ROMANIA
JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Vodsi, nr. 67, orasul Targu Frumos, judetul Iasi, cod postal 705300
Tel.: 0232 - 710906;  Fax: 0232 - 710330; www.primariatgfrumos.ro, secretariat@primariatgfrumos.ro

Ne. SRR 1 2% - 09 Lol

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

privind documentatia de urbanism
»INTOCMIRE PUZ — CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXED-USE
(REZIDENTIAL, COMERCIAL SI SERVICII DE INTERES GENERAL)”
Amplasament: intravilanul oragului Targu Frumos, jud. lasi, str. Stefan cel Mare nr. 2 si 8, terenuri private in
suprafata totald de 27.868 mp, nr. cad. 61062, 61063, 62091, 62529
Initiator: S.C. ECOCART HOLDING S.R.L., prin Ungureanu Gabriel
Elaborator: S.C. DTAC DEVELOPMENT S.R.L. — arh. Ladislau Lacatusu
Autoritatea responsabild cu informarea si consultarea publicului: U.A.T. Orasul Targu Frumos —
Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului

I. Temeiul si scopul raportului

Prezentul raport este intocmit in vederea finalizarii procesului de informare si consultare a publicului aferent
documentatiei de urbanism mentionate mai sus si in scopul fundamentrii deciziei autoritatii deliberative asupra
documentatiei PUZ.

Raportul este intocmit in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile i completarile ulterioare, precum si cu Metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobati prin Ordinul
MDRT nr. 2.701/30.12.2010, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 47/19.01.2011, in special prevederile
art. 5, art. 11-12 si art. 35-39 aplicabile Planurilor Urbanistice Zonale.

Il. Date generale privind documentatia

Documentatia are ca obiect reglementarea urbanisticd a unui ansamblu mixed-use cu functiuni rezidentiale,
comerciale si servicii de interes general, pe amplasamentul indicat mai sus.

Procesul de informare si consultare a publicului a fost gestionat de Compartimentul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din cadrul U.A.T. Orasul Targu Frumos, in raport cu etapele procedurale aplicabile PUZ.

lll. Etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a PUZ

In etapa pregdtitoare, autoritatea publica locald a adus la cunostinta publicului intentia de elaborare a
documentatiei PUZ si a asigurat posibilitatea transmiterii de observatii si sugestii in perioada stabilita prin anunt.
Informarea s-a realizat prin publicarea/afisarea anuntului de intentie, informarea proprietarilor identificati in zona
de influentd si punerea la dispozitia persoanelor interesate a informatiilor privind obiectul documentatiei-si
modalitatea de transmitere a observatiilor.

Perioada de formulare a observatiilor in aceasta etapa a fost de 21 zile lucratoare.

Element procedural Date de consemnat

Data publicérii/afisarii anuntului de intentie Nr. 23723/05.05.2026

Perioada de primire a observatiilor de la 05.05.2026- pana la 03.06.2026

Numarul notificarilor/instiintarilor transmise Notificarea nr. 23724/05.05.2026 a fost transmisa

proprietarilor din zona de influenti direct care u numar de 47 de vicini identificati
(persoane fizice si juridice).
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Modalitati de informare site-ul autoritatii; afisare la sediu; instiintarea
proprietarilor/vecinilor identificati; panou/anunt la
amplasament, dupa caz

Rezultatul etapei: Au fost inregistrate un numar de 21 de observatii si sugestiile Inregistrate in etapa intentiei,
ce au fost centralizate si transmise initiatorului/elaboratorului, potrivit documentelor existente in dosarul
administrativ. Prin adresa nr. 26364 din 11.06.2026 elaboratorul documentatiei transmite punctul de vedere
referitor la aspectele semnalate in etapa de intentie, si anexeaza studiile de specialitate relevante: Studiu de
evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei pentru obiectivul de investitie - pr. Nr.
3613/29.04.2026, Elaborator SC Impact sanatate SRL Iasi, prin dr Chirila Ioan si Studiu de insorire -faza PUZ ,
proiect nr 6/februarie 2026.

IV. Etapa consultarii asupra propunerilor preliminare ale PUZ

Consultarea publicului asupra propunerilor preliminare s-a desfdsurat in perioada 22.06.2026—16.07.2026.

si a organizat o dezbatere publicd 1n data de 26.06.2026, ora 11:00, la sediul Primériei Orasului Targu Frumos.
In cadrul acestei etape au fost notificati proprietarii direct afectati, au fost puse la dispozitia publicului materialele
aferente propunerilor preliminare, iar anunturile au fost publicate/afisate prin mijloacele stabilite de procedura.
Dezbaterea publica din 26.06.2026 a reunit 20 de cetéteni interesati, reprezentantul elaboratorului, reprezentantul
initiatorului si reprezentanti ai autoritatii publice locale/Compartimentului Urbanism. in cadrul intalnirii au fost
prezentate propunerile urbanistice, au fost adresate intrebéri si au fost formulate verbal observatii, rezerve si
puncte de vedere.

In perioada de consultare aferenta acestei etape nu au fost depuse propuneri sau sesizari in scris; observatiile
relevante au fost formulate verbal in cadrul Intélnirii publice si au fost consemnate in procesul-verbal si in
registrul/minuta interventiilor.

V. Centralizarea observatiilor si transmiterea catre initiator/elaborator

Observatiile formulate in cadrul dezbaterii au fost sintetizate de Compartimentul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului pe 11 domenii de analiza: regim de inaltime; impact asupra proprietatilor invecinate; circulatii si
trafic; accese si organizarea circulatiei; parcéri; studii de fundamentare; compatibilitate functionala; utilitati si
infrastructura edilitard; organizarea de santier; spatii verzi si amenajéri exterioare; oportunitatea investitiei.
Centralizatorul observatiilor si solicitérilor a fost transmis initiatorului S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. si
elaboratorului S.C. DTAC DEVELOPMENT S.R.L. prin adresa U.A.T Oragul Targu Frumos inregistratd sub nr.
29556/03.08.2026, solicitdindu-se analizarea fiecarei observatii, formularea unui punct de vedere tehnic si
urbanistic motivat si precizarea modului de preluare, preluare partiala sau nepreluare.

Prin aceeasi adresd s-a solicitat ca, in situatia in care analiza impune revizuirea documentatiei, sa fie transmisa
documentatia actualizata.

VI. Raspunsul initiatorului si elaboratorului si modul de solutionare

Réaspunsul initiatorului si elaboratorului a fost inregistrat la Priméria Orasului Téargu Frumos sub nr.
33053/19.08.2026. Elaboratorul a analizat individual cele 11 teme si a calificat toate observatiile ca fiind
preluate partial”, in sensul dezvoltarii/completérii argumentarii tehnice, fard modificarea conceptului urbanistic
general sau a reglementérilor urbanistice propuse.

Nr. Tema Sinteza observatiei publicului | Pozitia elaboratorului / modul de Efect asupra PUZ
solutionare
1 Regimul de inaltime Regimul P+5/P+6 si punctual | Preluatd partial. Elaboratorul Fara modificarea
P+11 a fost considerat justifica dezvoltarea graduald pe solutiei urbanistice;
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disproportionat fata de fondul
construit; s-a solicitat
justificarea raportat inclusiv
la regimul P+4 existent in
oras.

verticala, cu volume mai joase catre
limite i P+11 punctual in zona
centrald; invoca dimensiunea
amplasamentului, reconversia
platformei agro-industriale, studiul
de insorire si tranzitia catre fondul
existent.

argumentare
dezvoltata.

Impact asupra
proprietatilor invecinate

Preocupari privind retragerile,
confortul locuirii, intimitatea,
insorirea i impactul vizual.

Preluata partial. Elaboratorul arata
ca PUZ stabileste retrageri, distante,
spatii plantate si o volumetrie
graduala; studiul de insorire este
invocat pentru respectarea
conditiilor minime.

Fara modificarea
solutiei;

argumentare privind
protectia vecinatatilor.

Circulatii si trafic

Posibila crestere a traficului,
capacitatea strazilor, siguranta
circulatiei si necesitatea unui
studiu de trafic.

Preluata partial. Elaboratorul
considera ca racordarea la reteaua
existenta este posibila si ca
dezvoltarea etapizata permite
gestionarea fluxurilor. Un studiu de
trafic va fi intocmit daca
administratorul drumului/autoritatea
competenta il solicitd in avizare.

Nu s-a intocmit, ca
urmare a consultarii,
un studiu de trafic nou;
conceptul nu se
modifica.

Accese i organizarea
circulatiei

Clarificarea acceselor
auto/pietonale si relatia cu
strazile existente.

Preluata partial. Sunt descrise
accesele din str. Stefan cel Mare,
str. Serelor/str. Livezii si reteaua
internd, inclusiv posibilitatea unor
conexiuni viitoare si accesul
autospecialelor.

Fara modificarea
solutiei; clarificari de
argumentare.

Parcari

Dimensionarea si amplasarea
locurilor de parcare pentru
functiunile propuse.

Preluata partial. Parcarile sunt
prevézute in incintd, suprateran si
subteran; numarul exact va fi
recalculat la DTAC in functie de
configuratia finald si normative.

Fara modificarea
reglementarilor;
dimensionarea finala
ramane pentru faza
ulterioara.

Studii de fundamentare

Clarificari privind studiul
geotehnic, insorirea si
posibile ravene/conditii
geotehnice particulare.

Preluata partial. Elaboratorul
enumera studiile de fundamentare §i
aratd ci acestea au fost corelate;
eventuale studii suplimentare pot fi
solicitate in etapele ulterioare.

Fara modificarea
conceptului urbanistic.

Compatibilitatea
functionald

Coexistenta locuirii propuse
cu activitatile economice
existente; solicitare privind
informarea viitorilor
cumparétori/clauze
contractuale.

Preluata partial. Elaboratorul
sustine compatibilitatea functiunilor
mixte si rolul RLU in prevenirea
utilizarilor incompatibile; aspectele
de drept privat nu sunt transformate
in reglementdri urbanistice.

Fara modificarea
structurii functionale.

edilitara

Capacitatea retelelor de apa,
canalizare, energie, gaze si
necesitatea evaluarii
capacitatii acestora.

Preluata partial. Elaboratorul
apreciaza ca racordarea este
posibila, iar capacitatea efectiva si
eventualele
extinderi/redimensionari vor fi

Nu s-a realizat, ca efect
al consultarii, un studiu
distinct de capacitate;
verificarile sunt
transferate etapelor de

stabilite prin avizele operatorilor §i | avizare/proiectare.
proiectele tehnice.
Organizarea de santier Traficul utilajelor, zgomotul, Preluata partial. Elaboratorul Fara modificarea PUZ;

praful si impactul temporar
asupra vecinatatilor.

precizeaza cd organizarea de santier
tine de etapele ulterioare, cu
respectarea obligatiilor privind
domeniul public, traficul, mediul si

precizari privind
obligatiile din etapa de
executie.
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vecinatitile; investitia este estimata
etapizat pe 7-10 ani.

10 Spatii verzi si amenajari Suprafata si distributia Preluata partial. Elaboratorul arata Fara modificarea
exterioare spatiilor verzi si relatia cu cé spatiile verzi sunt integrate in solutiei; argumentare
parcajele/amenajarile. concept si ca procentele si solutiile | suplimentara.

peisagistice vor fi
demonstrate/detaliate Tn fazele

ulterioare.
11 Oportunitatea investitiei Dezacord fata de investitie si | Preluata partial. Elaboratorul Fara modificarea
fata de introducerea functiunii | fundamenteaza oportunitatea prin solutiei urbanistice.
rezidentiale in zona. reconversie/regenerare urbana,

utilizarea unui teren intravilan,
functiuni mixte i valorificarea
infrastructurii existente.

VIl. Evaluarea rezultatului consultarii publice

Din analiza documentelor procedurii rezulté c& principalele rezerve ale publicului au vizat intensitatea dezvoltarii
propuse, regimul de inaltime, relatia cu vecinatatile, capacitatea infrastructurii rutiere si edilitare, compatibilitatea
functionald si oportunitatea investitiei.

Initiatorul si elaboratorul au raspuns fiecdrei teme si au considerat toate observatiile preluate partial prin
completarea/dezvoltarea argumentarii. Nu a fost acceptatd modificarea conceptului urbanistic general, a structurii
functionale sau a reglementérilor propuse.

In consecinta, documentatia PUZ preliminara nu a suferit revizuiri ale solutiei urbanistice ca urmare a consultarii
publice. Raspunsul elaboratorului mentioneaza insa completarea argumentarii tehnice si a explicatiilor aferente
documentatiei. Aceastd distinctie se consemneaza expres in prezentul raport: consultarea a produs clarificari si
argumentari suplimentare, nu modificarea reglementarilor urbanistice propuse.

Raportul nu substituie verificarea tehnica si juridica a documentatiei in procedura de avizare si aprobare si nici
competentele autoritatilor/avizatorilor de a solicita studii, completari sau modificiri.

VIil. Punctul de vedere al structurii de specialitate

Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in calitate de structurd de specialitate implicata in
derularea procedurii de informare si consultare a publicului, constatd cd, pe parcursul procedurii, persoanelor
interesate le-a fost oferitd posibilitatea de a lua cunostintd de propunerile preliminare ale documentatiei de
urbanism, de a participa la dezbaterea publica si de a formula observatii, recomandari, rezerve si puncte de vedere
cu privire la solutia urbanistica propusa.
In cadrul dezbaterii publice din data de 26.06.2026, o parte semnificativa a participantilor si-a exprimat
dezacordul sau rezervele fata de realizarea investitiei in forma prezentata, fiind formulate atat aprecieri referitoare
la oportunitatea investitiei, cat si observatii privind regimul de inaltime, relatia cu proprietitile invecinate,
circulatia si traficul, accesele, parcarile, studiile de fundamentare, compatibilitatea functionald, infrastructura
edilitard, organizarea de santier si spatiile verzi.
Structura de specialitate a avut in vedere toate interventiile consemnate, indiferent daca acestea au exprimat
acordul, dezacordul sau o pozitie neutrs fata de investitie. In vederea asigurdrii unei analize obiective, din
totalitatea interventiilor au fost identificate si centralizate distinct aspectele susceptibile de analiza din punct de
vedere urbanistic i tehnic, acestea fiind transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei pentru formularea
unui raspuns motivat.
Se precizeazd ca exprimarea acordului sau dezacordului fatd de o investitie reprezintd o componenta legitima a
procesului de consultare publicd si a fost consemnatid ca atare. Totodatd, simpla exprimare a unei pozitii
favorabile sau nefavorabile nu conduce, prin ea insasi, la modificarea documentatiei de urbanism, solutiile
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urbanistice urménd a fi analizate in raport cu cadrul legal aplicabil, documentatiile de urbanism in vigoare,
studiile de fundamentare, avizele si acordurile necesare, precum si cu argumentele tehnice si urbanistice rezultate
pe parcursul procedurii.

Prin adresa nr. 29556/03.08.2026, Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului a transmis initiatorului
si elaboratorului documentatiei centralizatorul observatiilor formulate, solicitind analizarea acestora si
precizarea, pentru fiecare categorie de observatii, a modului de preluare, preluare partiala sau nepreluare, precum
si motivarea tehnica si urbanistica a solutiei mentinute.

Prin raspunsul inregistrat la U.A.T. Orasul Targu Frumos sub nr. 33053/19.08.2026, initiatorul si elaboratorul
documentatiei au prezentat puncte de vedere pentru aspectele transmise spre analiza. in cuprinsul raspunsului,
observatiile sunt considerate preluate partial, in principal prin dezvoltarea si completarea argumentrii tehnice si
urbanistice, fara modificarea solutiei urbanistice propuse.

Structura de specialitate ia act de raspunsurile si argumentele formulate de initiator si elaborator, acestea
constituind pozitia tehnica asumata de autorii documentatiei cu privire la observatiile rezultate din consultarea
publicului.

Aspectele tehnice si urbanistice care fac obiectul documentatiei vor fi verificate, potrivit competentelor legale,
In cadrul circuitului de avizare si al analizei documentatiei, pe baza documentelor, studiilor, avizelor si
acordurilor previzute de legislatia aplicabila. In méasura in care autoritatile, institutiile sau operatorii competenti
vor solicita completéri, studii suplimentare ori modificari ale solutiei, acestea vor fi tratate in cadrul etapelor
procedurale corespunzatoare.

Faptul c&, in urma raspunsului elaboratorului, documentatia preliminara nu a fost revizuita nu reprezinta, prin el
insusi, o constatare a structurii de specialitate asupra oportunititii aprobarii PUZ, ci consemneaza rezultatul
concret al etapei de consultare: initiatorul si elaboratorul au analizat observatiile transmise si au optat pentru
mentinerea solutiei urbanistice propuse, cu dezvoltarea argumentirii acesteia.

Prin urmare, din perspectiva strictd a procedurii de informare si consultare a publicului, Compartimentul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului constatd ci observatiile formulate in cadrul dezbaterii publice au fost
consemnate, aspectele cu relevantd pentru analiza documentatiei au fost centralizate si transmise initiatorului i
elaboratorului, iar acestia au comunicat raspunsuri motivate, care sunt consemnate in prezentul raport.
Prezentul punct de vedere priveste desfasurarea si rezultatul procedurii de informare si consultare a publicului si
nu anticipeaza si nu substituie analiza tehnica, avizarea documentatiei, exercitarea competentelor autoritatilor si
institutiilor avizatoare ori decizia autoritatii deliberative cu privire la aprobarea sau neaprobarea documentatiei
de urbanism.

IX. Concluziile raportului

In urma parcurgerii etapelor de informare si consultare a publicului aferente documentatiei de urbamsm
~Intocmire PUZ — Construire Ansamblu Mixed-Use (rezidential, comercial si servicii de interes general)”, s
constata ca publicului interesat i-a fost asigurata posibilitatea de informare, consultare si exprimare a observagulor
si punctelor de vedere asupra propunerilor prezentate.

Dezbaterea publica organizata la data de 26.06.2026 a evidentiat existenta unor rezerve si a unui grad de dezacord
din partea participantilor fata de investitia propusa si/sau fata de anumite caracteristici ale acesteia. Aceste pozitii
au fost consemnate in documentele procedurii.

In acelasi timp, dintre interventiile formulate au fost identificate aspectele susceptibile de analiza tehnica si
urbanistica, acestea fiind grupate in cele 11 domenii cuprinse in centralizatorul intocmit de Compartimentul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului §i transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei.
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Toate cele 11 teme au fost declarate de elaborator ca preluate partial prin dezvoltarea argumentirii. Nu au fost
operate modificari ale solutiei urbanistice/reglementarilor PUZ ca efect al consultarii publice.

Aceastd Tmprejurare este consemnata ca rezultat al procesului de consultare si nu reprezinta o validare anticipata
a documentatiei si nici o concluzie asupra oportunitatii aprobarii acesteia.

Observatiile publicului, raspunsurile initiatorului si elaboratorului, precum si prezentul raport constituie elemente
ale dosarului administrativ si vor fi avute in vedere, impreund cu documentatia tehnic, studiile de fundamentare,
avizele si acordurile prevazute de lege, in etapele ulterioare ale procedurii.

In consecint, din perspectiva procedurii de informare §i consultare a publicului, Compartimentul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului constatd finalizarea etapei de consultare aferente propunerilor preliminare, cu
consemnarea opiniilor formulate de public si a raspunsurilor argumentate comunicate de initiator si elaborator.
Prezentul Raport al informarii si consultarii publicului se atageaza documentatiei de urbanism si, Impreuna cu
celelalte documente ale procedurii, se nainteazi in cadrul circuitului administrativ aferent PUZ, fara ca
finalizarea procedurii de consultare sd prejudicieze sau si anticipeze solutia care va fi adoptata in cadrul
procedurilor de avizare si aprobare si fird a substitui competenta Consiliului Local de a decide asupra
documentatiei, in conditiile legii.

X. Informarea publicului asupra rezultatului consultarii

In conformitate cu Metodologia aprobata prin Ordinul nr. 2.701/2010, rezultatele informarii si consultdrii
publicului, inclusiv observatiile/sugestiile si raspunsurile argumentate, se aduc la cunostinta publicului prin
publicarea pe pagina de internet a autoritatii si prin afisare la sediul acesteia, in conditiile procedurii aplicabile.
Prezentul raport va fi publicat pe pagina de internet a U.A.T. Orasul Targu Frumos si va fi pastrat in dosarul
administrativ al documentatiei.
Xl. Documente care fundamenteaza raportul

e anuntul privind intentia de elaborare a PUZ si dovezile de publicitate aferente;

* ingtiintarile/notificarile transmise proprietarilor/vecinilor identificati si borderoul aferent;

* documentele si materialele puse la dispozitia publicului in etapa intentiei;

* anuntul privind consultarea propunerilor preliminare si dovezile de publicitate;

* ingtiintérile transmise proprietarilor direct afectati;

e lista de prezenta la dezbaterea publici din 26.06.2026;

* procesul-verbal/minuta dezbaterii publice si registrul de consemnare a interventiilor si observatiilor;

* procesul-verbal de inchidere a perioadei de consultare;

* Centralizatorul observatiilor si solicitarilor formulate in cadrul dezbaterii publice;

* adresa nr. 29556/03.08.2026 de transmitere a observatiilor ctre initiator si elaborator;

* raspunsul initiatorului si elaboratorului, Inregistrat sub nr. 33053/19.08.2026;

e documentatia PUZ si studiile de fundamentare aflate la dosar.

Intocmit,
Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Arhitect-sef, ﬁ ZX |

Data:
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