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|. DISPOZITI| GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentalie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si ulilizare
a constructilor pe intreg teritoriul orasulul Targu Frumos, atat in intravilan, cat si in
extravilan.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executaril
constructiilor in limitele teritoriului administrativ al orasului

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracler de reglementare ale Planului Urbanistic General oras Targu Frumos.

Regulamentul Local de Urbanism constiluie act de autoritate al Administratiel
Publice Locale si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute; in
conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i Urbanismul,
actualizata la data de 29.08.2008.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
condifiile In care modificanle nu contravin prevederior Regulamentului General de
Urbanism; aprobarea unor modificar ale Planului Urbanistic General §i implicit ale

Regulamentulu Local de Urbanism se poate face numail cu respeclarea filierei de avizare -
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planulul Urbanistic
General al oragulu| Targu Frumos sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG
52527 iunie 1896, republicats in 2002 s Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, actualizata la data de 29.08.2008

De asemenea, a fost avut in wvedere GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI,
DETALIERI §I EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S| APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANIS M, aprobat cu ORDI NUL MLPAT NR 21/N/2000
si GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE S| GONTINUTUL - CADRU AL
PLANULUI URBANISTIC GENERAL a probait cu ORDINUL MLP AT NR.13N/10.03.1998.
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In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al orasulul Targu Frumos se preiay
toale prevederile cuprinse N documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriujui
elaborate anterior PUG.ului $i aprobate conform legii:

- Planul de Amenajare a Teritoriului National P.A.T.N. are caracter director g
fundamenteaza Programele strategice sectoriale Pe termen mediu si lung si determina
dimensiunile, sensyl $l prioritatile de dezvoltarii in cadrul teritoriului Romaniei, in acord cu
cerintele europene sl contine: sectiunile aprobate | — v - cai de Comunicatie, apa, zone
protejate, reteaua de localitati, zone de risc natural. elaborate de Urbanproiect —
Bucuresti aprobat prin iegea nr. 71-1996, publicata in M.O.nr. 166-1996: legea 575/2001 si
sectiunea VI - 2008. zone turistice.

- Planul de Amenajare a Teritoriului  Judetean lagi - PAT.Y elaborat de SC
HABITAT PROIECT sA IAS! i aprobat in 2008,

- Planul Urbanistic General a orasului Targu Frumos elaborat de SC pum SRL
IAS] Tn 1998,

- Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru baza sportiva §l leren de joaca

- Planuri Urbanistice Zonale (FUZ) pentru zona de locuinte concesionate — parcelar -

Proiectul PUG aprobat conform legii, se constituie intr-un instrument la indemana
Consiliului Local Targu Frumos si are o valabilitate de 10 anj.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreuna cy Regulamentul Local de Urbanism aferent,
Cuprinde norme obligatorii pentru aulorizarea executarii constructilor pe orice categorie de
terenuri, atat in Intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriuly; administrativ aprobat prin
Legea nr.2/1988 fepublicata n1991, anexa 1. dudetul [ASI, privind  organizares
administrativa a teritoriului Romaniei;

Intravilanul se refera |g oras Targu Frumos, §l celelalte trupur aflate in teritariul
administrativ al oragului Targu Frumos:

Intravilanul aprobat conform Plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE, a Planului Urbanistic General va fi marcat Pe leren, prin borne, dupa
obtinerea Avizului Unic af Consiliului Judetean lasi, potrivit Legii cadastrujui §i publicitatii
imobiliare nr.7/1998, republicata in 2008,

Suprafata teritoriul administrativ al orasului Targu Frumos este de 2687.82 ha
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Suprafata intravilanului orasului si trupurilor la data reactualizari PUG-ului era de
766,14 ha, Suprafata intravilanului Propus prin PUG este de 921,62ha (extinderi
intravilan = 155,47ha)
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de ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei Zonificdn s-au stabilit conditiile de
amplasate si conformare a constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecsre zone functionale.

Tmpﬁrtfraa teritoriului in Unitat; Teritoriale de Referinta (denumite in Continuare UTR),
s-a faout conform planselor de la pot V| a Prezentului Regulament Local de Urbanism:
UTR-ul este o Feprezantare conventionala a unui teritoriv avand o functiune predominanta
saulsi omogenitate functionala, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (strazj,
limite: de proprietate ape etc),

Intravilanu| orasului Targu Frumos a fost imparit in 32 Unitati Teritoriale de
Referinta (U.T.R.).

de catre Regulamentyl General de Urbanism (RGU) - vezi cap.lV, art.36, 38 si 39 din
RGLU.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
LA NIVELUL LOCALITATH

4. Reguli cu privire Ia pastrarea integritatii mediuluij si protejarea patrimoniului
natural si construit

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei Nr.1 de
INCADRARE iIN TERITORIUL $| se supun prevederilor art.3 din Regulamentul General de
Urbanism (denumit in continuare RGU). Din Suprafafa folala de 2687,82 ha care reprezinta
tertoriul administrativ al oras Targu Frumos, terenurile agricole ocupa 1734,95 ha, adica

Utilizarea pentru construclii a terenurilor din extravilan, in limitels tertoriului
administrativ al orasulul Targu Frumos, se poate face numai cu respectarea prevederilor
Legii 50/1981 (actualizata) si a Legii18/1981 (republicata in 1908 51 completata oy Legea 47
-2007). Amplasarea constructiilor de orice fa| Pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate,
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pe cele amenajate cu imbunatatin funciare. precum si plantate cu vii gl livezi este interzisa.

Terenurile agricole din Intravilan se supun prevederilor art4 din Regulamentul
General de Urbanism §i pot fi utilizate, in masura necesitatilor, pentru orice constructie sau
amenajare conform zonarii functionale stabilite prin Planul Urbanistic General Confarm
Art.20 din Legea nr.50/91 republicatd Tn 2001, "terenurile destinate pentru constructii
evidentiate in intravilan se scot din circuitul agricol, lemporar sau definitiv, prin autorizatia
de construire”. Conform legli, suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor
comunica, de catre autoritatile locale, la oficiul teritorial de cadastiu.

Resursele de apa ale orasului Targu Frumos sunt puse in evidenta in cadrul planse
|.T. de INCADRARE [N TERITORIUL, a planselor de REGLEMENTAR! si sunt detaliate in
cadrul Memoriului General. Suprafata ocupata de ape §i lazurl raportata la totalul suprafetai
administrative este de 15,05 ha, adica 0,60 %. Principalul curs de apa ce strabate zona
este raul Bahluiet si afluentii sai.

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafala si subterane
folosite ca surse de alimentare cu apa potabila pentru populatie, industrie si agricultura va
line cont de H.G. 101/1997 - art.8 - masuri pentru instituirea zonslor de protectie sanitara s
hidrogeolegica, in scopul prevenirii alterarii calitatii apelor. De asemenea, se vor avea in
vedere prevederile H.G. 101/1997 cap. WX in care se precizeaza condilile ce trebuie
respectate peniru protectia surselor de alimentare cu apa de suprafatd si subterana,
precum si articolele Ordinului MAPPM nr. 277/97. privind intocmirea documentatiilor
tehnice.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (captari,
izvoare, fantani) se asigurd de catre defindtor prin instituirea penmetrelor de proteclie
sanitara care constau in principal, din:

- amplasarea fantanilor la cel putin 10 m de orice surss de poluare;

- amenajarea in amonte de orice sursé poluanta:

- imprejmuirea pe o raza de am.

- taluzarea terenului din jur, in panta spre exterior si betonarea acestuia,

in ceea ce priveste instituirea zonei de protectie cu regim sever pentru statile de
pompare a apei, conform Hot, 930/2005 se vor respecta urmatoarele limite minime:

— taplari de izvoare min. 50m:

— stalii de pampare, 10m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
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= instalalii de tratare, 20m de la zidurile exterioare ale nstalatiilor,
- rezervoare ingropate, 20m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

— aducliuni, 10m. de la generatoarele exterioare ale acestora.
S. Reguli cu privire 1a siguranta constructiilor si la apararea interesuluj public

Punerea in evidentd a zonelar cy alunecari de teren s-a facut in cadrul PUG-ului.
Delimitarea acestor zone se va face prin Holararea consiliulul judetean, cu avizul organelor
de specialitate. Oficiul Judetean pentru Studii Pedolegice si Agrochimie IAS! (OSPA) avand
la baza Studiul privind Caracterizarea Agrochimica a Selurilor pe 2004,

Autorizarea executarii constructilor g1 amenajarilor in zonele expuse la riscun
naturale se supune prevederilor art.10 din R.G.U. in spiritul agestui artical, in aceste zone
se pol autoriza doar constructile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte
categorii de constructii pot fi autarizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc sl cu
respeclarea prevederilor Legil nr.10/1995 privind calitatea in constructii,

Constructiile nu se vor amplasa la mai putin de 1.5 h th = adancimea vaii) fata de
marginea teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa constructii in zone de albii sau lunci

Autorizarea executaril tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica conform art, 11 din RGU.

De-a lungu! liniilor electrice aeriene de medie (20KV) $i inalta tensiune (110KV) este
necesar a se respecta o distantd de proteclie masuratd de |a devialia maxima a
conductarulul electric de minim &.00m (pe verticald).

Pentru amplasarea unor noi oblective energetice, devierea unor linii electrice
existente sau executarea oricaror Jucrari in apropierea obiectivelor energelice existente
(stalii si posturi de transformare, linil §i cabluri electrice §.a.) 5@ va consulta proiectantul de
specialitate SC E - ON MOLDOVA SA IAS]

In cazul in care apar cerari pentru autarizarea de construclii generatoare de riscuri
tehnologice, listate In conformitate cu prevederile alin.{2) al art12 din RGU (procese
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, surparl de teren say
poluare a aerului), se va solicita acordul de mediu, Oblectivele i activitatile care sunt
Supuse procedurii de evaluare 3 impactulul asupra mediulul pentru eliberarea acordului de
mediu, sunt cuprinse in O.UG NR. 195/2005 privind protectia mediului, care abraga
Legea nr. 137/ 1895 Amplasares obiectivelor economice cu surse de zgomot gl vibratii va
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fine seama de "Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al pepulatiei”,
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.118/2014.

Securitatea la incendii:

- ansamblurile de locuinte s institutii publice vor fi comasate sau grupate la distante
nenormate intre ele (cu respectarea limitelor stabilite de codul civil), In limitele unor
compartimente de incendiu specifice, cu arii maxime admise in funclie de destinatie, gradul
de rezistenta la foc cel mai dezavantajos, riscul de incendiu si numarul de niveluri cel mai
mare (luand in calcul suma ariilor construite efective);

- conslructile independente si gruparile sau comasarile de constructii constituite
conform aliniatulul precedent, se amplaseaza astfel incat sa nu se permita propagarea
incendiilor o perioadad de timp normatd sau, in cazul prabusirii, sa nu afecteze obiectele
invecinate, respectandu-se distaniele mentionate mai jos:

Distante minime de siguranta (m) fata de constructil avand

Grad de gradul de rezistenta la foc
r‘;‘:l:‘::nﬁ -1 ]| l V-V
| =T ] 6 8 | 10
o 8 10 12
V-V 10 12 15

Nota: 1 Pentru constructile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a.b)
de pericol de incendiu, distantele de siguranta fata de cladin cu alte riscuri sau categorii de
perical de incendiu, distantele se majoreaza cu 50%, dar nu rmai mici de 15,00 m.

2. In cazuri justificate tehnic, in cadrul limitei de proprietate, investilorii pot stabili
distanie mai micl pe proprie raspundere, prin hotdrari scrise ale consililor de conducere
respective, daca adoptad masuri de protectie compensatoril, stabilite prin proiect si scenarii
de securitate la incendii.

6. Regull de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditile de amplasare i conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU
$i suntin functie de specificul constructiilor.

|
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Orientarea fata de punctele cardinale. La autorizarea constructilor se va tine
seama, pe cat posibil, de prevederile art.17 din RGU (Anexa 3). in mod special, pentru
construcliiie de locuinte, amplasarea acestora trebuie facuta astfel incat, pentru toate
incaperile de locuit amplasate pe falada sud (cea mai favorabila) s& se asigure durata
minima de insorire de 1 ora si jumatate la solstifiul de iama.

Amplasarea fata de drumurile publice va tine seama de prevederiie Art.18 din
RGU.

Zanele de proteclie ale drumurilor in afara localitatilor — extravilan - sunt de 20.00m
pana in ax, in cazul drumurilor Judetenie si 18,00m pand in ax. in cazul drumurilor
comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Legii nr. 203/2002 si Ord. nr.43/1967 (drumurile colectoare la DN) emise de Ministerului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului Pentry luceri in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiel de construire trebuie s&
oblind avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in funclie de categoria
drumului).

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice (conf.Ord. nr.7/29
ian 2010) in traversarea localitatilor rurale, distania dintre axul drumului $i gardurile sau
constructile situate de o parte i de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru
drururile nafionale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m
pentru drumurile comunale si de 15,0 - 16,5m in cazul strazilor interioare (vezi profil
transversal caracteristic).

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita extericara a amprizei
drumului pana la

1.50m de la marginea exteriara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
tterenulul |

2.00m la piciorul taluzuiui, prin drumurile in rambleu :

3.00m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debieu

Amplasarea fata de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie intre strads -
domeniul public §i limita spre strada a parcelei - domeniu privat),

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in funclie de
categona strazii spre care este amplasata parcela.
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Retragerea de Iy alinlament a cladirilor va fide 50 m pentry a se putea realiza
spaliu verde de proteclie, griding de fatada si locuri de parcare. Aceasts distanta va fi
respedlata atunci cand ny contrazice prevederile art.23 din R.G.U,

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art24 din R.G.U. si din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZAR), DETALIERI §) EXEMPLIFICAR) PENTRU ELABORAREA 9! APROBARER,
REGULAMENTULU) LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.21/N/2000
$i Codul civil, an.461-471, an.590-599 s ant 810-614,

Aulorizarea executari constructiilor este permisa numai daca se respecla distantele
minime obligatorij fata de limitele laterale gj Posterioare ale parcelei conform Codului
civil (2,0 m - Hi2), precum $i asigurarea distantelor minime fecesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitaii teritoriale de pempieri,

Distanta minim3 prevazuti se majoreaza |a:
® 7.0m in cazul in care locuinta se amplaseazs fata de limita unei Proprietati existente

eu funcliune Productiva, servicii, depozite;

° 7,.0m in cazul in Care locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unej unitali
Productive existente pe parcela VEGIng;

e constructiile din zona de productie sau din unitati preductive izolate e retrag fata de
limita parcelei oy H/2, dar nu maj putin de 4.0m, 'n afarg Cazului In care parcela
invecinats este Ocupata de locuinte, distanta minima majorandu-se |a 7.0m,

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladini cu funciiuni industriale Sau
spatil de productie.

S€ recomanda evitarea aparifiel de noi calcane din considerente estetice s
gconomice.

Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parcela, trebuie s3 fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesy| Pompierilor, accesy| mijloacelor de salvare,
astfe! incat s3 ny rezulte nici unp nconvenient legat de lluminarea nalurala, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism etg, Distantele minime acceptate sunt egale cu
jumatate din inaltimea |a cornisa a celei mai inalte cladiri (H/2), dar ny mai putin de
3,0m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan oy aite cladiri say Pe limita de proprietate
Cu condifia respectarii prevederilor Codului Ciil,
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In cazul zonelor de productie si n incintele unitatilor productive izolate, distanta
mimima intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar ny mai putin de 4,0m

in principal, la autorizarea constructiilor se va urmari -

=1n cazul in care exists 0 constructie la limita de Proprietate. pe parcela invecinata,
consiruclia noua se va realizg Cuplata cu cea existents;

- cand constructiile se execula independent, picatura streasinii va trebui s5 cads pe
terenul proprietarului care construieste;

- daca una din constructii are ferestre Spre vecini, distanta dintre cladirea rioua sl cea
existenta va fi egala cu cel putin jumatate din indltimea la coama 3 celei mai inalte din
cladiri, dar nu mai putin de 3m:

terenuri proprietate privata,
- Aulorizarea executari constructilor este PErMISE numai dacs se respects
urmatoarele:
* distantele minime obligatorii fata de limitele Iaterale $l posterioare
ale parcelei confarm Coduly aivil, In cadrul unui compartiment de
Incendiu;
* distaniele de siguranta inire compartimentele de incendiu;
* distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
Respectarea conditilor generale de securitate la incendiu prin asigurarea accesulu|
autospecialelor de interventie ale serviciilor comunitare profesioniste Sau voluntare
pentru situatii de urgenta.
= accesul usor al mijloacelor §i fortelor de interventie la cel PUtin o suprafata vitrata. cu
exceplile mentionate in regulament, pentru unele categorn| de constructii la care accesy|
este obligatoriu a se asigura pe doua laturi ale cladiri ( cladiri inalte, cladiri cu saii
aglomerate, cladiri pentru sanatate, cladiri pPentru turism, cladiri pentry invatamant, ete. ),
- In cazul constructilor ce formeazs curli interioare,  asigurarea accesului
autospecialelor de interventie se va face prin ganguri cu o latime minima de 3.00m sl
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0 indltime de 3,50 m. Accesele si Pasajele carosabile ny trebuie sa fie obstrucfionate
prin mabilir urban $i trebuie sa fie pastrale libere jn permanenta
- Asigurares distantelor de siguranta in limitele codului civil gi sigurantei privingd limitarea
Propagarii focului in interiorul Compartimeniulyi de Incendiu i respectiv intre
compartimentele de Incendiu, conform celor mentionate anterior.

7. Reguli cu privire |a asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile. Se vor respecta prevederile art.25 din RGU, precizarile din
GHIDUL  CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIER] S EXEMPLIFICAR] PENTRU
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cyu
ORDINUL MLPAT NR.21/N/2000 si Codyl civil, ant.616-619.

Avand in vedere ca autoritalile locale elibereaza, in principal, autorizatii pentry
locuintele situate in intravilan, |a locuintele unifamiliale cu acces $i 1ot propriu se vor urmari
Prevederile pct 4.11.1. din ANEXA Nr4 la R.G.U. Prin care se stabilesc condifiile, tipurile si
numdrul de accese carosabile pentru flecare categorie de constructie. In cazul in care ny se
poale respecta aceasts conditie, se va solicita avizul Unitatii teritoriale de pompieri.

- Autorizarea EXecutani constructilor este PEMISa numai dacs exista posibilitati de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, care s3 permita accesy|
autospecialelor de Interventie pentry stingerea incendiilor

Accese pietonale. Se vor respecta prevederile art.26 din R.G.U. precizarile din
GHID si Codul cvil, art619. Art 618 prevede ca proprietarul al e4ryj teren este infundat 51
N are legire la calea publics - situalie care poate fi des mtainita in cazyl parcelariior
Incorect facute in adancime - poate reclama o trecere pe locul vecinului say Trecerea
(servitulea de lrecere) trebuie facuts astfel incat sa pricinuiasca cat maj putind paguba
Proprietarului terenului de |3 strada.

8. Reguli cu privire 13 echiparea edilitars

La realizarea de retele edilitare pe teritoriy| Orasului se vor respecia obligatiile
rezultate din aplicareg Prevederilor art.13 si art.28 din R.G.U

In cazul oras Targu Frumos care are alimentare partiala oy apa, autoritatile
administratie publice locale sunt obligate ca, in masura Programelor guvernamentale de
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- Pentru interventie n taz de incendiy, Pe Instalafia de alimentare ¢y apa se yp,
monta hidran stradali, de preferinta hfdran[i de Suprafata — standard de referinga
3479,

9. Reguli cy Privire I3 forma $i dimensiunile terenuluj sj constructiilor

Parcelarea. |n Cazul oricirei Parcelari, definita cq Operaliunea da divizare a ynor
Suprafele de leren'in 4 say mai multe lotyr| alaturate, se yor respecta prevedsrije art30 din
RGU s detalierile din GHIDUL CUPRINZAND FRECIZAR. DETALJEF!_I Sl EKEMFLIFICARI
PENTRU ELABORAREA 3! APROBAREA REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM,
8probat cu ORDINUL MLPAT NR.EHN:‘EUD{J.

Se vor menting actualele parcele. i Special in zonele ynda dimensiunile Parcelelor gi
Irama stradajy determing Caracterul specifie al zongj,

in caz de feparcelare, parcelela PTOpuse vor fi astfal dimensionate incét g5 permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vantur dominante elc.}) si oy
féspectarea prevederiior I&gale din Cody Civil
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orasului Targu Frumos). Pentru a fi construibila, o parceld lrebule sa indeplineasca
urmatoarele conditii:
* 53 aiba asigural accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
* lotul s& aiba forme §i dimensiuni care sa permild o amplasare corectd a
constructiilor,

Inaltimea constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaflime
prevazut in documentatiile urbanistice. Regimul de inallime va rezulta din inaltimea medie a
zonel, fara ca diferenta de Tnaltime s3 depaseasca cu mai mull de doua niveluri cladirile
imediat invecinate (v.art31-RG.U).

in situatii exceptionale, in functie de destinalie si zona care le include, constructiile
potavea si Tnallimi mai mari cu condifia ¢a solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de
vedere functional, compozitional-urbanistic. ate

Inaitimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatil, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, ele.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau
productive (unitali industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala ete) sau in
zona de proteclie a acestora, lucrari tehnico-edilitare

In general. in cadrul orasului TArgu Frumos se recomanda constructii cu max. 4
niveluri - cu indltime de cca. 15m la cornisa.

Aspectul exterior al constructiilor

La autonizarea constructiilor se vor respecta prevederile art.32 din R.G.U.

De asemenea, in scopul evitarii degradarii spatiului public, autoritafile locale vor
Urmari;

- modul de amplasare spre stradé a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre strada a depozitelor sl 2 construclilor industriale si

agncole;
- sa nu fie amplasate construciiile cu fatada posterioara spre strada;
- 5@ nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze Imaginea strazii,

|
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10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcajele aferente oricaror funcliuni se vor asigura Tn afara spatiulul public in
conformitale cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane
- P132/93 (si proiect nr.B970/N/ 1992 — URBAN PROIECT) si cu respectarea prevederilor
art.33 si Anexa nr.5 - R.G.U.

Spatii verzi. Se vor respecta prevederile art.34 sl Anexa 6 din R.G.U.

imprejmuiri. Se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U. si se va da o deocsebits
imporiantd imprejmuinlor spre strada principala a proprietatilor aflate in zona centrala. Ele
sunt de interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al localitati, Nu se
recomanda construirea la alinlament a unor garduri opace, mai inalte de 2m. De asemenea,
este interzisa imprejmuirea cu sadrma ghimpaia calre drumul public.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

Asigurarea compatibilitatii funcfiunilor in cadrul propunerilor de dezvoltare ale
orasului Targu Frumos s-au realizat cu respectarea art.14 din RGU si a prevederilor privind
amplasarea constructilor in cadrul zonelor funclionale stabilite ale localitatii, cuprinse in
Anexa 1 a RGU.

in vederea asigurarii compatibilitatii funcliunilor, autorizarea executdri constructiilor

trebuie sa (ina seama si de "Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiel”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014, Distantele minime de
protectie sanitara intre o serie de activitali care produc disconfort si functiunile existente
din teritoriul orasulul Targu Frumos ., vor fi:

- cimitire 50m

- capldri de izvoare min. 50m,

- stalii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare a cladiriilor:

- instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare a instalatiilor;

- rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare a cladiriilor;

- aducfiuni, 10m de la generatoarele exteéricare a acestora;

- alte conducte din refelele de distributie, 3m.

- diguri de-a lungul raurilor spre cursul apei 10m si spre zona incintelor 4m.

- ferma de animale, 200m;
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- stalii de epurare, 300 m:
- Surse de apa de suprafata 100m in amonle si 25 m in aval.

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate de Societati
acreditate.

La amplasarea noilor obiective se va line seama de aceste distante. In cazul
obiectivelor existente s.a incercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de
realizare a unor perdele de proteclie formate din terenurile agricole existente limitrof
cimitirelor, in funclie de terenurile libere existente. Daca exisis constructi amplasate n
interiorul zonelor de protectie, la acestea se vor autoriza numai reparalii curente. Nu se vor
Mmai autoriza constructil noj.

Zonele functionale stabilite conf. pet 3.3 din RLU sunt puse in evidenta in plansele
3, de REGLEMENTAR! ale Planului Urbanistic General, cuprinzand Unitatilor Teritoriale
de Referinta (UTR).

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni
specializate. De exemplu, zona destinata institutiilor publice si serviciilor este formata din
lotalitatea terenurilor pe care sunt amplasate sau se Propurie sa fie amplasate, cladirile
deslinate institutiilor sau serviciilor,

Fiecare zona functionala - formats din una sau mai multe subzone, este reprezentata
printr-o culoare.

In cadrul orasului Targu Frumos pe teritoriul intravitan  ay fost identificate
urmatoarele zone si subzone functionale:

| C - Zona centrala
] LM - Zona predominant rezidentiala cu cladiri P P41 pt2
subzone :

L u - predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban
L su- predominant rezidentiald cu cladiri de tip semiurban
L r- predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
1] L1  -Zona predominant rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
subzone
Ll e - existente

Ll p- propuse

] IS - Zona institutii publice si servicii
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stbzone
e |Sa ~ constructil administrative g1 servicil,
e ISfb — constructii financiar bancare;
s |Sas — construclii de asistenta sociala,
e |sco — gonstructii comerciale;
¢ |Sct — constructi de cult;
s |Sc — constructii de cultura;
e |Si — gonstructii de Tnvatamant gi educatie;
e |Ss — constructii de-sanatate,
¢ IScs — constructii si amenaljari sportive;
e |Sag — constructii de agrement;
s St — constructii de tunsm;,
* |Ssv — alte categorii de institutil publice sau servicil;
v | - zona pentru unitati industriale si depozitare:
e le - zona existentd pentru servicil industriale
e Ip - zona propusa pentru servicll industriale

V A —Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:

= Ae
e Ap

- microferme zootehnice, servicil, utilaje agricole exisiente;

- microferme zootehnice, servicii, utilaje agricole propuse;

1 Faw

Wi

Vi P - Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism si perdele de

protectie:

« Pp
« Ppi

« Ppa

s Ppr

« Pm

» Ppp

— spatii plantate publice - parcuri,

— spatil plantate pentru protecfia infrastructurii;

— spalii plantate de protectia cursurilor de apa gl versanfilor;
— plantalii recresre, agrement

- spatii verzi cu valoare istorica §i peisagistica;

— spalil plantate/ perdele de protectie

Fa
(LT




S.C. ARCADIS Project ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

Engineering S.A. 1ASI L
Sosini Saflomald n. 30 Vidz = dlib-252-202450 Chmdeaet gy 15 260 Vidofi BTk iotadeaig i
E-mailolliep marenidbspeara  Fav=4i- 332401441

rmg Fag
woilng L SE |

VIl MI - Zona monumente / situri istorice
VIl GC - Zona gospodarie comunala si cimitire
subzone:
s GCc - cimitire,
« GCse - depozil de deseuri menajere
dezafectat in 2009 propus spre ecologizare

= GCp - Platforme de coleclare selectiva a deseurilor.

IX TE — Zona de constructii aferente echiparii tehnico — edilitare

subzone:

e« TEa — zona sistem alimentare cu apa,

« TEc — zona sistem alimentare cu canalizare;

« TEt - zona aferenta sistemului de alimentare cu energie electnica
» TEt - zona aferenia sistemului de alimentare cu gaze;

« TEe - statie de epurare.

X C- Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente:
subzone;
» C.r. — zona cai rutiere
= C.f. - zona ca feroviare
Xl TSE - Zona pentru exploatarea resurselor subsolului.
Xl TA - Zona terenuri aflate permanent sub ape
« AH.e. — raurf existente
Xl A -Zona terenuri agricole.
XIV S - Zona speciala.

ZONE FUNCTIONALE IN TERITORIUL EXTRAVILAN
TA - terenuri agricole

TF - terenuri forestiere

TH - terenuri aflate permanent sub ape

TC — terenuri ocupate de cai de comunicatie

TN — terenuri neproductive

TS - terenuri cu destinatie speciala
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S! SUBZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

12. Continutul regulamentului :
121 Pentru fiecare zona functionala, prevederile regulamentului cuprind

Phse P
Hidlie Jifan

reglementari specifice, pe articole, grupate in trei capitole : 1. GENERALITATI 2.
UTILIZAREA FUNCTIONALA, 3. CONDITH DE AMPLASARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

12.2 Cap. 1. GENERALITATI ;

ART.1- tipuri de subzane functionale

ART.2 - functiunea dominanta a zonsi

ART .3 - functiunile complementare admise ale zonei

12.3 Cap. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA a terenurilor din cadrul zonelor si
subzonelor, se pun in evidenta :

ART 4 Utilizarile permise

ART.5 Utilizari permise cu condifii :

S-au stabilit zonele In care este pecesara obtinerea unor avize sau acorduri in
conditii specifice de catre R G.U. art 7,8,9,13,18,20, legea Apelor nr. 107/1996 si

"Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei”, aprobate cu

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014. Distantele minime de protectie sanitara intre o
serie de activitafi care produc disconfort si functiunile existenle din teritoriul oras Targu
Frumos.

art. 6 Interdictii temporare pentru :
nacesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism PUZ, PUD, sau a altor studii de
specialitate in vederea stabiliri regulilor de construire aplicabile pentru zona
respecliva;

- necesitatea elaborarii unor lucrari de utilitate publica, inclusiv lucrari de cercetare
arheologica sau de conservare, protejate, restaurare sau punere in valoare a unor
manumente istorice.

arl.7 Interdictii permanente: pentru

- terenuri care prezinta riscuri naturale posibile

- grad ridicat de poluare a aerului si solulul,

- zona care necesita protectie sanitara severa
culoare de protectie ale retelelor tehnico edilitare
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unele interdictii permanente de construire pot fi ndicate cu incetarea cauzai care a
determinat-o (devierea torentilor

Aceste distanie pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate de Socistal
acreditate.

La amplasarea noilor obiective se va line seama de aceste distante. In cazul
obiectivelor existente s-a incercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de
realizare a unor perdele de protectie formate din terenurile agricole existente limitrof
cimitirelor, in functie de terenurile libere gxistente, Daca exista construclii amplasate In
Interiorul zonelor de proteciie, la acestea se vor autoriza numai reparalil curente. Nu se vor

Mai autoriza constructii noi.

124 Cap. 3. GENERALITATI » conditii de amplasare, echipare si conformare a
cladirilor se specifica acele zone $i subzone functionale in care prevederile RLU
detaliaza si completeaza prevederile RGU .

3.1 reguli de amplasarea si retrageri minime, in completarea articolelor
18.19,20, 23 si 24 cuprinse in RGU cu referire la:

art. 8 - orientarea fata de punctele cardinale

art. 9 - amplasarea fata de drumurilre publice

art. 10 - amplasarea fata de cursurile de apa;

art. 11 - amplasarea fata de cai ferate CF;

art.12 - amplasarea fata de aliniament;

art. 13 - amplasarea in interiorul parcelei

3.2. reguli privind asigurarea acceselor obligatorii referitoare la acces carosabil
§l acces pietonal

3.3 reguli privind echiparea tehnico — edilitara

- facordarea la retelele tehnico — edilitare existente

- proprietate publica asupra retelelor tehnico — edilitare

3.4 reguli privind forma si dimensiunile terenului sl constructiilor:

- parcelare

- inaltimea constructiilor

- aspectul exterior al constructiilo F,

- procentul de ocupara a terenului

3.5 reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, cu
referire la:
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- parcaje
- spatii verzi,
- imprejmuiri

| -ZONA CENTRALA-C
CAPITOLUL | —- GENERALITATI

Art.1. - Tipurile de subzone functionale: care se intalnesc in cadrul zonei centrale
a orasului Targu Frumos apartin urmatoarelor subzone functionale;

« IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE si SERVICII
* LM - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE

* LI - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

» P - ZONA DE SPATII VERZ| AMENAJATE

« | - ZONA DE INDUSTRIE

» C - ZONA PENTRU CA| DE COMUNICATH RUTIERE
» TA - ZONA TERENURI AFLATE SUB APE

Art.2 - Functiunea dominanta a zonei este data de institutiile publice si servicii, ea
avand un caracter predominant administrallv si comercial
Zona centrala este compusa din;

o locuinte colective existente

locuinte individuale existente
institutii publice si servicii existente s propuse

|

¢ spatil verzi existente si propuse
Art.3. — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- cai de comunicalii rutiere existente si propuse
- accese carosabile §i parcaje
- seuaruri, plantatuii de alinfament;
- parcuri orasanesti
- refele tehnico- edilitare si constructiile aferente.
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CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizare functionala a constructilor din zona centrala respectd prevederile
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM ( denumit in continuare RGU) si sunt
specifice zonelar funclionale din care fac parte constructiile, cu precizarile de mai jos:

Art.4 — Utilizari permise (se detaileaza in cadrul zonelor functionale)
Sunt permise urmatoarele tipuri de aclivitali. reprezentative si cu atractivitate,
considerate caracteristice pentru o zona centrala;

r

administrafie publica

o unitali financiar bancare,

@ comerl i alimentatie publica,

= Invatamant, cultura, culte.

© agrement, inclusiv spatii plantate publice,

@ locuire gi functiuni complementare,

< slafionarea si gararea autovehiculelor tn construclii si spatii publice special
amenajate,

o refele tehnico ~ edilitare si constructii aferente.

Art.5 — Utilizari permise cu conditii (se detailsaza in cadrul zonelor functionale) si s-au
stabilit pentru zonele in care este necesaré obtinerea unor avize sau acorduri In conditiile
specifice de catre Regulamentul local de Urbanism si legisitia in vigoare pentru zone
protejate de interes local.

Pentru zonele construite protejale stabilite prin prezentul PUG in conformitate cu
Ordonanta HG nr.27-26 aug. 1982, este necesara obtinerea unor avize sau acorduri in
conditile specificate de catre RGU in conf. cu pct4,5 al prezentului Regulament local de
urbanism, Stabilirea arle Protejate pentru monumentul aflat Tn zona se va realiza pe baza
unui studiu istoric al monumentelor.

in zonele care cuprind monumente de arhitecturd, conform studiului istoric privind
stabilirea zonelor de proteclie, se vor obtine avizele necesare, conform RGU, pentry toate
constructille ce se vor afla intr-un cerc cu raza de 100m masurata de |a limita parcelsl .
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Art.6 — Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea elaborarii unor
documentatii de urbanism PUD in vederea stabilirii regulior de construire aplicabile
pentru zona respectivd sau in subzona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate
publica,

Acestea au fost stabilite pentru:
modernizare strazilor: bdul Stefan cel Mare, str Marley, strada pietonala, falezele
paraului Bahluief, amenajare spatil verzi si parcaje.

Art.7 — Interdictii permanente s-au stabilit pentru activitali care genereaza noxe sl care
nu sunt direct legate de activitatile permise in zona: activitdli de depozitare en gros,
achivitéh de comert sau prestari servicii desfasurate in constructii provizori amplasate pe
domeniul public sau pe ce! aflat in administrarea Consiliului Local

CAPITOLUL 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Si
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

IIl.1 Reguli de amplasare si reteageri minime obligatorii
Conditile de amplasare si conformare a construcfilor din zona centrald, |a
autorizarea constructiilor, se valine seama, pe cat posibil, de prevederile art. 17 din RGU

Art.B. - Orientarea fata de punctele cardinale
Avand in vedere densitatea consiructilor destinate institutiilor publice in zona centrald, la
aulorizarea - conform art.17 si Anexa nr. 3 din RGU si a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament, CAP || pct. {6.1)

- $& recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoareior

- orientarea se va face incat pentru cel pulin jumatate din numarul incaperilor s3 se
respecte regula insoririi minime (1,5 ore) la soistitiul de jama

Art.9. — Amplasarea fata de drumurile publice

Se vor respecta prevederile art. 18 din RGU, CAP. |l pet. (6.2) din RLU., precizarile
din GHID privind zonele de. protectie si profilele transversale prezentate in plansa 3.1 —
REGLEMENTARI URBANISTICE- (cuprinse Tn Anexa la RLU).
Art.10 — Amplasarea fata de caj ferate din administrarea SNCFR - conform ant.20
modificat din RGU, CAP. Il pet. (6.3) si CAP. IV.3;
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Art.11 — Amplasarea fata de aliniament - conform prevederilor art.23 din RGU, CAP. II
pct. (6.4), si Cap. IV 3 I/A - Art.6 din RLU.

= Constructile noi se vor amplasa pe alinjament sau retrase de la acestea, in

urmatoarele situatii:

inscrierea in regimul de aliniere existent:
- asigurarea vizibilitatii in intersectii;
necesitatea alinierii cladirilor propuse la noul profil al strazii,

s In -ansamblurile construite ce apartin patrimoniulul cullural construit de
interes national sau local si, dupa caz, in zonele de protectie ale acestora,
amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se va face CuU respectlarca
configuratiei existente specifice.

. Retragerile sau iesirile la nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii
pot fi autorizate numal cu conditia sa se inscrie in tipologla si gabaritele
constructilor traditionale existente pe  stada respective. cu avizul organelor
administratiel publice specializate. dupa caz.

Art.12 — Amplasarea in interiorul parcelei - conform art.24 i 30 din RGU, a Regulilor de
baza cuprinse In prezentul Regulament CAP. |l pct (6.5), precum si cu respectarea si
conservarea specificulul tesutului urban avand o anumita tipologie de amplasare a
constructiller (in regim izolat, cuplat, insiruit etc.).

Pentru a fi construibile, terenurile trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- asigurarea accesului la un drum public:
- asigurarea echiparil tehnico-edilitare:
- forme §i dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea pe suprafata acestora a unor
constructii, in functie de regimul de construire adoptat.

In zonele protejate autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea
reglementarilor antericare, precum si a normelor de igiena s! protectie importriva incendiilor;

Intrucat in unele zone tesutul urban existent este elerogen sub aspectul starii si
valorii fondului construit, iar terenurile libere de censtructii sunt relative putine, interventiile
posibile se pot face doar prin inlocuirea fondului construit existent fara calitati arhitecturale
sifsau functionale deosebite. Terenurile astfel disponibilizate pot fi reparcelate si
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reconstruite numai In conditile elaborarii unei documentatii urbanistice de detaliu (PUD),
pentru care se vor obtine avizele organelor administratiei publice specializate, conform legii:

In cazul adaugarii unul corp nou la o cladire existenta, noua construclie nu va
ascunde elemente de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise in lista
CNMI sau descoperite Tn timpul lucrarilor. Se va urmarii, dimpotriva, punerea Tn valoare.

Se va pastra, de regula, regimul de construitre existent (izolat —ex. UTR 15).
Amplasarea constructilor in interiorul parcelei se va face cu respeclarea prevederilor
Codulul Civil 461 —471, art.580 - 599 si art.610 - 614.

Autorizarea exscutarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii faid de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,
conform Codului civil (pastrarea distantei de minim 3,00 m intre fafade cu ferestre sau

balcoane si la limita proprietatii vecine)

- pentru asigurarea respectarii normelor de insorire sl prevenire a incendiilor,
intre fajadele cu ferestre ale construclilor amplasale pe aceeasi parcela se
recomanda o distantd minima egald cu jumatate din inallimea celei mai
inalte, dar nu maimicade 3 m

- distantele minime necesare interventilor in caz de incendw, stabilite pe baza

avizului unitatii teritorlale de pompieri (amenajari de pana la 12 m acolo unde este

posibil / minimum 7,0 m, acces care sa asigure trecerea forfelor de interventie)

- Pentru documentatile de wrbanism privind PUZ / PUD, identificarea
compartimentelor de incendiu, cailor de acces pentru interventie si sursele de alimentare cu
ape, vor fi marcate distinet, cu dimensionare conform reglementarilor tehnice si legisiative.

I1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.13 — Accese carosabile - conform art.25 si Anexa nr. 4 din RGU, Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulamentul CAP. Il pet. (7.1) st a precizarilor din GHID.

Accesele carosabile n subzonele aflate sub interdictie de construire se rezolva in cadrul
documentatiilor de urbanism ce se vor elabora ulterior (PUZ, PUD).

Art14 — Accese pietonale — conform RGU art26, a Reguliler de baza cuprinse in
prezeniul Regulament Cap. Il pet. (7.2) si a precizarilor din GHID, precum st cu respectarea
legislatiei in vigoare referitoare la modul de acces (direcl sau prin servitude), la dimensiunile
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trotuarelor si la diversificarea functionala a spatiilor pigtonale (Coedul Civil art 616 618,
Legea nr 82/1998 si Ordinul M.T. nr.49/1988).

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu
handicap, sau care folosesc mijloace specifice de deplasare in conformitate cu CPH-183.

Actiunea de revitalizare a zonei de locuinte va urmari crearea unul sistem coerent de
circulatie pietonala, agrementata cu mobilier urban si spatii verzi,

Se interzice amenajarea de spalii comerciale cu caracter provizoriu (tarabe, tonste,
chioscuri, etc.) care pot incomoda circulatia pietonala si afecta peisajul urban, Tn special cel
al zonel centrale a orasulul,

Pentru toate categoriile de construclii:

- se vor asigura accese pentru interventil in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu

- in cazul construcliilor ce formeaza curfi interioare, asigurarea accesului vehicolelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o atime minima de 3m ¢l o indltime de 3,5m

- accesele si peisajele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie pastrate libere in permanenta

I11.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.15 — Racordarea |a retele tehnico-edilitare existente — conform RGU arl 27, Regulilor
de baza cuprinse in prezentul Regulament CAP. |l pet, (8.1) si a precizarilor din GHID si a
recomandarilor din avizele de specialitate.

Art.16 — Realizarea de retele tehnico-edilitare — conform RGU art 28, Regulilor de baza

cuprinse in CAP. |l pet. (8.2) din RLU si a precizarilor din GHID si a recomandarilor din
avizele de specialitate.

lll.4 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.17 — Parcelarea
Se vor respecta prevederile art. 30 din RGU

Art.18 - Inaltimea constructiilor — conform art.31 din RGU, Cap. Il pet. (8.2) din R.L.U.,
precizarilor din GHID si necesitatilor activitatii propuse / procesulul tehnologic.
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in cazul realizarii de nol constructii in zona centrald, inaltimea acestora va {ine cont
de dominanta zonel sau de inaltime cladirilor alaturate

Art.19 — Aspectul exterior al constructiilor — conform RGU art. 22, precizarilor din GHID
§! Regulilor de baza cuprinse in prezentul Regulament CAP. |l pot. (9.3).

Noile constructi  sau modificarea celor existente trebuie sa se subordoneze
caracterului reprezentativ al zonei i sa se armonizeze cu constructile inconjuratoare,

La autorizarea constructilor in cadrul zonel centrale - UTR 1, se va urmari:

o conformarea volumului (panta acoperisului, rezolvare cornisa, joc de inaltime
fala de vecinatalile imediate) simple si un aspect compatibil cu caracterul
zonei.

o proporfil si tratare arhitecturald (raport plin gol, proporiii goluri, linii de fora
verticale si orizontale, relieful anvelopei, tratarea parterelor comerciale).

o materiale folosite (textura si culoare)

La construirea unor cladiri noi se va urmari, respectarea si pastrarea caracterului

arhitectural al zonei §i folosirea matenalelor compatibile

Pentru faladele comerciale, se va permite folosirea materialelor specifice

arhitecturii modeme (tamplarie metalica, sticld) insa in culon care se vor

armariza cu restul cladirii, se vor interyice firmele care depasesc nivelul parterulul
modificand proporiiile etajelor.

Aspectul §i detaliile pentreu firme sl mobilier stradal se vor stabili printr-un project

PUZ, care sa analizeze zona in ansamblul ei

Art.20 — Procentul de Ocupare a Terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata
construita §i suprafata terenului considerat conform an 15 si Anexa nr. 2 din RGU

~ Cu exeeplia subzonelor IS unde vor fi respectate valorile prevazute pentru
zonele centrale conform art. 15 §i Anexa nr. 2 din RGU, pe parcelele aflate in
cadrul UTR 6 in care se vor realiza constructi apartinand altor subzone
funclionale, se vor respecta POT, CUT specifice zanel.

— Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului
considerat.

Valorlle pentru zona centrala sunt:
POT —max. 70%




Mg
e LI )

Engineering S.A. IASI
i.i%lm‘t'u“}:'nllnmh n:trl. &1} I]‘:l:ﬁ:‘tﬂiﬁw LU T LER 1T T TRTTE 0 Rt R TTETS e R |
St ail e e are asisgie, rm irH iRy |

S.C. ARCADIS Project " ATTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL i
ORAS TARGU FRUMOS, JUDETUL 14S! | i,
L

CUT —max. 2.4
Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire PUZ sau PUD, avand avizul compartimentului de
Urbanism din cadrul Consiliului Local,

I11.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.21 — Parcaje — conform art.33 si Anexa nr. 5 din RGU, CAP. Il pct (10.1) din RLU,, i
a precizarilor din GHID.

Amplasarea constructillor se va face cu respectarea prevederilor art. 23, 24 din RGU.
distantele ce se vor respecta la diferite tipuri de parcaje si cladiri vor line seama de
NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN
LOCALITATI URBANE Indicativ P 132- 93 si vor fi urmatoarele:

@ parcaje carosabile sau pe trotuar — front de comert, intreprinderi praductive,
senvicii— 5 m,
' parcaje — garaje pentru mai putin de 50 autovehicule — front de locuinte,
birguri = 15 m.
© parcaje cu mai putin de 50 vehicule fafd de gradinite, scoli, aziluri, spitale —
25m.
parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor — 5m.

Art.22 - Spatii verzi — conform art.34 §i Anexa nr. 6 din RGU, CAP. Il pet. (10.2) din
R.L.U., si a precizarilor din GHID.

Se vor pastra plantatiile existente pe parcele (copaci) completandu-se, dupa caz, cu
elemente vegetale noi de mici dimensiuni (arbusti, flori).

Pe domeniul public se recomanda completarea plantatiilor de aliniament precum si
realizarea de pateuri cu flori.

Suprafata dintre carosabil si fronturile blocurilor de locuinte va fi destinata numai
spafillor verzi si circulatiei pietonale fiind interzisa amplasarea de constructii (fie si cu
caracter provizoriu) care pol afecta fluenta circulatilor pietonale pe trotuare, precum sl
calitatea spatiului urban.

Art.23 — Imprejmuiri — conform RGU art.35, Regulilor de baza cupringe in prezentul
Regulament CAP 1l pet (10.3) si a precizarilor din GHID.

|
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Catre domeniul public se vor autoriza numai imprejmuiri lransparemte cu inaltime mai
mica de 2,0 m.

Este interzisa folosirea pentru Imprejmuiri a elemntelor opace din tabla sau a
panourilor prefabricate, chiar perforate. Se recomandsa executarea Tmprejimuirilor cu
materiale locale, lemn sau fier prelucrat oramental pe o baza de zidarie de cca 1,00 m
inaltime.

Se va da o decsabita importanta imprajmuirilor spre strada a proprietatilor aflate in
Zona centrala. Acestea prezinta interes public pentru ca participa la Crearea spativlul central
al localitatii,

lmprejmunrﬂe nuU trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei,
degradand valorile general acceptate ale arhitecturij gi urbanismului,

l1.6 Reguli cu privire salubrizarea zonelor de locuit

Colectarea si transportul degeurilor sunt asigurate de un operator de salubritate: S.C.
TERMOSERV SALUB SA. TG, FRUMOS.
Serviciul Public de Salubrizare cuprinde urmatoarele activitati:

Precolectarea, colectarea, transportul §! depozitarea deseurilor solide. cu exceptia

celor loxice, periculoase sau cy regim special,

* Maturatul si spalatul cailor Publice;

* Curatarea si transportul zapezii de pe caile publice $l mentinerea in stare de
functiune a acestora pe tmp de polei, inghei sau de ninsoare:

* Ecclogizare domeniu public:

* Preselectarea, organizarea reciclarii degeurilor si valorificarea deseurilor refolosibile.

Maturatul cailor publice se face manual, sau mecanizat cu masina cu perii rotative.

Curatarea si transportul zapezii de pe cdile publice si mentinerea in stare de
functiune a acestorza pe timp de polel, inghel sau de ninsoare se executd manual, pe
frotuare i mecanizat pe carosabil.

Gestionarea ambalajelor
Gestionarea ambalajelor s2 face in conformitate cu HG 621/2005, modificata Si
completata, iar raporiarile se fac la solicitarea autoritalilor teritoriale de mediu,
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Stadicane
(orientarea total papulatie localitate, nenarmabil
terenurilor pe teritoriu 4.0-6,0 mp
directia N-
denivelari de
max. 15

Scu

UNITATI PENTRU TURISM
A se vedea g Anexa nr. 1 - 1.10 din RGU.

Prin

cipii:

vecinatali limistite de preferinta in apropierea spatilor verzi (motel, han,
camping};

in zona centrala sau in zone specializate (hoteluri);

accesibilitate la transport public §i cai de comunicati;

asigurarea acceselor pietanale gi carosabile separate pentru turisti si pentru
zonele de servic;

conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publica, cu institutii culturale,
amenajari pentru sport si loisir,

cadru architectural —urbanistic corespunzator,

spatii verzi, plantatii, dalaje decorative, mobilier urban etc.

asigurare conditli de acces ale autospecialelor de interventie la incendii cel putin
la doua fatade ale cladirii

Norme pentru:

Suprafala

Obiectivul Cerere potentiala | Suprafata Raza de servire minima de
deservita teren / loc.

populatie in
deplasare (turism,
afaceri), norma B -15 localitate: nenormabil 50 - 150 mp
Hotel locultorif 1.000 teritoriu
lacuitori
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Populatie in
deplasare (tunsm. localitate: nenormabil
Motel afaceri); norma § -5 teritoriu 75 =100 mp
locuitarif 1.000
locuitori
Camping |  Populatie in localitate: 100 mp
deplasare (turism) teritoriu nenarmabil
. | |

Art.9 - Orientarea fata de punctele cardinale — conform art. 17 si Anexa nr.3 din RGU sl @
Regulilor de baza cuprinse in prezentul Regulament CAP Il pet (6.1),

Se vor respecta prevederile normelor sanitare si tehnice n vederea asigurarii
urmatoarelor cerinte. inserire, iluminat natural, percepere vizuala a mediului ambient din
spatille inchise, unele cerinte specifice legate de functiunea cladirii (ex. lacase de cult).

Se vor respecta Legea nr. 10/1885 privind calitatea in constructii si Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de lgiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei — art.2.

Constructii comerciale:

- Se recormanda orientarea, asifel incat sa asigure insorirea spatiilor si a birourilor.

Constructii de cult:

- condifile de orientare date de specificul cultului.

Constructil de cultura:

- nu se impun conditile de orientare.

Constructii de invatamant:

- sallle de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud - vest.

Construchi de sanatate.

- punct sanitar - arientare sud, sud - est.

Art.10 - Amplasarea fata de drumurile publice

Se vor respecta prevedrile art.18 din RGU, legislatia specifica din domeniu { OGR nr,
43/1897 aprobat prin Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor si Ordinul
Ministerului  Transporturilor nr. 49/1988 pentrl aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor), profile transversale prezentate in PLANSA nr3.1. —
REGLEMENTARI URBANISTICE ~ZONIFICARE si precizarilor din GHID,
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Art.11 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiel Autonome “Socielatea
Naticnala a Cailor Ferate Romane” conform art. 20 din RGU modificat, CAP. Il pel. (6.3) din
RLU si art.5 din CAP. IV.2. 1S — ZONA INSTUTUTII PUBLICE si SERVICII,

Art.12 - Amplasarea fata de aliniament — conform prevederilor art.23 din RGU, CAP. ||
pct. (6.4) si Anexa cu profilele transversale propuse din RLU art.5 din CAP. IV.2 IS — ZONA
INSTITUTII PUBLICE si SERVICHI si plansa nr. 3.2 — REGLEMENTAR| - CAl DE
COMUNICATIE.

In situatia meririi profilului transversal al strazilor la 7,00 m sau la 4 benzi de
circulatie, precum si in cazul realizarii noilor strazi, amplasarea constructiilor se va face cu
respectarea profilelor transversale propuse in plansa nr. 3. REGLEMENTARI
URBANISTICE —-ZONIFICARE in subzonele:

Retragerea constructilor fata de aliniament se poate face numai din ratiuni
functionale, esletice sau ecologice (protectie impotriva zgomotelor gl a noxelor) si numal pe
baza unei documentatii de urbanism (FUZ, PUD) avizate de organelle abllitate.

Pentru toate subzonele cu cladin existente. pentru constructii noi, regimul de aliniere
va fi de minim 4.00m. de la alimament, cu exceptia situatiilor in care constructiile de pe cel
putin doua loturi la stanga si la drezapta lotului pe care se execula noua canstructie, au alt
regim de aliniere (la strada mai retrase etc.) sau cand exista alte reglementari privind
amplasarea unor anumite tipuri de institutii sau senvucii.

Atr.13 — Amplasarea in interiorul parcelei — conform arl.24 din RGU si a Regulilor de
baza cuprinse in prezentul Regulament CAP Il.pct. (6.5) si a precizarilor din GHID,

Proiectele ce se vor intocmi pentru institutiile publice si serviciile propuse prin PUG in
cadrul UTR1 vor tine seama de concluziile studiilor de specialitate respectand, in acelasi
timp, ragulile de compozitie si estetica urbana ( unghiuri de perceptie vizuala, crearea unei
siluete locale coerente ), zonele de servitude (fata de drumuri $i lucrar subterane etc),
precum si regulile de amplasare pe directli preferentiale | obligatorii ale unor obiective
propuse.

In celelaite UTR-uri s& recomanda ca in fiecare situatie sa se asigure coerenta
fronturilor stradale prin analizarea modului de incadrare intre cladirile imediat invecinate, ca
si in caracterul general al strazii.

Serviciile de categoria atelierelor de intretinere auto-moto, garaje si spalatorii chimice
sa nu fie dispuse la distante mai mici de 15,0 m de fatadele locuintelor sau cladirilor
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publice,sa nu aiba capacitale care sa genereze un frafic intens, sa nu polueze chimic, fonic,
sl sa nu utilizeze pentru depozitare terenul vizibil dinspre circulatia publica,

Aceste unitati se recomanda avea programul de lucru limitat pentru a nu incomeda
vecinatatile Tn timpul noptil.

Ill.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.14 — Accese carosabile — conform art.25 si Anexa nr. 4 din RGU, a Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulament CAP. || pct. (7.1) sl a precizarilor din GHID.

Caracteristicile acceselor in toate cazurile trebuie sa permita satisfacerea regulilor
minimale privind asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, de proteclie
civila si salvare

Art.15 — Accese pietonale — conform RGU art26. a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament CAP. |l pct (7.2) si a precizarilor din GHID.

In toate zonele cu institutii publice si servicii existente este necesara imbunatatirea
calitatii pavimentelor, precum si a mobilierulul urban aferent.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu
handicap i care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Spatiile pietonale aflate in interiorul zonelor protejate vor fi reamenajate concomitant
cu sistemul de spatii verzi, asigurarea parcarii sl diversele modalitati de punere in valoare a
fatadelor, intr-o compozitie coerenta,

in UTR 1 se propune amenajarea unui sistem de trasee pietonale, partial prin
transformarea unor sirazi care in prezent fac parte din trama carosabila a orasulul.

Amenajarea acestor circulatil si spatii pietonale, a sistemului de spatii verzl si
eventual a unor oglinzi de apa. precum si a mobilierului urban aferent, se va face intr-o
viziune de ansamiblu, unitara, fiind analizata intr-un proiect peisagistic de detaliu PUD;

Se propun amenajarea unor piste pentru practicarea ciclismului

I11.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.16 — Racordarea la retele tehnico — edilitare existente — conform art.27 din RGU a
Regulilor de baza cuprinse Tn prezentul Regulament CAP. |l pct (8.1) si a precizarilor din
GHID.
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Orice constructie noua destinata institutilor publice si servigilor trebuie sa fie
racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile, la canalizare si la reteaus
electrica. Restul echiparii tehnico — edilitare e va asigura in functie de posibilitati.

Parcelele pentru care nu se pol asigura conditile mentionalle prin legislatia in
vigoare sunt neconstruibile.

Art.17 - Realizarea de retele tehnico - edilitare — conform arl. 28 din RGU a Regulilor de
baza din RLU CAP. Il pel. (8.2) si a precizarilor din GHID.

Ill.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.18 - Parcelare — conform art. 30 din RGU si a Regulilor de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAP.II pet. (9.1).

Art.19 - Inaltimea constructiilor — conform art 31 din RGU si a Regulilor de baza cuprinse
in prezentul Regulament CAP. || pet. (8.2).

Pentru constructiile amplasate in zone rezidentiale inaltimea acestora nu va depasi
inaltimea constructiiior existente, decat In cazurl bine argumentate printr-o documentatie de
urbanism (PUZ, PUD).

In zonele pentru care urmeaza se se elaboreze documentatii de urbanism, nivelul de
naltime se va stabili pentru fiecare subzona in parte.

Art.20 — Aspectul exterior al constructiilor — conform art 32 din RGU si a Regulilor de

baza cuprinse in prezentul Regulament Cap. Il pct. (8.3).
- la constructile apartinand patrimoniului cultural construit orice interventie Ia nivelul
fatadelor constand in lucrari de intretinere |/ reparatii / refaceri, finisaje, se va face numai
cu avizul organismelor abilitate, in conformitate cu legislatia specifica de protectie a
monumentelor. Acelasi regim restrictive il au si interventile pentru agrementarea
fatadelor, in scopul imbunatatirii spatiului urban la care acestea participa (firme, lluminat
decorative. amenajari de jardiniere cu plante ormamentale la nivelul golurilor de pe
fatade elc),
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- lucrarile necesare de salvare, cercetare, restaurare. protejare, conservare §i de punere
in valoare a patrimoniului cultural construit din zonsle protejate de interes national se vor
executa numai cu respectarea prevederilor art.§ din legea nr. 5/2000.

La institutile publice si servicile ce se vor realize se va da o deosebita atentie
arhitecturil, velumetriei si finisajelor constructiilor, ca §i modului de solutionare a anexelor
gospodaresti ale acestora, pentru a nu degrada aspectul zonei, Constructille vor avea
volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei.

In cazul interventilor la cladiriie existente se impune realizarea unor relevee —
desfasurari. iar in cazul schimbarii volumetriel $i a unor sectiuni perpendiculare pe strada
desfasurarile vor cuprinde cel putin raza de 100 m in care se inserie cladirea modificata.

Pentru fatadele comerciale — vitrine se vor intoemi documentatii care sa cuprinda
plan de situatie, releveu al fatade! si fotografii ale fatadelor invecinate. Forma, materialele si
culorile firmelor se vor autoriza, de asemenes, pe baza unei documentatii,

Adaplarea de solutii constructive care sa asigure limitarea propagérii focului pe
fatade.

Pentru constructille propuse in UTR 6 se va urmari inscrierea n linille geometrice ale
peisajului urban actual, evitAndu-se crearea unor contraste violente. Constructiile nol vor
avea o valoare arhitecturala ridicata, compatibila cu importanta zonei, valoare care va
rezuita din volumetrie, conformarea si amplesarea golurilor, calitatea si culoarea
materialelor folosite etc.

Autorizarea constructiilor se va face de catre o Comisie tehnica de specialitate
abilitate prin Hotararea Consiliului Local al orasului TArgu Frumos in colaborare cu Direclia
Monumentelor Istorice.

In cadrul zonelor protejate se interzice:

a) construirea in stiluri si imitatii stilistice straine zonel protejate, utilizarea materialelor
nespecifice regiunii si a materialelor preticase imitarea materialelor naturale,
utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau a unor materiale
pentru constructil provizori;

b) amplasarea de panouri publicitare pe cladirile din cadrul Zone Cenlrale;

Art.21 — Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenulul considerat conform art 15 $l Anexa nr. 2 din RGU
sl a Regulilor de baza cuprinse in prezentul Regulament CAP. Il pct, (5.6).
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Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafala
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului consideral. in
functie de inaltimea cladinlor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului — CUT.

Pentru zona de institutii publice a orasului Targu Frumos se mentin procentele
existente

e POT-max. 70%

« CUT-max 24

Pentru lotizari noi sau completari a fronturilor construlle existente, se va respecta
POT-ul maxim de 70%, si CUT-ul maxim de 2.4

Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf Codului
Constructilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD, avand
avizul compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local

Il.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.22 - Parcaje — conform art. 33 si Anexa nr. 5 din RGU, a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament CAP. |l pct. (10.1) si a precizarilor din GHID, Acestea se vor realize
pe baza Normelor tehnice de specialitate.

Art.23 — Spatii verzi — conform arl. 34 si Anexa nr. 6 din RGU, a Regulilor de baza cuprinse
in prezentul Regulament Cap. |l pet. (10.2) si a precizarilor din GHID.

Autorizatiile de construire vor contine obligatia mentinerii sau creani de spalii verz|, in
functie de destinatia cladirii,

Suprafete verzi marcate in plansa nr. 3.1 — Reglementari nu vor primi o alta
destinatie, find stabilite in corelare cu normele de igiena si de protectie a mediului.

Acestea vor contribui la ridicarea calitatii peisajului urban prin amenajari adecvate.

In vecinatatea manumentelor de arhitectura, realizarea de spatii verzi se va face cu
asigurarea vizibilitatii si punerii in valoara a obiectivelor sau ansamblurilor protejate,
Plantatile se vor face la distante care sa nu puna in pericol stabilitatea constructien
protgjate.

Se recomanda realizarea de peluze inierbate §i amenajari floricole, jardiniére si alte
-elemente decorative, atat pe circulatile pietanale, cat si in interiorul zonelor protejate.
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Plantatile de alinlament se vor realize cu respectarea Normelor tehnice de
specialitate (Ordinul Ministerului Transporturilor nr 47/1998 si nr. 46/1998).

Art.24 — Imprejmuiri — conform art. 35 din RGU, a Regulilor de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAP. |l pct. (10.3) si a precizarilor din GHID.

In UTR 6 se vor utiize, In general, imprejmuiri transparente de mica inaltime
(h~40cm) sau din gard viu, urmarindu-se integrarea in conceptia generala de amenajare
ambientala a pigtei

Conditiile privind Capitolul Il vor fi stabilite prin documentatii de urbanism de detaliu
(P.UZ., P.U.D.) sau prin studii de fezabilitate.

In aceste documentalii se vor respecta si conditiile mentionate in cadrul CAP, IV, 1L
~ ZONA DE LOCUINTE art.23.

IV - /A — ZONA UNITATI INDUSTRIALE $I DE DEPOZITARE / UNITATI
AGRICOLE

CAPITOLUL | - GENERALITATI

Art.1 — Tipuri de zone si subzone functionale:
Subzona | — unitali industriale, de mica indusirie / servicii de tip industrial si unitati de
depozitare

ID - zona pentru unitati industriale si depozitare:

* 101 - unitaili de industria prelucrarii lemnului si mobilier

* |D2 - unitali industria textila si de confectji

* ID3 - unitaiti de industrie mica, fabricarea din beton pentru constructii
* |D4 - unitafl industria alimentara si a bauturilor

» |1D5 - unitaili de productie pentru transport si alte ramuri industriale

* DB - unitaiti de industrie- constructiilor metalice

* |D7 — unitaifi de fabricarea produselor din mase plastice

A - zona pentru unitafi agricole (inclusiv mecanizarea agriculturii);
* Al - zona de activitaji agro-zootehnice



S.C, ARCADIS Project ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
Engineering S.A. 1ASI ORAS TARGU FRUMDS, JUDETUL IAS!

Hosconn Najionadi ne. F Tkt =d0:253:2524%3 Clisiirug pid e 50 (e Waloll M e | L
L mpddle ol e wrendlspieern Faag - 40-332-400 1033

e
alilsd

dllgey

Art.2 — Functiunea dominanta

- unitati industriale i depozitare de tip industrial existente / propuse;

- unitati industriale de mica industrie si servicii de tip industrial existente / propuse:;
- unitati de depozitare existente / propuse;

- unitati agricole existente, Tn subzonele A | :

- unitati cu profil agricol nepoluante propuse.

Art3. — Functiunile complementare admise:
- cal decomunicatie rutiere, feroviare §i constructii aferente;
- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;
institutii publice si alte servicii compatibile (Is.co; |s.s; Is.sv);
- gospodarie comunala;
- circulatie carosabila i pietonala;
- stationare autovehicule (garaje. parcaje):
- spatii verzi si perdele de protectie.

CAPITOLUL Il = UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 — Unitati permise:

- activitati productive industriale, de mica industrie / productie. senvicii de tip

industriala si unitati de depozitare ;
activitali productive, agricole i agroindustriale nepoluante;

aclivitati productive agricole cu carcater familial ( de gospodarie) in toate

subizonele cu caracter residential care au terenuri agricole — LM su.e;

- spalile libere rezultate in urma restrangerii activiatilor existente, vor fi conservate in

perfecta slare, var fi reteshnologizare sau vor fi supuse unul proces de reconversie

functionala.

- Proiectarea sl executarea constructilor agricole se realizeaza astfel incat, in cazul unui

incendiu produs in faza de utilizare a aceslora, sa se asigure urmatoarele cerinte:
prolectia si evacuarea utilizatorilor,
- limitarea pierderilor de bunun,
preintampinarea propagarii incendiului la vecinatati si in

compartimentulul de incendiu;

interiorul
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protectia forfelor pompieriler profesionisti sau veluntari, precum si a altor forfe
care intervin pentru evacuarea si salvarea persoanelor, animalelor sau pasarilor
adapostite, protejarea bunurilor pereclitate, limitarea si stingerea incendiilor si
Iniaturarea unor efecte negative ale acestuia.
- Fanurile naturale cultivate, grosierele si paiele pentru asternut, necesare fermslor
de cresterea si exploatarea animalelor pentru un ciclu anual de productie, se depoziteaza in
afara incintelor construite, pe terenuri care nu se vor scoate din circuitul agricol.

Art5 - Utilizari permise cu conditii s-au stabilit in subzonele in care este necesara
obtinerea unor avize sau acorduri in conditile specificate prin Regulamentul General de
Urbanism (RGU) si legislatia in vigoare, pentru:

- protectia sistemelor de alimentare si distributie cu energie electrica, termica, conductelor
de gaze naturale, apa, canalizare si cailor de comunicatie (art.11 din RGU si CAFP Il pet,
(5.2) din R.L.U,) conform avizelor regiilor de specialitate, de la care se vor obfine trassele
exacle ale retelelor tehnico-edilitare majore precum si conditiile obligatarii de amplasare a
constructiilor;

- portectia cursurilor de apa §l a lucrarilor aferente cursurilor de apa (legea apelor nr.
107/1996 art.7 din RGU si CAP. |l pet. (4.5) din R.L.U.);

- protectia sanitara fata de cimitire, unitati cu profil zootehnic, statia de epurare si platforma
de depozitare a rezidurilor solide (Ordin M.S. nr. 119/2014)

Art6 - Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea elaborarii unar

studil sau documentatii de urbanism (PUZ, PUD) in vederea stabilirii regulilor de construire
aplicabile pentru subzona respective.
= unitatl industriale, de mica industrie, servicil de tip industrial s| depozite in
subzonele: 1p2. |p8, (LMu+lmp)p8 LMu+lmp)p.12; 1p12;
l.mp.p.22:
unitati agricole sau agroindustriale nepoluante, Tn'subzona A p.24
- in zona marcata pentru realizarea unui P.U.Z
= in zona de proteclie CF pana la oblinerea avizului din partea SN.C.F R,
- in zona intersectiilor care trebulesc modernizate conform studiului de circulatie
- pe o suprafala circulard cu raza de 50m masurata din centrul actual al intersectial.

Art.7 - Interdictii permanente
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Este interzisa realizarea de:

* microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderiior
agricole, organizale in zone functionale amenajate si echipate
special, pentru a evita poluarea aerului, solului si panzei freatice:

* constructii cu caracter definitive in afara celor necesare functiunilor
permise si complementare admise:

» unitati care prezinla pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste
limitele parcelei (art. 12 din RGU si CAP. [ pet. (5.3)din R.L.U.Y:

« amplasarea spre DN, DJ, sau CF a activitatilor care prin natural or au
un aspect dezgreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi etc).
Astfel de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale sau calea
ferata si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie,

* consiructi care prin conformare, volumetrie sau aspect extetior
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si- arhitecturii
(art.32 din RGU si CAP. |l pet. (8.3) din R.L.U.).

CAPITOLUL I1ll - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

lll. 1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8. — Orientarea fata de punctele cardinale - conform art 17 din RGU, a precizarilar
din GHID si a necesitatilor procesului tehnologic / activitatii propuse.

+ pentru unitaile noi amplasamentul va fi analizat prin studii de specialitate (studiu de
impact)

Art.9. — Amplasarea fata de drumurile publice

Se vor respecta prevederile ar. 18 din RGU, CAP_ 1| pet. (6.2) din R L.U., precizarile
din GHID privind zonele de protectie si profilele transversale prezentate in plansa NR.3. -
REGLEMENTARI - (cuprinse Tn Anexa la RLU)
Art.10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR — conform art.20
modificat din RGU, CAP. Il pet (6.3) 5i CAP. IV.3 I/A — ZONA UNITATI INDUSTRIALE s
DE DEPOZITARE / UNITATI AGRICOLE Art.5 din RLU:

|
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Art.11 — Amplasarea fata de aliniament — conform prevederilor art.23 din RGU, CAP. i
pct. (6.4), si Cap. IV 3 I/A - Art.6 din RLU.

Unitati de mica industrie, serviciile de lip industrial si cele cu profil agroindustrial,
nepoluate, amplasate In zonele rezidentiale vor respecta distantele minime obligatorii ale
zonel respeactive.

Se recomanda ca, in fiecare situatie In parte, sa se asigure coerenta fronturilor
stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati $i a carcaterului general al
strazil,

Pentru subzonele amplasate limitrof callor de comunicatie rutiere sau feroviare se
recomanda un regim de aliniere retas cu 6,00 m fata de aliniament, in vederea realizarii
unei perdele de protectie spre caile de comunicatie.

Art.12 — Amplasarea in interiorul parcelei — conform RGU art 24 si Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulament CAP. Il pct, (6.5).
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si postericare ale parcelei

-Pentru toate cladirile din subzonele I/A se impune o distanta minima obligatorie fata
de limita parcelei egala cu H/2, dam u maij putin de 4,0 m in afara cazului in care
parcela invecinata este ocupata cu locuinte, caz in care distanta minima se
majoreaza la 6.0 m.

- Se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladirle de locuit. chiar daca aceslea
prezinta clacane spre parcela unitatii de productie.

- Distanta minima obligatorie intre corpurile distincte de cladiri de pe aceias| parcela va fi
H/2 (jumatate din inaltimea la comisa), darn u mal putin de 4,0 m.

Bistantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permile intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si
asigurarea conditiilor de iluminare naturala, insorire, salubritate, securitate ete.
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.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.13 — Accese carosabile — conform art 25 §i Anexa nr. 4 din RGU, Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulament CAP. 1| pct. (7.1) si precizarile din GHID.
Constructile de produclie sifsau depozitare vor avea asigurate cdi de acces.
interventie si salvare in caz de incendiu, astfel dispuse si realizate incat forlele de
interventie sa poata actiona in timp ¢t mai scunt §i in condifil de siguranta;
De, regula, construclile de Preductie sifsau depozitare trebuie sa fie accesibile
aulospecialelor de interventie pe cel putin doupaa laturi. Fac exceptie constructiile cu
aria desfaguratd de maximum 2.000 mp, la care accesul autospecialelor de
interventie poate fi asigurat pe o latura
Caile exterioare de acces pentru aulospeciale, trebuie sa permita interventia in
special la zonele mai periculoase ale construcliei, la deschiderile (protejate sau
neprotejate ) din peretii exteriori, precum sl la sursele de alimentare cu apa.

- Caile de circulatie interioare stabilite pentru interventie in caz de incendiu vor fi
alcatuite, echipate si marcate carespunzator, astfel incat sa fie usor de recunoscut
de catre personalul de interventie.

- Accesele carosabile in subzonele aflate sub interdictie temporara de construire se
rezolva in cadrul documentatiilor de urbanism ce se vor elabora ulterior (P.U.Z., P.UD.).

Art.14 - Accese pietonale — conform RGU art.28, Regulilor de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAP. Il pet, (7.2) sl precizarilor din GHID,

3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.15 — Racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform RGU art.27, Regulilor
de baza cuprinse in prezentul Regulament CAP. Il pet, (8.1) si a precizarilor din GHID.

Orice constructie noua deslinata activitatilor de productie industriala si
agroindustriala trebuie sa fie racordata 1a reteaua publica de distributie a apei potabile, de
canalizare a apelor menajere si la reteaua electrica.

Procasele tehnologice specifice impugn restul echiparii tehnico-edilitare.

Art.16 — Realizarea de retele tehnico-edilitare — conform RGU art.28, Regulilor de baza
cuprinse in CAP. |l pet. (8.2) din RLU si a precizarnlor din GHID.
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1.4 — Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului si constructiilor

Art.17 — Parcelare - conform necesitatilor tehnologice, normelor specifice si precizarilor din
GHID.

Art.18 — Inaltimea constructiilor — conform art.31 din RGU, Cap. Il pet. (9.2) din RLU.,
precizarilor din GHID si necesitatilor activitatii propuse / procesului tehnologic.

Se propune o inallime de maximum 150 m. Se admil depasifi in cazuri bine
justificate prin documentatii specifice si avizate de compartimentul de specialitate din cadrul
Consiliulu local.

Art.19 — Aspectul exterior al constructiilor — confarm RGU art 32, precizarilor din GHID
§| Regulilor de baza cuprinse in prezentul Regulament CAP. Il pct. (9.3)

Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei.
Art.20 — Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenulul considerat conform art. 15 si Anexa nr. 2 din RGU
si a Regulilor de baza cuprinse in prezentul Regulament CAP. |l pct. (5.6),

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat. in
functie de inaltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului — CUT

Pentru zonele industriale, servicii si agro-zootehnice din orasul Targu Frumos,
procentele maxime de ocupare §i de utilizare a terenurilor vor fi;
« POT - max. 50%
« CUT—max 20
Pentru lotizan noi sau completari a fronturilor construite existente, se va respecta
POT-ul maxim de 50%, si CUT-ul maxim de 2,0,

Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructillor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD. avand
avizul compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Logal.
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Il.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.21 — Parcaje — conform art.33 si Anexa nr. 5 din RGU, CAP. Il pet. (10.1) din R.L.U , si
a precizarilor din GHID.

Art.22 — Spatii verzi — conform art.34 si Anexa nr. 8 din RGU. CAP. Il pet. {(10.2) din
R.L.U., si a precizarilor din GHID

In cadrul subzonelor | /A existente se va urmari realizarea in cadrul incintelor, unde este
posibil, a unor perdele de protectie cu vegetatie inalta (salcam, plop) si joasa.

Art.23 - Imprejmuiri — conform RGU art 35, Regulilor de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAP Il pet. (10.3) si a precizarilor din GHID
Conditiile privind Capitolul lll pot fi stabilite, dupa caz, prin studio de fezabilitate

V - P-ZONA PARCURI. SPATII VERZI, COMPLEXE SPORTIVE
AMENAJARI PENTRU SPORT, AGREMENT, TURISM, PERDELE
DE PROTECTIE

CAPITOLUL | - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de zone gi subzone functionale:

Spatil verzi ammenajate sau naturale:
P - zona pentru parcuri, spatii verzi, complexe sportive, amenajari pentru sport,
agrement, turism, perdele de protectie:

* P.pd - zona parcuri dendrologice sl gradini publice

* P.cs - zona parcuri $i complexe sportive

« P ts - zona spatiilor verzi si terenuri de sport

* P.ag - zona amenajari pentru agrement

* P_pp - zona verde de protactie

* P.sp - zona spatii verzi ce completeaza alte functiuni

— —

[
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Art.2 - Functiunea dominanta:

Ecologica
ameliorarea microclimatului;
- combaterea poluaril aerulul prin imbunatatirea compozitiel chimice
- (raportul oxigen — bioxid de carbon).
Recreativa

sport; amenajari sportive
jocuri pentru copii;
- agreement,
- odihna in aer liber, promenada.

Art.3. - Functiunile complementare admise:

amenajan ambientale (lucrari de arta plastica monumentala si mobilier
urban)

- institutii publice sau servicil nepoluante care completeaza functiunea de
baza a zonel (cultura, educatie, alimentatie publica, comert),
accese pielonale, carosabile si accidental carosabile;

- stationare autovehicule (garaje, parcaje),

- echipare tehnico-edilitara necesara intretinern spatilor verzi, lluminatulu
public i omamental;

- constructll / amenajari necesare asigurarii salubritatii §i intretinerii spatilor
plantate.

Spatile verzi completeaza §i agremenieaza loate celelalle zone functionale

existente in intravilan (locuinte, institutii publice gi servicii, industrii, 3i depozite,

gospodarie comunala, constructii tehnico-edilitare, circulatii carosabile / feroviare/

pietonale, zone speciale).

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise:
- dezvoltarea/mentinersa, intretinerea si imbogatirea amenajarilor sl calitatii
spatilor verzi cu valpare istorica, peisagistica, dendrologica, in subzona
P.pd.;
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. amenalari pentru sport, recreare si agreemant, Inclusive dotarile aferente,
in subzona P.cs.;
- zone de preotectie spre caile de comunicatie rutiere / feroviare sl intre
zone functionale incompatibile, in subzona P.pp,
- -mentinerea, intretinerea i ameliorarea spatilor verzi naturale existente in
intravilan si crearea de spatii plantate, in subzona P.sp.;
- functiunile / constructile complementare admise (arl.3);
- plantatii decorative In zona centrala si alte zone importante din municipiu.
Amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice, cu vegetatil perene,
pentru asigurarea costurilor reduse de intrelinere si favorizarea ecosistemelor locale.
La realizarea zonelor verzi de protectie se vor utiliza speci rezistente la nocivitat.
Suprafata spaliilor verzi, sport, agrement, perdele de proteclie esle de 45,00 ha.
in cadrul documentatilor prezentate pentru autorizarea constructiilor se va solicita
indicarea modului de tratare a spatillor ramase libere, in special a celor vizibile de pe

circulatiile publice.

Art.5 — Utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru subzonele in care esle necesara
obtinerea unor avize sau acorduri in conditile specificate prin Regulamentul General de
Urbanism (RGU) si legislatia in wigoare; pentru:

- protectia zoneler naturale de interes local (art.8 din RGU si CAP. I, pet. (4.6) din
RLU

- protectia monumentelor §i ansamblurilor istorica Tn interiorul limitel marcate cu raza
de 100m (arl.@ din RGU 5i CAP llpet (47)din RLU)

- conservarea si revitalizarea spatilor verzi in cadrul zonelor praotejate (plantate f
construite} se va face cu acordul Ministerulul Cullurii si a servicilor descentralizate, dupa
caz;

- protectia infrastructurii feroviare (art.20 din RGU modificat si Cap. Il pct. (6.3) din
R.LUW)

- realzarea de plantati in zonele de sevitute peniru protectia sistemelor de
alimentare i distributie cu energie electrica, termita, conducielor de gaze nalurale, apa,
canalizare, si calilor de comunicatie (art. 11 din RGU, Cap. |l pet (5.2) di R.L.U.) se va face
numai cu avizele regiilor de specialitate, de la care se vor obtine traseele exacle ale
retelelor tehnico-adilitare majore si a Ministerului Transporturilor care vor fixa conditiile de
realizare a plantatiilor;
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- protectia cursunilor de apa si a lucrarilor aferente cursurilor de apa (Legea apalor nr.
107/1986 ant.7 din RGU g1 CAP. |l pet.(4.5) din R.L.U;

- protectia sanitara fata de cimitire, unitati cu profil zootehnic, statia de epurare si
platforma de depozitare a rezidurilor solide (Ordin M.5. nr. 119/2014)

- protectia statiei meteorologice (Legea apelor nr.107/1996 si art. 7(3) din RGU).

Art.6 — Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea elaborarii unor
documentatii de urbamism (PUZ, PUD) In vederea stabilini regulilor de construire aplicabile
pentru zona respective sau in zona respective se vor realize lucrari de utilitate publica

- parcuri, In zona centrala;

- spatii verzi amenajate ce inglobeaza dotar pentru sport, odihna i agrementspatii verzi in
loate zonele propuse pentru institutii publice si servicii |

- spatii verzi in toate subzonele in care sunt propuse zone de locuinte

Art.7 — Interdictii permanente

- price fel de constructi sau amenajarl cu caracter definitive care nu sunt compatibile
cu functiunea dominanta;

- price fel de constructii sau categorii de lucrari care prin amplasament, arhitectura,
dimensiuni $i / sau aspect exterior intra in contradictie cu peisajul natural si cu valorile
general acceptate ale arhitecturii si urbanismului;

- orice fel de lucrarl sau tipuri de exploatare a terenulul care pot conduce la
degradarea peisajulul, disparitia vegetatiei si poluarea vizuala;

- depozitarea de deseuri,

- plantatii inalte in zona de protectie a monumentelor istorice care pot afecta
vizibilitatea si stabilitatea constructiilor;

- constructii cu caracter definitive sau provizoriu in zonele cu spatil verzi existente
sau propuse;

- amplasarea de panouri publicitare de man dimensiuni;

- amplasarea de constructii / amenajari pentru sport, turism, odihna sia grement in
zonele plantate de protectie ale unor unitati cu activitati poluante, (industrii, ferme, platforme
de depozitare a rezidurilor solide, statia de epurare etc))

CAPITOLUL Il Conditii de amplasare si conformare se refera la constructiile

complementare care se vor amplasa in interiorul spatiilor vezi. La autorizarea acestora
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se va tine seama de prescriptille zone: functionale din care fac parte (ex..constructii pentru
sport, turism, cuitura, agreemeant. comert, servicii — ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE
si SERVICH = 18).

Inaltimea maxima admisa a constructiilor este de 10,00 m cu posibile derogari pe
baza unei documentatii avizate gi aprobate conform legii.

Suprafata ocupata de cladiri si circulatie san u depaseasca, cumulate, 15% din
suprafata totaia.
— Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art. 15 gi Anexa nr. 2 din RGU
si a Regulilor de baza cuprinse in prezentul Regulament CAP. Il pct. (5.6).

- Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) sl suprafata terenulul considerat, in functie de

inaltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului = CUT.

Pentru zona spatillor verzl a orasul Targu Frumos se mentin procentele axistente:
o POT-—max. 15%
s CUT-max 0,15
Pentru lolizari noi sau completari a fronturilor construite existente, se va respecta
POT-ul maxim de 15%, si CUT-ul maxim de 0,15

Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD, avand
avizul compartimentulul de Urbanism din cadrul Consiliulul Local.

Constructile /| amenajarile — prin localizare, dimensiuni si aspect sa nu afecleze cadrul
natural.

La autorizarea constructilor pe fot teritoriul orasului Targu Frumos, o mentiune
speciala trebuie acordata aplicarnil art.34 din RGU, prin care se stabilesc, pentru diferite
tipuri de constructii, spatiile verzi si plantate, cu rol decorative i agrement, necesar a fi
prevazute
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De asemenea realizarea constructiilor in relatie cu spatiile verzi se va face conform

prevederilor art. 14 si Anexa nr.1, art.15 si Anexa nr.2 din RGU, si a Regulilor de baza din

prezentul Regulament, dupa cum urmeaza:

Nu se vor realize constructii cu diferite functiuni ca gl instalatii tehnico-
edilitare care sa conduca la deleriorarea plantatiilor, cu precadere a celor
din zonele protejate;

- Amenajarea circulatiilor si spatiillor, oglinzi de apa, precum si a mobilierului
urban afferent din Zona Centrala - UTRS, se va face intr-o viziune de
ansamblu, unitara fiind situate intr-un proiect peisagistic de detaliu:

In zonele protejate cu fond construit valoros s densitatl man ale
constructilor care nu permit amenajari de nol spatli plantate, carenta
acestora va fi suplinita prin investitii punctuale la nivelul spatiilor pistonale i
fatadelor, prin amenajari cu jardiniére si elemente crnamentale cu flori,
palnte agatatoare §i arbusti;

Spatii verzi aterente celorlalte functiuni (locuinte, circulati rutiere si
pietonale, elc) se dezvolla !/ pastreaza si se imbunatateste calitativ,
suprafata acestora fiind stabilita in corelare cu Normele de Igiena si
protectia mediului,

Este interzisa micsorarea acestor suprafete prin amenajan sau constructii

cu caracter temporar sau definitive.

Criteriile de amplasare a parcurilor, cu precadere a celor care include dotari pentru

sport, turism, cultura si agreement, vor respecta principlile generale sip e fiecara tip
de dotare in parte prezentate in capitolul IV.2 — Is — ZONA PENTRU INSTITUTII

PUBLICE si SERVICII.

Norme (orientative} pentru -

Zona verde Cerere potentiala Suprafata Raza de servire
total populatie deservila
10-14
Parc gl gradini mp / locuitori localitate 1.000 — 1.500 m
publice
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PRI |

Pt

Zone agrement 17 =20 ha |
1.000 / locuitor localitate; 25 - 30 km
. Parc - complex 5-10 ~ localitate:
Sportive mp / locuitor 1.000 -2.000 m
|

Zonele de protectie sanitara dimensionate in functie de gradul de poluare si de
distanta de imprastiere a poluantului, au fost stabilite prin Ordinul M.S, nr.119/2014.

In zonele de protectie sanitara nu sunt admise activitati (agricole, servicii, zone de
agreement, locuinte, elc.) care sunt prejudiciate de poluare.

Pentru perdelele de protectie — sibzona P.pp. se recomanda specii de arbori g
arbusti rezistenti la poluare cum ar fi: thuja, platan, artar, arin, frasin, plop, stejar, toate
genurile de salcil, scotus, liliac si rosa canina

VI. ZONA MONUMENTE ISTORICE - MI
CAPITOLUL | - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de zone si subzone functionale:
-Monumente si situri arheologice
- Monumente si ansambluri de arhitectura
- Zone istorice wbane
Art.2 — Functiunea dominanta:
- sit arheologic
- institutii publice
manastire , biserica
- zona istorica compusa din:
Conforn  Listel Monumentealor Istorice a judefului IASI", pe teritoriul orasului Targu
Frumos exista urmatoarele monumente istorice de intéres local (categoria B):
- 1S-ll-a-B-04280 — Ansamblul bisericii "Sf. Nicolae" - dateaza sec. XIX:
- |S-1I-m-B-04260.01 - Biserica "Sf Nicolae" - dateaza din anul 1801
- 15-11-m-B-04261 - Fosta scoala de fete - dateaza din anii 1842 - 1859
- |8-11-m-B-04282 - Gara - dateaz3 din anul 1870;
- 1S-ll-m-B-04263 - Ansamblul bisericii "Cuvioasa Paraschiva” - este localizata pe
strada Petru Rares nr 5, dateaza din anul 1541,

|
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- 1S-1l-m-B-04263.01 - Biserica "Cuvioasa Paraschiva" - este localizata pe str. Petru
Rares nr. 5, dateaza din anul 1541;

- 15-11-m-B-04263.02 - Zid de incinta - str. Petru Rares 5, dateaza din sec. XV

- 15-1ll-m-B-04327 - Mausoleul Eroilor romani din primul razbei mondial - localizat in
cimitir;

- 1S-1V-m-B-04363 - Casa memoriala a lui Garabet Ibraileanu - Sir. Cuza Voda - inc.
sec, XX

Situri arheologice:

- Baza Patule - localizata pe strada Stefan cel Mare nr. 25 - este un sit arheologit
incadratl in epoca neolitica §i apartinand civilizaliei Precucuteni Ill, cu o suprafata de 100
000 mp sl a fost descoperita in anul 1890

Art.3 — Functiuni complementare admise:
- circulatii carosabile, parcaje;
. cireulatii pietonale;
- parcuri, spatii plantate i plantalii de aliniament, de protectie.

CAPITOLUL Il = UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 — utilizari admise

- Conservarea caracterul general al zonei, prin pastrarea ulilizatorilor funciionale
existente in masura in care acestea reprezintd monumente istorice de interes local.

- Trebuie stimulala dezvoltarea tuturor acelor functiuni care au caracter comercial si
care prin modul de organizare si de desfagurare a activitati, precum si prin calitatea
serviciilor pot reprezintd un grad de atraclie publicd ce depaseste nivelul de interes al
comunitatii locale si reprezinta o atractie de interes turistic.

- Se admit modifican ale funcfiunilor actuale, numai prin interventii specializate

elaborate, avizate gi aprobate in conformitate cu legislalia in vigoare:

- Spafile verzi, se vor conserva cel putin in perimetrul actual de amenajare,
analizénd eventualele posibilitati de dezvoitare ale acestei utilizar funclionale.
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- Zona de protectie a monumentelor istorice este de 100 m. de la limita de

proprietate a lotului pe care sunt amplasate.

Pentru orice interventie admisa este necesara obtinerea avizelor organelor locale si

centrale competente si a autorizatiel de construire de la Serviciul de Urbanism al Primariei.

Art.5 — utilizari admise cu conditionari

in cazurile admise pentru interventiile de restaurare a fondului construit sau pentru

restructurare urbana, proiectul de interventie trebuie sa respecte urmatoarele conditil;

functiunile propuse trebuie sa fie compatibile cu functiunile existente in vecinatate,
dar si cu particularitatile pe care le impune statutul de Zona Istorica si de Cult a
orasului Targu Frumos.

sa asigure spalii de parcare in interiorul suprafelei pe care este propusa intervenfia,
cel pufin pentru necesarul normat generat de functiunile si dimensiunile interventiai
propuse;

sa asigure ameliorarea aspectului constructilor $i amenajarilor § sa demonstreze
calitatile prin care asigura o mal buna integrare in raport cu caracterul particular al
zanei.

Este posibilda schimbarea functiunii actuale a imaobilelor clasate Tn  Lista

Monumentelor Istorice din orasul Targu Frumos a CNMASI si a celor care defin o

valoare culturala semnificativa identificatd prin studiile preliminare, cu condifia ca funcfiunea

propusa sa respecte urmatoarele conditii;

$a nu stanjeneasca vecinatatile;

sa8 nu Implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale intenorulul;

sd nu afecteze vegetalia existentd din amenajanle peisajere, plantalile de
aliniament, spatiile plantate de pe parcelele private;

sd nu implice amenajarea unor lecun suplimentare de parcare in interiorul parcelel
sau pe domeniul punblic.

in zona de protectie 2 monumentelor se poate construl numai cu acordul Directiel
judetene de Culte din mun. 1ASI si Ministerul Culturii si Patrimoniului National
Bucuresti
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Art.6 — utilizari interzise

Sunt interzise in Zona de monumente istarice  orice activitali care prin natura lor:
sunt incompatibile cu statutul de zona protejata,

prezintd un potential grad de risc pentru conservarea valorilor culturale identificate;
pot conduce sau provoca degradarea imobilelor clasate in Lista Monumentelor
Istorice din judeful 1ASI a CNM.ASI gl a celor care delin o valoare culturald
semnificativa identificatad prin studiile preliminare;

- activitdfile care genereaza poluare, cele care prezinta risc tehnologic, cele care

presupun @ sporire a traficului carosabil, precum si cele care conduc la realizarea de

constructii provizorii de orice natura (cum ar fi: chiogcun, garaje, depozite, baraci, s.a).

- lucrarile de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spalille publice sau

canstructille de pe parcelele adiacents, cele care pol provoca scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau cele care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

depozitarea en-gros;

depozitarea si/sau vanzare substantelor inflamabile sau 1oxice;

depozitarea sifsau colectarea, inclusiv pe platforme. a maerialelor refolosibile sau a
deseurilor urbane; precum $i depozitarea de orice nalurd pe lerenurile vizibile din
zonele accesibile public.

- agresiunea vizualad cauzatla de obturarea sau distorsionarea campului de percepere
a ansamblurilor de arhitecturd sau a imaginii arhileclurale a faladelor, prin
amplasarea pe fatadele cladirllor sau pe constructile specializate de sustinere a
urmatoarelor echipamente vizibile din zonele accesibile public:

aparate de aer conditionat, antene (T V. satelit, telefonie mobild, s.a), contoare,
cablaje (CATV, telefonie fixa, s.a.), puncte de transformare, cosuri de fum sau de
ventilalie,

precum $i a panourlor publictare si de afisaj indiferent de dimensiunea si

modalitatea lor de montare.

- 54 se Interzica §i sa se descurajeze acele utilizar funclionale, care prin natura lor pot

genera schimbari ireversibile ale caracterulul functional, implicit al valorilor culturale

\dentificate in zona.

- Se interzice construirea de cladirl in zonele de protectie a monumentelor istorice.
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CAPITOLUL Ill. Conditii de amplasare si conformare se refera la
constructiilor

Se vor respecta prevederiie R.G.U. i Ghidul privind precizar, detalien si
exemplificari pentru elaborarea gl aprobarea regulamentulul local de urbanism privind
zonele functionale respective, si cele cuprinse Tn ,Studiul de delimitare a zonelor protejate

aferente monumentelor de interes UNESCO", Biserici cu pictura exterioara din judetul lasi -
elaborat de URBANPROIECT nr. 137/1992 faza |

PROPUNERI PRELIMINARE PRIVIND INSTITUIREA ZONELOR PROTEJATE
AFERENTE MONUMENTELOR

Conform Listei Monumentelor Istonice a judelului lasi’, pe teritoriul orasulul Targu
Frumos existd urmatoarele monumente istorice de interes national (categoria A) ¢l de
interes local (categoria B):

- 15-1l-a-B-04260 — Ansamblul bisericii "Sf. Nicolae" - dateaza sec. XIX;

- 1S-1l-m-B-04260.01 - Biserica "Sf. Nicolae” - dateaza din anul 1801,

- 1S-1l-m-B-04261 - Fosta scoald de fete - dateaza din anii 1842 - 1859,

- 18-1l-m-B-04262 - Gara - dateaza din anul 1870,

- |S-ll-m-B-04263 - Ansamblul bisericii "Cuvicasa Paraschiva® - este localizata pe
strada Petru Rares nr 5, dateaza din anul 1541,

- |5-1I-m-B-04263.01 - Biserica "Cuvioasa Paraschiva” - este localizata pe str. Petru
Rares nr. 5, dateaza din anul 1541;

- 1S-1l-m-B-04263.02 - Zid de incinla - str. Petru Rares 5, dateaza din sec. XV,

- 8-llI-km-B-04327 - Mausoleul Ercilor romani din primul rédzboi mondial - localizat Tn
cirmitir;

- 15-IV-m-B-04363 - Casa memoriala a lui Garabel |braileanu - Str. Cuza Voda - inc.
sec. XK.

Se propun urmatoarele reglementari de interventii §i avizare specifice fiecare
categoni de zone protejate:
ZP1 - Zona protejata de gradul 1"

- cuprinde incinta monumentulul istoric delimitata in conformitate cu documentatiile da

specialitate isusite de CNMASI

se accepla acele lucrari de conservare si rstaurare avizate de organismele

guvernamentale imputemicite prin Legea Ansamblurilor gi Siturilor istorice,

factoril implicati in avizarea interventilor sunt:



Soacimn Nigonild nr, 51 Teb; v 2320232483
EonmifialTive sarcadispesn  Fuis 403320001133

ZP2 -

ZP3 -

-

......

S.C. ARCADIS Project l ACTUALIZARE PLAN UREANISTIC GENERAL
Engineering S.A. IASI ORAS TARGU FRUMOS, UDETULIASI | jue | 1

BT LS EL]
¥ oonremen me, s BT SR feudindi HLT o, INTRANER LA AT

a. beneficiarul patrimoniulul istoric
b. institutia indreptatita prin lege cu gestionarea si protejarea menumentului
(DMASI)
Zona protejata de gradul ,II"
cuprinde zona de protectie a monumentului istoric stabilita de institutia indreptatita
prin iege di aprobata de DMASI { inclusiv regulamentul de interventie Tn cadrul zonei
protejate)
presupune respectarea wunor masur, reglementate in  documentatile de
urbanism(conf. legii 50/91 actualizata) care sa precizeze restrictile si servitutile
referitoare la amenajan. destinatiigabarite,volume, materiale, regim de inaltime,
efc.care sa conduca la punerea in valoare a monumentului istoric prin pastrarea
identitatii acestuia,
factorii de decizie implicati in avizarea interventiilor sunt:
a. beneficiaru| patrimoniulul monumentului istoric
b. institutile guvernamentale imputernicite prin lege  privind gestionarea
monumentelor istorice ( CNMASI - DMASI) si gestionarea teritoriului
administrativ (MLPAT- DUAT) in cooperare cu administratia locala.
Zona protejata de gradul ,,Ill"
cuprinde teritoriul mai larg care poate influilenta buna functionare si punerea Tn
valoare a monumentulul istoric;
presupune recomandan i restrictli privind specificul, amplasarea si functionarea
obiectivelor existente i propuse, a cailor de circulatie, a parcajelor, cu scopul de a
asigura un cadru ambiental §i urbanistic cu specific local adegvat monumentuiui
Istoric, materializate In documentatiile de urbanism (PUZ, PAT)
factorii de decizie implicati in avizarea inlervantiilor sunt:
a. organismele imputernicite prin lege in gestionarea si protejarea monumentului
istoric pe plan local pe baza avizelor CNMASI - DMASI:
b. organismele imputernicite prin lege in gestionarea §i reglementarea
interventiilor In teritoriul administrativ (MLPAT- DUAT);
c. administratia locala in contextul reglementarilor stabilite prin documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului avizate de DUAT.

ZP4— Zona protejata de gradul , IV"

cuprinde teritoriul ce include atat cadrul construit cu valoare ambiental urbanistica,
cat si cadrul natural determinat in asigurarea microclimatului faverabil conservaril si
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punerii in valoare a patrimoniului istoric in vederea asigurariispecificului local cu
valoare semnificativa pentru monuments;

- presupune aplicarea unor reglementari de gestiune controlata a teritoriului si a
modalitatilor de interventie prin intocmirea studiilor de impact ecologic pentru orice
interventie in conformitate cu  reglementarile precizate in documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului avizate de DUAT.

forurite implicate in avertizarea oricaror interventii din cadrul acestei zone sunt
a. administratia locala,
b. Directia de Urbanism si Amenajarea teritoriului din cadrul Ministerului

lLucrarilor Publice ¢i Amenajarii Terltoriului.

o Zonele protejate (zone cu valoare istorica, peisagistica, ecologica, protejate

sanitar)

- Se impune semnalizarea peisajelor si monumentelor, redarea lor mai lizibila in
patrimoniul natural sau cultural, in special pentru turistii strdini si incurajarea circulatiei In
aceasta zona. Proteclia zonei se va face in primul rAnd prin educarea populatiei.

- Se iImpune protejarea patrimoniului arheologic, conform Ordonantei nr.43 din 30 ianuarie
2000, privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes nafional pentru Situl arheologic Baza Patule - localizata pe strada
Slefan cel Mare nr. 25 - este un sit arheologic incadral in epoca neolitica si apartinand
civilizatiei Precucuteni lll, cu o suprafata de 100 000 mp §i a fost descoperita in anul 1980,

Prin regimul juridic general al descoperirilor si al cercetani arheologice se injelege
ansamblul de masuri stintifice, juridice, administrative, financiar-fiscale gi tehnice menite s3
asigure prospectarea, identificarea, decopertarea, inventarierea, conservarea si
reslaurarea, asigurarea pazel, intretinerea gi punerea in valoare a bunurilor arheolagice,
precum sl a terenurilor in care se gasesc acestea, in vederea cercetarii sau, dupa caz,
clasarii acestora ca bunuri culturale mobile sau ca monumente istorice:;

Art. 5. - Prin protejarea bunurilor si terenurilor de patrimoniu arheologic se infelege:

(1) adoptarea masurilor stunfifice, administrative si tehnice care urmaresc pastrarea
vestigillor descoperite intdmpiator sau ca urmare a cercetarii arheologice pana la clasarea
bunurilor respective sau pana la finalizarea cercetaril arheclogice, prin instituirea de obligatii
in sarcina proprietanior, administratoriior sau a fitularilor de alte drepturi reale asupra
terenurilor care confin sau au confinut bunurile de patrimoniu arheologic respective, precum
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anteriar

Bunurilor mohile care fac parte din Patrimoniul cultural national.

(4) Zonele ¢y Patrimeoniu arheologic reperat, delimitate §1 instituite conform legii, beneficiazs
de Protectia acordata zonelor protejate, precum $i de masurile Specifice de protectie
pPrevazute de prezenta ardonants.

(5) In cazul Zonelor cu patrimoniy arheologic evidenfiat intamplator. in interiorul delimitgri

preévazute la art. 2 it 1) se instituie, din momentul descoperirii de bunuri arheologice, in

arheologic,

avtonizarii prealabile emise de Ministery| Culturii,

(8) Pana (3 descarcarea de sarcing arheologica terenyl care face obiectul cercetdrii este
protejat ca sit arheologic, conform legii.

(9) Autorizarea lucrarilor de construire say desfiintare din zonele cu patrimoniy arheologic
reperat se aproba numaj Pe baza sjin conformitate ¢y avizul Ministerulyi Culturii,

(10) in cazy| Zonelor ¢y patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator, in conditiile
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Art. 17. - In vederea protejarii patrimoniului arheologic si a respectarii prevederilor
legale in acest domeniu, autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele
atribufii principale:

a) coopereaza cu organismele sl institutiile publice cu responsabilitafi in domeniul protejaril
patrimoniului arheologic pentru punerea Tn aplicare gi urmérirea respectarii decizilor
acestora;

b) asigura prolejarea patrimoniului arheologic si a descoperirilor arheologice intamplatoare
aflate in domeniul public sau privat al unitatiler administrativ-teritoriale respective, alocand
resurse financiare in acest scop,

c) pot colabora cu persoane fizice sau juridice de drept public ori privat pentru finantarea
cercelarii sl punerea in valoare a descoperiilor arheologics;

d) finanteazd cercetarea arheologicd in vederea descarcari de sarcind arheologica a
terenurilor pe care se efectueaza |ucrdri publice pentru care sunt ordonatori principali de
credite, prevazand distinct sumele necesare in acest scop in bugetele lucrarilor pe care le
finan{eaza

e) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanisticad, respectiv de
amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea patrimeniului arheologic,
aproba documentatiile de amenajare a teritoriului $i urbanism in conformitate cu avizele de
specialitate ale Ministerului Culturil si sunt obligate sa elaboreze sau sa modifice astiel de
documentatii in scopul stabilirii masurilor de protejare a patrimoniului arheologic evidentiat
intamplatar, potrivit legii;

f) colaboreaza cu servicile publice descentralizate ale Ministerului Culturii, transmiland
acestora informatii actualizate cu privire |a cererile de aulorizare de construire in zonele de
patrimoniu arheologic reperat;

g) precizeaza Tn certificatul de urbanism regimul imobilelor aflate in zone cu patrimoniu
arheologic reperat;

h) iau masurile administrative corespunzatoare gi notificd proprietarilor §i titularilor de
drepturi reale asupra imobilelor obligatile ce le revin pentru prevenirea degradarii
descoperirilor arheologice intamplatoare.

Art. 18. - In domeniul protejari patrimoniului arheologic aflat in teritoriul sdu administrativ de
compelenta, primarul are urmatoarele atributii specifice:

a) dispune suspendarea autorizatiei de construire si aprirea oricaror lucran de construire
sau desfiintare de constructii in situatia descoperiri de vesligii arheologice sau de alte
bunuri pentru care s-a declansat procedura de clasare, anunta in cel mal scurl timp

1
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serviciile publice descentralizate ale Ministerului Culturii $i, dupd caz, la solicitarea
serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Cuituril, organizeaza paza descoperirilor
arheologice intamplatoare;

b) elibereaza autorizalia de construire sau de desfiinlare pe baza §i Tn conformitate cu
avizul Ministerului Culturii pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic reperat,
precum si pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator,

c) asigura paza si protectia descoperirilor arheclogice aflate in proprietate publica,
semnaland de urgenta servicilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii orice
nerespectare a legil,

RECOMANDARI SPECIALE

Protejarea menumentelor istorice este parle componenta a strategillor de dezvoltare
durablla economico-sociald, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriulul, la nivél

national si local

Monumentele istorice apartin fie domeniului public sau privat al statului, al judetelor, a
municipillor, a oraselor sau comuneior, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice.

Stabilirea zonelor de protectie a monumentelor istorice se face prin intocmirea de studii
de specialitate PUZ -uri intocmite de catre autoritatile Administratiei Publice Locale (Legea
422/2001, republicata Tn 2008 al 2) si avizate de catre Ministerul Culturi s! Patrimoniului
National.

In zona de proteciie pot fi instituite servituli de utilitate publica si reglementan speciale
de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobale si avizate conform legii

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de

slarea lor de conservare.

Delimitarea prin PUG a zonel de protectie a monumentelor istorice conform Legii nr. 41
din 24 mal 1894 dar si a Legii nr. 422 din 18 julie 2001 republicata in 2006 al. 2 privind
protejarea monumentelor istorice, s-a facut pentru fiecare monument sau ansamblu la
200m de la limita de proprietate a fiecéruia

Pentru realizarea unei analize mai amanuntite a monumentelor istorice gi a zonelor
protejate a acestora se propune intecmirea unui PUZ CENTRU ISTORIC TG. FRUMOS.
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Pana la intoemirea Studillor de specialitate in zonele protejate ale monumentelor
Istorice, se peate construl numal cu avizul Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau

serviciul sau deconcentrat.

Vil - GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CAPITOLUL | - GENERALITATI

Art.1 - Tipurile de subzone functionale:
Constructii si instalatii necesare bunei gospodarii a localitatii
Art.2 - Functiunea dominanta
* GC.ge - Depozit de deseuri menajere si industriale
» GC.gp - zona unitali de exploatare si spalil auxiliare
* GC se - platforma de depozitare deseuri solide
* GC.cp - zona cimitirelor
Art.3 — Functiunile complementare admise -
circulatie pietonala si carosabila;
stalionarea autovehiculelor ( parcaje );
- echipare tehnice-edilitara si constructii aferante:
- spatil verzi si plantatii de protectie;
- constructii de cult;
- constructii si instalatii necesare activitalilor complementare
functiunii dominante.

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 — Utilizari permise
- constructii 1 instalatii necesare bunei gospodarii a orasului (transport in
- comun, depozite de combustibll, sistemul de salubritate etc.)
- deposit de rezidur solide;
- cimitire;
constructii  destinate personalului  administrative de intretinere |/
interventie in functie de profilul activitatii
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Art.5 - Utilizari permise cu conditii — toate ulilizarile permise cu conditia abtinerii
avizelor / acordurilar de proctectie specificate prin Regulamentul General de Urbanism
(RGU) si legistatia in vigoare (Ordinul M.S. nr. 118/2014 - "Norme de igiena si recomandari
privind mediul de viala a populatiel’) si documentele cu caracter normatiy sl directiv,

Distantele minime de protectie sanitara conform ord. 118/2014. sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline, intre 8-20 capets: 50m
- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m
- Ferme si crescatoril de laurine, peste 500 de capete: 500m
- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: S0m
- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m
- Ferme si crascatorii de pasan cu peste 5.000 de capete si

complexuri avicole industriale: 1.000 m
- Ferme de ovine, caprine: 100 m
- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100m
- Ferme de porci, intre 21-50 de capete; 200 m
- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m
- Complexuri de porgi, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m
- Complexuri de porci cu peste 10,000 de capete; 1.500 m
- Ferme si crescatorni de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
- Ferme si| crescatoni de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de struti 500m
- Ferme si crescatorii de melei: 50m
- Spitale, clinici veterinare: 30m
- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m
- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m
- Abatoare, targur| de animale vil si baze de achizitie a animalglor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
- Platferme pentru depozitarea dejectiilor animale din

exploatatile zootehnice, platforme comunale: 500 m
- Platforme pentru depozitarea dejectilor porcine: 1.000 m
- Stalil de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m
- Depozile pentry produse de origine vegetala

(silozurl de cereale, stafii de tratare a seminlelor) 200 m
- Statii de epurare a apelor uzate, 300 m
- Stafil de epurare de tip modular (containerizate): 100 m
- Statii de epurare a apelor uzate industnale: 300 m
- Paturi de uscare a namalurilor: 300 m
- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m
- Depozile contralate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
- Incineratoare pentru degeuri periculoase §i nepericuloase: 500 m
- Cremalorli umane. 1.000 m
- Aulobazele servicillor de salubritate: 200 m
- Stalie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m
- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50m
- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50m

- Parcur eoliene; 1.000 m
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Cimitire
Pe teritoriul orasului Targu Frumos exista doud cimitire, unul ortodox situat pe partea
dreapta a DN 28A, spre Pascani si unul evreiesc, situat la 150m de DN 28A, spre Pascani

Il - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA - LM, LI

CAPITOLUL | - GENERALITATI

Art.1. - Tipurile de subzone functionale:
e- existente
p - propuse
* LM- zona de locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1-2 nivelun
- LMu - subzona locuinie existente in care se vor face completari la fondul
construit existent numai cu locuinte eu caracter urban
- LMsu - subzona locuinte existente cu caracter semiurban
- LMr - subzona locuinte existente cu caracter rural

- LMp - subzona propusa de locuinte indjviduale, cu regim mic de inaltime

« LI - zona de locuinte colective formala din ansambluri cu regim
de inallime P+3 — P+7-8 nivelun
- Lle - zona de locuinle colective existente

- Llp - zona de locuinie colective propusa

Art.2 - Functiunea dominanta - locuirea, compusa din:
o locuinte individuale existente/propuse, cu un regim mic de inalime (P —P+1-2
niveluri), cu caracter urban, subzona LM u.e sisubzona LM u.p.
o locuinte individuale existente/propuse, cu un regim mic de inaltime (P —P+1-2

niveluri), cu caracter semiurban, subzona LM su.e. si subzona LM su.p.

o locuinte individuale existente/propuse, cu un regim mic de inaltime majoritar
parter cu caracter rural, subzona LM r.e. sl subzona LM r.p.

o locuinte colective existente/propuse in cadrul subzonelor — Llg si LI p in
blocuri cu regim mediu de inaltime P+4 niveluri,
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= locuinte colective propuse In blocuri cu regim mediu de inaltime de peste P+4

niveluri = subzona Ll.p.

Art.3. — Functiunile complementare admise:

institutii publice, servicii si alte activitdli nepoluante si servicii
compatibile cu functiunea de locuire;

pditing si agrement (spatii verzi amenajate),

circulatie pietonala sl carosabila;

staionare autovehicule (parcaje, garaje),

echipare tehnico-edilitara si constructil aferente.

In general blocurile de locuinte au la parter §i uneorl fa mezanin spatil ce sunt

folosite ca spatii comerciale, servicii, alimentatie publica, financiar-bancare efc.
Aceste functiuni se pot schimba in timp, cu alte activitdti compatibile cu secificul

ZoneE,

Documentatile de autorizare a aceslor lucrari de [nterventie asupra fondului

construll exislenl vor fi insofite de expertize si avize tehnice care sa ateste starea cladinii si

masurile de pastrare si imbunatétire a rezistentei si stabilitatii acestora.

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 — Utilizari permise:
- locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu maximum P+2 nivelun (10

m la comiga ) in toate subzonele LM u , LM su , LM,

= locuinte colective in subzonele Lle, Llp. cu P+4 nivelun, cu parter liber
pentru alte functiuni, completan in cadrul trupului principal;

- inveslitii necesare imbunataini calitatii locuirii §i a confortulul urban

- modernizéri, reparatii si intretinere 1a cladirile existenta;

constructii aferente echiparii tehnico-adilitare

- amenaljari aferente locuintelor: cal de acces carosabile gl alei pietonale

private, parcaje, garaje, spati plantate, locun de joaca pentru copii,

amenajari de sport pentru tineret

- echipamente publice la nivel rezidential si de cartier; cresa, gradinite, scoli

primare si gimnaziale, licee, dispensare urbane $i dispensare policlinice,

biserici parohiale.
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Art5 — Utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care esle
necesara obtinerea unor avize sau acorduri in conditile specifice prin Regulamentul General
de Urbanism (RGU) si legislatia in vigoare, pentru:

- proteclia zonelor naturale de interes local {art.8 din RGU §i CAP.II, pet. (4.6) din
R.LU.

- Locuinte mici pana la 3 niveluri, in toate zonele LM care intra in limitele marcate
pentru zone protejate, in interiorul cercului cu raza de 100m. (OG nr. 27/26 aug
1992) masurata pe Imita parcelel pe care sunt amplasate monumentele de
arhitectura. cu conditia obtinerii avizului pentru protejarea impusa, conf. art.8 din
RGU, Legea nr.41/1995, Legea nr. 56/1998, si CAP Il pet, (4.7) din R.L.U.;

- |ocuinte mici sau inalte, in subzonele care intra in zona intersectiilor care
trebuiesc modernizate pe o suprafata circulara cu raza de 50 m. masuraia din
centrul actual al intersectiei, in planul unitatii teritoriale de referinta

- lucrari de conservare si revitalizare a fondulul construit protejat cu funcliuni mixte,
corelat cu lucrar de imbunatatire a calitati spatiilor publice aferente acestora, cu avizul
organismelor specializate i in concordanta cu prevederile OGR nr. 129/1998, art.2.

- protectia infrastructurii feroviare (art. 20 din R.G.U. modificat pin HGR nr. 788/1887,

HGR nr. 44/1997, Legea nr.8B9/1998 si CAP. |l pet. (6.3) din R.L.LL),

- proteclia sistemelor de alimentare si distribufie cu energie electrica, termica,
conductelor de gaze naturale, apd, canalizare si cai de comunicatie (art.11 din
RGU, CAP.Il pet. (5.2) din R LU.) conform avizelor regiilor de specialitate, de la
care se vor obline traseele exacte ale retelelor tehnico-edilitare majore, precum i
conditiile obligatorii de amplasare a constructillor;
- protectia cursurilor de apa §i a lucrarilor aferante cursurilor de apa {(legea apelor
nr. 107/1996, art 7 din RGU si CAP.Il pet. (4 5) din R.LU.);
- proteclia sanitara fala de cimitire, unitafi cu profil zootehnic, platforma de reziduur
solide si statia de epurare. (ordin m.S. nr. 119/2014);
- protectia stafiei metecrologice (Legea apelor nr.107/1896, art.7(3) din RGU si
CAP Il pct (4.5) din RLU ),
se admit funcliuni comerciale si servicii profesionale eu condijia ca suprafata
acestora s3 nu depaseasca 200 mp Adc si ca acestea s3 nu afecleze linistea,
securitatea si salubritatea zonei: se recomanda ca acestea sa fie dispuse la
imtersectii
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se admil echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarale
condifiic dispensarele sa alba un acces separat de cel al locuintelor; cresele si
gradinitele sa aiba in utilizare exclusiva o suprafaa minima de teren de cel putin
100 mp: se admite conversia locuintelor de |a parter in spalil comerciale si birouri
cu condifia sa nu afscieze in nici un fe! locuirea.

se admite mansardarea considerandu-se in calcul CUT un plus de 60% din aria
unui nivel curent.

se admit inseril st reconstructii cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/s|
a celor admise,

lecuilele sociale nu vor depasl 30% din numarul total al locuintelar

Art.6 — Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea elaborarii
unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii requliler de construire aplicabile
pentru zona respective sau In subzona respectiva se vor realiza lucrarn de utilitate
publica.

in zonele pentru care s-a indical realizarea unul P.U.Z
in zona de protectie a caii ferate (100 m de Ia limita zonel cadastrale CF) pana la
obtinerea avizului din pariea SN.CF.R.
in zona de proteclie a zonelor cu destinafie speciala pana la obtinerea avizului
din partea ministerelor de resort.

locuinte individuale sau colective cu conditia existentei unel documentatii de

urbanism aprobate §i obinerii avizulul pentru protejarea impus3, in toate subzonele LM sau
LI care intra in suprafata cercului cu raza de 100 m care reprezinta zona de proteclie a
monumentului de arhitectura sau in zona istorica urbana.

Zonele de protectie ale drumurilor, in afara localitatilor — axiravilan, sunt:

- pana la 22 m din ax, in cazul drumulilor nationale:

- pana la 20 m din ax, in cazul drumurilor judetane;

- pana la 18 m din ax, In cazul drumurilor comunale:

- pentiu strazi interioare de categoria a Ill a se va respecte distanta de 12,00 pana

in axul drumului. Pentru orice lucrad In zona drumurilar publice si in vecinatatea

zonei de proteciie a acestora, solicitantul autorizatiel de construire trebuie sa obtina

avizul organelor publice specializate.
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Art.7 — Interdictii permanente
- reconversii functionale cu activitati incompatibile cu statulul de zona protejata al
centrului istoric al orasulul;

- modificari ale spatilor in cladirile existente care ar pereclita stabilirea
constructiilor;
locuinte pe parcele care nu indeplinesc condifiile de construibilitate:
autorizarea construinii unor cladiri de locult cu POT peste 35% si CUT peste
1.0 In subzonele LM.u.p,;

- nol constructii de locuinte in cartierul de locuinte colective finalizate sau in
cele cu constructi avand P+1-2 niveluri si POT peste 40% de la UTR15.

- cansltructil de locuit care prin conformare, volumetrie $i aspect exterior intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceplate ale urbanismului §i arhitecturii (arl. 32 din RGU):

- aclivitali producatoare de noxe, care genereaza lrafic intens sau care prezinta

nscuri tehnologice — incendii, explozij (art 12 din RGU $i CAP. ll pet. (5.3) din R.L.U.);
- amplasarea de chioscuri, garaje sau panhouri publicitare de mari dimensiuni pea
domeniul public sau privat cu precadere in zonele protejate,
In raport cu alte zona
a) in zona de proteclie a liniilor electrice de medie tensiune 20 KV (24 m - 12m din
ax)
b) in zona de protectie a liniilor electrice de inaltd tensiune 110 kV (38 m - 19 m din
ax)
c) in zona de proteciie a magistralei de transpori gaze naturale (50 m - 25 m din ax)
£) in zona de protectie a cimitirelor (50 m perimetral)
f) in zona de asigurare a protectiei albiilor minore (30 m)
g) in zona de protectie a oborului (500 m perimetral)
- in raport cu zona functionala: se interzice orice constructii sl amenajarl care nu sunt
compatibile cu functia zonei.
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CAPITOLUL Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si

CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ll.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - orientarea fata de punctele cardinale - conform art 17 $! Anexa nr. 3 din RGU si a
Regulilor de baza cuprinse in preentul Regulament CAP || pet. (6.1)

- e recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor

- Orlentarea se va face incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor sa se
respecte reguia insorini minime (1,5 ore) la solstitiul de iarna.

- Tn cazul constructilor de locuit colective organizate in ansambluri se va svita
amplasarea conslructiilor pe directia est-vest. iar cand aceasta solutie nu poate fi evitata,
apartamentele se vor rezolva cu dubla orientare.

Art.9 — Amplasarea fata de drumurile publice
Zonele de servitude si de proiectie ale cailor de comunicatie rutiere tin seama de
prevederile Legli nr. 71/1986, O R.G. nr. 43/1997. Ordinele ministrulul Transporturilor nr.
ST1/1997, 47/1998 si 49/1998, precum si de eonditile de amplasare fata de drumurile
publice prevazute in Art.18 din RGU , si Ord. nr.7/29 ian. 2010. precum si cu profilele
transversale indicate in plansa nr. 3.1; 32 - REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE, profile anexate si la prezentul Regulament. Amplasarea cladirilor de locuit
fata de drumurile publice trebuie facute astfel incat sa se respecle zonele de prolectie a
drumurilor, delimitate conform legii
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
= DNdrum national - 26,00 m intre axul drumului si gardur sau constructii,
« DJdrum judetean — 24,00 m intre axul drumului s garduri sau constructil,
» Dec drum comunale — 20,00 m intre axul drumului $1 garduri sau constructii;
Zonele de protectie ale drumurilor, In afara localitatilor — extravilan, sunt:
- pana la 50 m din ax, in cazul drumurilor nationale:
- pana la 24 m din ax, in cazul drumurilor judetene;
- pana la 20 m din ax, in cazul drumurilor comunale:
- Autorizarea execuldrii constructilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice direct sau prin semvitute, care =3 permita accasul
autespecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.
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Art.10 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SN.C.F.R. conform art.20 din
RGU modificat. CAP.Il pat. (6,3) din RLU $i Art.3 din CAP. IV.1 L — ZONA DE LOCUINTE
De asemenea, Ministerul Transporturilor, impreuna cu SNCFR trebuie sa stablleasca
conditile de amplasare si conformare a constructiilor in zona de protectie. La autarizarea
executarii constructilor in fasia de protectie a infrastructurii feroviare (100 m de la limita
zonei cadastrale CFR situate de o parte 5i de alta a traseulul caji ferate) se va tine seama
de ordinal nr.158/1996 al Ministrului Transporturilor privind emiterea acordurilor.

Art.11 — Amplasarea fata de aliniament se va face cu respectarea prevederilor
art23 di RGU, CAP. Il pet. (6.4) din RLU §i painsa nr. 3.2. REGLEMENTAR| URBANISTICE
- ZONIFICARE

* Constructile noi se vor amplasa pe aliniament sau retrase de la acestea, in
urmatoarele situatii:

® inscrierea in regimul de aliniere existent;

® asigurarea vizibllitatii in intersectii

® necesilatea alinierii cladirilor propuse la noul profil al strazii.

® In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit de
interes national sau local si, dupa caz, in zonele de protectie ale acestora,
amplasarea constructilor noi fata de aliniament se va face ey respeclarea
configuratiel existents specifice.

. Retragerile sau iesirile la nivelurile de deasupra parterului Tn afara alinierii
pot fi autorizate numai cu conditia sa s& inscrie in tipologia si gabaritele
constructiifor traditionale existente pe stada respective, cu avizul organelor
administratiei publice specializate, dupa caz.

Art.12 — Amplasarea in interiorul parcelei — conform art.24 si 30 din RGU, a
Regulilor de baza cuprinse in prezentul Regulament CAP. Il pet. (6.5), precum si cu
respeclarea gl conservarea specificului tesutului urban avand o anumita tipologie de
amplasare a canstructiilor (in regim izolat, cuplat, insiruit etc.),
Amplasarea constructiel se va face Tn functie de destinatia; Important si situarea
acestora in contextual urban existent. oy respeclarea prevederilor art 24 din RGU, a
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precizarilor din sss, aprobat cu ORDINUL M.L.P.AT. NR.21/N/10.04.2000 §i a Codului Civil
art461-471, art 590-599 si art. 610-614.

Distanta minima obligatorie fata de limitele laterale si postericara ale parcelei
conform Codului Civil (2,0 m) se majoreaza In urmatoarele situatii la:

« 4.0 m intre locuinta si limita unel proprietati cu functiune productiva, servici,

depozite,

« 6.0 m intre o locuinta si un calcan al unel unitati productive existente pe parcela

vecina,

. H/2 dar nu mai putin de 4,0 m intre constructiile din zona de productie sau din
unitati productive isolate si limita parcelel, precum si intre diferitele corpuri de cladirl din
cadrul aceleiasi incinte; aceasta distanta se majoreaza la 6,0 m in cazul in care pe parcela
invecinata exista o locuinta,

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmanii.

- Tn cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela
invecinata, constructia noua se va realize cuplata cu cea existenta, din
cansiderante eslelice (@vitarea aparitiei de nol calcane) si economice;
- intre fatadele cu ferestre ale constructilor amplasate pe aceeasi parcela
este recomandabila o distanta minima egala cu jumatale din inaltimea
cladirii celei mal inalte dar nu mai mica de 3 m, pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, a mijloacelor de salvare gi a
asigura iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism
elc;
- amplasarea anexelor gospodaresti, fantanilor, a hasnalelor, sau a altor
constructii care pot constitui surse de poluare sau incendiu se va face la
distanta care sa respecte Nomele de igiena aprobate cu Ordinul M.S. nr.
118/2014 si cele PSI,
- amplasarea constructillor in zona liniilor electrice de Inalta teniune se va
face numaj cu avizul E ON, chiar daca constructile se realizeaza in
intravilan pe terenuri proprieiate private.
Este |nterzisa cuplarea la calcan intre locuinte §i cladifi cu functiune
productive.

- Autorizarea execuldrii constructilor este permisa numai dacd se respecta

urmatoarele:



S.C. ARCADIS Project i ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL .
Engineering S.A. 1AS! ORAS TARGU FRUMGCS, JUDETUL IAS! P

| Fonesua Najlonatl ne. 51 Tl ~40-TA2-2124K3 Diienl e TTA ST T et
E-mnitodfieritaimndivpe s Facidd 330831

Mg
E AT

= distantele minime obligatorii fata de limitele laterale s postericare
ale parcelei conform Codulul civil, Tn cadrul unul compartiment de
incendiu
* distantele de siguran{a intre compartimentele de incendiu;
* distaniele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
Respectarea conditiilor generale de securitate la incendiu, prin asigurarea accesului
autospecialelor de intervenlie ale serviciilor comunitare profesioniste sau voluntare pentru
situatii de urgenta
— accesul usor al mijloacelor i forfelor de interventie la cel pulin o suprafaia vitratd, cu
exceptile mentionate in regulament, pentru unsle categoril de constructii la care accesuyl
este obligatoriu a se asigura pe doud laturi ale cladiri ( cladirl inalte. cladin cu sali
aglomerate, cladiri pentru sanatate, cladiri pentru turism. cladiri pentru Invatamant, stc. ).

In cazul constructilor ce formeaza curfl interioare, asigurarea accesulul
autospecialelor de Interventie se va face prin ganguri cu o latime minima de 3,00m si o
indlfime de 3,60 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilir urban si trebule s3 fie pastrate libere in permanenta.

- Asigurarea distanielor de siguranta in limitele codului civil si siguranlei privind limitarea
propagarii focului Tn interiorul compartimentulti de incendiu si respectiv intre
compartimentele de Incendiu, conform celor mentfionate anterior,

1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.13 — Accese carosabile — conform art25 si Anexa nr. 4 din RGU, Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulamentul CAP. |1 pet. (7.1) si a precizarior din GHID.

Accesele carosabile in subzonele aflate sub interdictie de construire se rezolva in cadrul
documentatiilor de urbanism ce se vor elabora ulterior (PUZ, PUD).

Art.14 — Accese pietonale — conform RGU art.25, a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament Cap. |l pet. (7 2) si a pracizarilor din GHID, precum si cu respectarea
legisiatiei n vigoare referitoare la modul de acces (direct sau prin servitude), la dimensiunile
trotuarelor $i la diversificarea functionala a spatiilor pietonate (Codul Civil art 616 -619,
Legea nr.82/1998 si Ordinul M.T. nr.49/1998).
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Accesele pietonale vor fi conformate astel incit sa permita ciculatia persoanelor cu
handicap, sau care folosese mijloace specifice de deplasare in conformitate cu CPH-183.

Actiunea de revitalizare a zonei de locuinte va urmari crearea unui sistem coerent de
circulatie pietonala, agrementata cu mobilier urban $i spatii verzi,

Se interzice amenajarea de spathl comerciale cu caracter provizoriu (tarabe, tonete,
chioscuri, etc.) care pot incomoda circulatia pietonala si afecta pelsajul urban, Tn special cel
al zonei centrale a orasuluj,

Pentru locuinte unifamiliale cu acces $i lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari

- accese carosabile penfru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijlaacelor de stingere al incendiillor

- alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3.5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafele pentru manevre de intoarcere

- in caz de parcelari pe dous randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prinalel de servire locala (fundaturi); cele cu lungime de maxim 30 m, 0 singurd bands de
3,5 m lglime, cele cu o lungime de maximum 100 m, minimum 2 benzi (7m), cu trotuar §i
supraldrgiri pentru manevre de intoarcere

Pentru locuinte semicolective cu acces §i lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere sl pentru accesul
mijloacefor de stingere al incendiilor

- In caz de parcelarl pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin

alei de servire locald (fundatur): cele cu lungime de maxim 30 m, o singura banda de
3.5 m latime, cele cu o lungime de maximum 100 m, minimum 2 benzi (fm), cu trotuar si
supralargin pentru manevre de intoarcere

Pentru locuinte colective cu acces §i lot folasit in comun se vor asigura’

- accese carpsabile pentru locatari

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelorde stingere al incendiilor

- accese la garaje si parcaje
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Accese pietonale:

- Aulorizarea constructiei de locuinte este permisa numai daca se asiurd accese
pietonale

- Crearea servitulii de trecere pentiu locuintele care nu au iegire la calea
publica(conform legii)

Pentru toate categoriile de constructii:

- Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu

- n cazul constructiilor ce formeaza curli interioare, asigurarea accesului vehicolelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3m si o inallime de 3,5m

- acoesele si peisajele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobiller urban si
trebuie pastrate libere in permanenta

1.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.15 - Racordarea la relelelor tehnico-edilitare existente - conform RGU ant.27. a
Regulilor de baza cuprinse n prezentul Regulament CAP. Il pet (8.1), a precizarilor din
GHID i a recomandarilor din avizele de specialitate.

Art.16 — Realizarea de retele tefnico-edilitare — conform RGU art 28, a Requlilor de baza
cuprinse in prezentul Regulament CAP. || pet. (8.2) si a precizarilor din GHID.
- aulorizarea constructiei de locuinte este permisa daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori Ja relelele existente,;
- pentru loguintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioars (cu
avizul organelor administratiel locale):
* daca proprietarul realizeaza un sistem individual care sa respecte normele
sanitare si protectie a mediului:
* daca beneficiarul se obligd s& racordeze constructia la reteaua publica,
atunci cand aceasta se va realiza.
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IIl.4. Reguli cu privire la formarea si dimensiunile terenului si
constructiilor

Art.17 — Parcelare / reparcelare — conform arl. 30 din RGU, a Regulilor de baza cuprinse In
prezentul Regulament CAP. Il pct. (8.1) si a precizarilor din GHID Parcelarea unui teren in
vederea concesionarii se va face cu respectarea suprafetelor prevazute n art 15 din Legea
nr. 50/1981 republicata.

Forma si dimensiunile terenurilor care se pat obtine prin actiunea de modernizare /
renovare a fondului construit existent va fi In conformitate cu aceasta legislatie st cu Art 12
din CAP.IV.1. — ZONA DE LOCUINTE.

- In vedersa realizani de noi constructii de locuinfe se autorizeaza realizarea
parcelarii cu respectarea cumulativa a trei condiil:

» front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;
« suprafata minima a parcelel de 150 mp pentru cladin insiruite s1 respecthv,
minimum 200 mp pentru clddiri amplasale izolate sau cuplate,
= adéncimea mai mare sau cel pulin egala cu l&imea parcelei.
Pentru a fi construibila. o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
* sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitude);
s sa alba posibilitati de asigurare a echiparii tehnico-edilitare necesare cu respectarea
normelor sanitare si de protectie a mediului,
= [lotul sa aiba forma si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a constructiilor,
privind orientarea, inzorirea, vanturile dominante etc. si cu respectarea prevedarilor
din Codul Civil;
= pargeiele de colt sa aiba latimea minima a frontulu) de stada de 150 m, in cazul
locuintelor izolate cu patru fatade;
s lalimea parcelelor nu va fi mai mica de 12,00m si mai mare de 20,0 m deoarece
conduce la o folosire ineficienta relelelor tehnico-edilitare
Conditile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor
cu diferite alte farme.

In cazul executarii parcelariior se va mentine sistemul de parcelare existent, in

special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala determina caracterul

specific al zonel,
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In zonele cu astfel de parcelari, executate din timp, cu respectarea altor prevederi
privind suprafetele si dmensiunile minime ale parcelelor, autorizarea constructillor noi se va
face cu respectarea regulilor antericare, precum si a normelor actuale de igiena si profectie
impotriva incendiilor,

Art.18 - Inaltimea constructiilor — conform art.31 din RGU, a Regulilor de baza cuprinse
in prezentul Regulament CAP. Il pet. (9.2) si CAP IV.1 L— ZONA DE LOCUINTE.
Inaltimea constructiilor se va stabili pe baza unor analize ale situatillor distincte, astiel;
- protejarea §i punere in valoare a vegetatie| existente, precum §l a calitatilor
fondului construit cu valoare de patrimoniu cultural
respectarea regulilor de compozitie architectural — urbanistica a zonei.
- autorizarea executaril constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate i a caracterului zonei.

Art.19 — Aspectul exterior al constructiilor — conform art 32 din RGU- Regulilor de baza
cuprinse i prezentul regulament CAP. |l pet. (9.3) si a precizarilor din GHID.

- Volumetria constructiilor noi (conformare, proportii, dimensiuni) va respecta
trasaturile generale ale tesutului urban existent,

- - Se va urmari armonizarea nollor constructii cu cladirile invecinate sub
aspectul materialelor de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje
exterioare, al culorilor ansamblului si detalilor, precum si al conformarii si
amplasari golurilor pe fatade. Se vor realize lucrari de intretinere la fatadele
blocurilor construite in ultimele decenil.

Este interzisa amplasarea de panouri publicitare de mari dimnsiuni pe
spatiile publice, pe fatade sip e acoperisurile bolcurilor, fapt c ear putea sa
afecteze stabilitatea constructiilor si aspectul estetic al fatadelor.
- Nu se autorizeaza construclille de locuinle care prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica ete. depreciaza valoarea peisajului.

Necesitatile de imbunatatire a conforiului de locuire sl urban reclama kucrarl de
reamenajare a spatiilor dintre constructii, in sensul maririi suprafetelor allocate spatiilor verzi
$! pietonale prin diminuarea numarului de parcaje, care se vor rezolva Tn constructii special
amenajate.
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Spatiile astfel rearganizate se vor agrementa cu maobilier urban, variat, si la scara
umana, pe baza unui proiect peisagistic de detaliu, avizat conform legil.

Art.20 — Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raporiul dintre suprafata
construita gl suprafata terenulul considerat conform art. 15 sl Anexa nr. 2 din RGU

In prezent in unele zone procentul de ocupare a terenurilor depaseste limitele
adimise prin RGU

Pentru lotizari noi sau completari a fronturilor construite existente, se va respecta
POT-ul maxim de 40%.

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat. in
functie de inallimea cladirilor ce se vor realiza, cosficientul de utilizare a terenulul — CUT,
poate fi.

-Pentru subzonele LM.p. se propune:
o P+1 - loturi de: 300 mp POT = 30%; CUT = 0.60
500 mp POT = 18%; CUT =0.36
1000 mp POT = 20%; CUT = 0.40

= P+2 - loturi de: 300 mp POT = 30%:; CUT =0.80
500 mp POT = 18%; CUT = 0.54
1000 mp POT = 20%,; CUT = 0.60
- Pentru subzonele LM.e. se propune:
« POT si CUT - se mentine situatia existenta;
nu se mai prevad not extinderi ale locuintelor colective (LM p) cu exceptia
unor completar in trupul principal (locuinte sociale, multifunctionale cu
confart sporit).
- Pentru subzonele Ll.p unde se propune realizarea de locuinte colective cu P+2-3
niveluri indicatorii vor fi:
« POT - max. 40%
e« CUT-max 156
Modificarsa POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Coedulul
Constructiilor din 2008, prin Intocmire documentati de urbanism PUZ sau PUD, avand
avizul compartimentului de Urbanism din cadrul Consilivlur Local,
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IIl.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.21 — Parcaje — conform art.33 si Anexa nr. 5 din RGU, a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament CAP. Il pet. (10.1) si a precizarilor din GHID.

In zopa cu locuinte individuale avand regim de protectie se interzice utilizarea
domeniulul public pentru spatii de parcare.

Realizarea de garaje pe loturile cu construchi existente apartinand patrimoniului
cultural de interes national sau local va avea acelasl regim de autorizara ca $! categoriile de
interventie solicitate pentru constructia principala.

In zonele dens construite parcajele se vor amenaja in constructi cu mai multe
niveluri.

al parcaje:

- cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu loe propriu in functie de
gradul de molorizare

- cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuintele semicolective cu
acces propriu i lot folosit in comun

- cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces propriu
gl lot folosit in comun

- din totalul locurllor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje

in procent de 60 - 100%.

Art.22 - Spatii verzi si plantate — conform art 34 si Anexa 6 din RGU. a Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulament CAP. |l pct. (10.2) si a precizarilor din GHID.

Se vor pastra plantatiile existente pe parcele (copaci) completandu-se, dupa caz, cu
elemente vegelale noi de mici dimensiuni (arbusti, flori).

La locuintele cu mai mult de 2 niveluri se recomanda agrementarea ferestrelor sl
balcoanelor cu jardiniére continand plante decorative, iar parcelele indivuduale var fi
plantate cu arbori, arbusti, plante agatatoare, precum si cu flori anuale sau perene

Pe domeniul public se recomanda completarea plantatiilor de alinfament precum si
realizarea de pateuri cu flon.

Suprafata dintre carosabil si fronturile blocurilor de locuinte va fi destinata numai
spatilor verzi si circulatiei pietonale fiind interzisa amplasarea de constructi (fie si cu
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caracter provizoriu) care pot afecta fluenta circulatilor pietonale pe trotuare, precum si
calitatea spatiului urban.

- pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatil verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in funclie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Art.23 — Imprejurimi — conform art 35 din RGU, a Regulilor de baza cuprinse Tn prezentul
Regulament CAP. Il pet (9.3) si a precizarilor din GHID.

Catre domeniul public se vor autoriza numai imrejmuirl transparente cu inaltime mai
mica de 2.0 m.

Este interzisa folosirea pentru imprejmuiri a elemntelor opace din tabla sau a
panourilor prefabricate, chiar perforate. Se recomanda executdrea imprejmuirilor cu
maleriale locale, lemn sau fier prelucrat ornamental pe o baza de zidarie de cca 1,00 m
inaltime.

Se va da o deosebita importanta imprejmuirilor spre strada a proprietatilor aflate in
zona centrala. Acestea prezinta interes public pentru ca participa la crearea spatiulul central
al localitatil,

Imprejmuirile nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei,
degradand valorile general acceptate ale arhitecturil si urbanismului.

Ill.6 Reguli cu privire salubrizarea zonelor de locuit

Colectarea si transportul deseurilor sunt asigurate de un operator de salubritate: 8.C
TERMOSERY SALUB S A Tg FRUMOS

Serviciul Public de Salubrizare nu colecteazd si nu transporta deseuri periculoase.
In acest scop Serviciul Public de Salubritate cuprinde urmatoarele activitati:

» Precolectarea, colectarea, lransportul si depozitarea deseurilor solide, cu exceptia
celor toxice, periculoase sau cu regim special;

* Administrarea depozitului de deseuri;

o  Maturatul gi spalatul callor publice;

» Curatarea i transportul zdpezil de pe caile publice sl mentinerea in stare de
funcliune a acestora pe timp de polei, inghet sau de ninsoare;

* Ecologizare domeniu pubilic;

+ Preselectarea, organizarea reciclaril deseurilor si valorificarea deseurllor refolosibile
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Nu exista un sistem de drenare, colectare si epurare a apelor infiltrate prin masa de
deseur,

La limita incintei Platformei de gunol exista o imprejmuire care nu permitea accesul
persoanelor straine si a animalelor. Tn prezent s-au taluzat toate laturile cu pamant.

Maturatul cailor publice se face manual, sau mecanizat, cu masina cu perii rotative,

Curatarea si transportul zapezii de pe caile publice si meniinerea in stare de
functiune a acestora pe timp de polei, inghet sau de ninsoare se executd manual, pe

trotuare si mecanizat pe carosabil.

Gestionarea ambalajelor

Gestionarea ambalajelor se face in conformitate cu HG 621/2005, modificata si
completata, iar raportarile se fac la solicitarea autoritatilor teritoniale de mediu.

Cimitire

Pe teritoriul orasului Targu Frumos exista doud cimitire, unul ortodox situat pe partea

dreapta a DN 2BA (str. Eternitati), iesirea spre Pagcani si unul evreiesc, situat pe sir.
Nucane.

Il - 1S — ZONA INSTITUTIH PUBLICE SI SERVICII

CAPITOLUL |. - GENERALITATI

Art.1 — Tipuri de subzone functionale:

IS - zona pentru institutii publice si servicii care cuprinde:
* |1S.2 - subzona institutii administrative
#|S.as -subzona institulli de asistenta soclala
* |S.fb. - subzona institufii financiar bancare si de asiguran
* |S.co. - subzona instituii comerciale

* 1S.ct. - subzona institutil de cult
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* IS.c. - subzona institutii de cultura

* IS.I. - subzona Institutil de Tnvatamant

* IS.s. - subzona institutii de sanatate

* 13.cs. - subzona instituii si amenajari sportive

*1S.ag. - subzona institutii de agrement

* IS.L. - subzona institutii de turism

* IS.sv, - subzona institufii de alte categorii de servicii

Art.2 -~ Functiunea dominanta a zonei - zona cu monumente istorice si de arhitectura,

institutii publice reprezentative, Institufii publice de interes regional sau local, SEFVIGH,

comeri, situate in cladin independente sau cu alte functiuni {ex. la parterul blocurilor de

locuit).

- zona cu institulii de interes public sifsau terenuri libere ce prin adaugare de noi

obiective va conduce la ridicarea gradului de confort urban

Art.3. - Functiunile complementare admise:

locuire;

odihna i agreement (spatii verzi amenajate gi platforme pietonale aferente
oblectivelor propuse);

circulatie pietonala si carosabila;

stationare autovehicule (parcaje, garaje);

echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4. Utilizari permise:

3 mnstitutii publice:
- servicil de toale categoriile (profesional, sociale, personale etc ),
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functiunile complementare admise (art.3),

modemizari sl dezvoltari |a cladirlle institutilor publice si serviciilor
existente;

gchipamente tehnico-edilitare;

restaurdari, consolidari, modernizari, amenajari peisagere si de spatii verzi
de protectie;

investitii necesare ridicarii nivelului architectural — urbanistic al zonei.

Art.5 — Utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru subzonele in care esle necesara

obtingrea unor avize sau acorduri in conditie specificale prin Regulamentul General de
Urbanism (RGU) si legislatia in vigoare, pentru:

» protectia zonelor naturale de interes local (art8 din R.G.U si CAP.II, pct. (4.6) din
RLU;

s protectia monumentelor si ansamblurilor istorice in interiorul limitei marcate cu raza
de 100 m (art @ din RGU, Legea nr. 41/1995, Legea nr. 56/1998, si CAP. Il pct. (4.7)
din R.L.U.):

a

|

o

in subzonele cu constructii de importanta locala (ex: LM.u.e.15; LM.u.e.18 elc)
se recomanda lucrari de intretinere, reparati curente, reabilitare si
imbunatatire a confartului edilitar;

in subzonele cu constructi de importanta nationala — ex. 1S.cte.2.10, se
recomanda |ucrari de conservare si protejare;

interventii asupra acestora, se vor face cu acordul prealabl al Comisiei
Nationale a Monumentelor Istorice, conform legislatiel specifice de protectie si
punere in valoare;

in cazul executarii unor lucrari @ unor fragmente de arhitectura veche,
necunoascute in momentul autorizari, trebuie declarata imediat emitentulu
autorizatiel, conform prevederilor legale;

in interiorul zonei centrale precum si al zonelor protejate de interes national
sau local se propune organizarea unui sistem de terasee alel pietonale;

in cadrul Zonei Centrale spatiile publice necesita lucrari complexe de
amenajare si punere in valoare prin realizarea de pavaje/dalaje omameniale
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Art.7 - Interdictii permanente
Este interzisa realizarea de:

constructil care prin destinatie produc noxe, polarizeaza sau genereaza trafic intens

sau pot genera riscuri tehnologice — unitati / servicli de mica industrie sau cu profil

agricol (art. 12 si art. 14 din RGU sl CAP. Il pet. (5.3) 5i (5.5) din R.LU.:

* constructii nereprezentative pentru oras care prin conformare, valumetrie sau aspect
exterior depreciaza valorile general acceplale ale urbanismulul si arhitecturii (art. 32
din RGU);

* constructii care nu sunt legate direct de activitati permise in zona:

* constructii cu caracter permanent sau provizoriu (tarabe, chioscuri) pe domenul

public. fara obtinerea avizelor legale.

Este interzisa:
* Amplasarea de panouri publicitare pe fatadele constructiilor sip e domeniul public
sau privat:
» Crearea de plantatii inalte $i de amenajari ambientale ale spatillor publice care pot
afecta calitatea peisajului urban, vizibililatea catre monumentele de arhitectura sau
desfasurarea in bune conditii a circulatiei auto,

CAPITOLUL Ill - CONDIT!I DE AMPLASARE $i CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
I1l.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 — Criterii generale de amplasare, principii si norme pe tipuri de dotari,
referitoare la:

a) cerere potentiala

b) zona deservita

C) raza de servire

d) suprafata minima de teren / locuitor

CRITERII GENERALE DE AMPLASARE:
Principii:

® | Zona:



S.C. ARCADIS Project I “ACTUALIZARE PLAN URBANISTIE GENERAL
Engineering S.A. IASI ORAS TARGU FRUMDS, JUDETUL IASH

Soarani Nathaali ur, 31 Tel: F4i-232-202R0 Cantrn | 91 Vel ALMEL  cnd fofniatRRLANL
E-mailnMicea nrcadispers  Fans-30-3 5240138

b
it

cu vacinatati linistite sau in apropierea spatiilor verz) publice
fara surse de poluare
- cu terenuri stabile si salubre
« pe terenuri / parcele unde pot fi asigurate
- accese pietonale. carosabile si spatii de parcare;

- amplasarea corecta in raport cu punctele cardinale si cu directia vanturilor

dominante,
. echipare tehinico-edilitara;
- conditii de siguranta in exploatare,;
retrageri de minimum 20,00 m fata de aliniament

CRITERII SPECIFICE DE AMPLASARE PE TIPURI DE UNITATI:

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, FINANCIAR — BANCARE si ASIGURARI

A se vedea si Anexa nr.1 - 1.1 si 1.2 din RGU.

Principii:

Norme pentru:

asigurarea accesibilitatii la transport public;

amplasare dupa imporianta sau dupa sistemul specific de organizare;
amplasare in zona centrala i in alte centre de interes public cu traditie;
conlucrare cu alte functiuni (IS.c; IS.co, Ss.t., P);

amenajarea de spatil verzi, plantatii, dalaje decorative. mobilier urban elc.,
retrageri necesare ale constructilor pentru asigurarea salubrizarii si
interventiei in caz de cutremur, incendiu, etc.;

. Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire Suprafata |
potentiala deservita minima de
| teren / loc
i Sedii, birouri, conform
firme, unitati total populatie interesulul nenormabil 0,05 mp
financiar — public
bancare
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total populatie:
cladiri ale norma: 3-4 localitate nenarmabil 0.1 mp
administratiei angajati / 1.000
locale locuiton |

UNITATI COMERCIALE DE ALIMENTATIE PUBLICA S| PRESTAR! SERVICII

A se vedea si Anexa nr. 1 - 1.3 din RGU.

Principii:
- amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate;
- amplasarea in zone centrale, zone specializate si zone cu vad comercial,
- alegerea zonelor cu vad comerciala:
- accese pietonale. carosabile si parcaje pentru cumparaturi s pentru
aprovizionare;
- accesibilitate la transpart public;
- retragerea constructiel fatd de aliniament si vecinatali in scopul asigurdrii
aprovizionarii si protectiei impotriva incendiilor;
- pentru Interventie in caz de incendiu se va asigura accesul autospecialelor
pompierilor, cel putin la o falada a cladirii
- amenajarea de spatil verzi, plantatii si dalaje decorative. mobilier urban elc.,
- conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitati si zone de
productia.

Norme pentru:

Obiectivul | Cerere potentiala | Suprafata | Raza de servire Suprafata
desarvita minima de
teren / loc
 Complex comercial
(comert alimentar §i | total populatie; zona 300 - 500 m
nealimentar, alimentatie | norma: 2.000 -5.000 | (5 minute mers
| publica si prestari 200 mp Adc / locutton pe jos) 0.50 mp
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servicli de solicitare "!"1'.0&(: locuitori
frecventa)
Complex commercial
(comert alimentar si | total  populatie; zona 500 — 1.000 m
nealimentar, alimentatie | norma: 6.000 - (15 minute
publica si 135 mpAdc! 12.000 mers pe jos) 0.65 mp
prestan servicii de 1.000 locuitori locuiton
solicitare periodica)
Magazin universal
(comert alimentar si|lotal populatie: | localitate cu nenormabil
nealimentar de folosinta | norma: 300 mp | min. 30.000 0.35 mp
rara, alimentatie | Adc / lacuitori;
publica) 1.000 locuitori teritoriu

' Paita agroalimentara Total populatie; | Localitate si

norma: 120 mp | teritoriu (min.  nenormabil |
Ade [/ 1.000 7.000 020 mp
locuitori locuitori)
|
Statie service auto total populatie localitate nenormabil 0.12 mp

UNITATI DE CULT

A se vede si Anexa nr. 1 - 1.4 din RGU.

Principii:
* Vecinatatl linistite — limita de zgomot 35 dB (A,
* Asigurarea unui spatiu liber in jur pentru ceremonii religioase gi spatii verzi;
* Retragere minima 40 m fata de axul drumului cu trafic intans;
* Protejarea constructiilor cu valoare de patrimaniu;
* Incentre i subcentre zonale, cuplate cu anexele specifice;
* Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz);
= Conlucrarea cu alte institutii publice si servicii (Is.s; Is.i; Is.c; Is.as);
* Accesul autospecialelor de interventie cel puin la o fatada.
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* Cimitirele se amplaseaza in zone periferice sau in trupuri ale localitatii la minimum 50

m de zona de locuit: se exclude vecinatatea zonelor culturale. comerciale, de odihna

§l agreement.
Norme pentru:
i Suprafata | Suprafata |
Obiectivul Cerere potentiala deservita Raza de servire minima de
teren / loc.
N populatie -
apartinand
Biserica aceleias 1.500 - 3.000 500 m 0.8-09
parohiala confesiuni; locuitori | mp / enoriasi
norma: un preol /
500 familil ]
~ Casade functie de
rugaciuni un pastor / 200 numarul de 300-1.000m 0.8 mp
persoane credincios|
Cimitie | populatie totala | tofal localitate | nenormabi 20-25m

UNITATI PENTRU CULTURA

A se vede i Anexa nr. 1- 1.5 din RGU.

Principii:
* Vecinatati linistite, spatii verzi si plantate;
* Retragerea cu min, 40,0 m fata de axul drumului cu traffic intens;
* Accesibilitatea |a transport public;

* Retragerea fata de aliniament $i de cladirile invecinate functie de necesitati;

* Asigurarea evacuarilor $i prolectie| impatriva incendiului:

* Cuplarea unitatilor cu profile diferite n centre culturale (cinematograf, teatru,

ete.);

* Conlucrarea cu alte tipuri de institutii publice si servicil (IS.a; IS.i: IS.ct; 1S.co);

club,

|
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= pentru interventie in caz de incendiu se va asigura accesul autospecialelor
pompierilor, cel putin la o fatada a cladirii.

Norme pentru:
suprafala
obiectivul cerere suprafata . raza de servire minima de
potentiala deservita teren / loc
Biblioteca total populatie; | 3.000 - 10.000 | 800 - 1.000 m 0.30 mp
publica | 7 vol. | loc. locuitori
Total populatie; | 3.000 - 10.000
Club norma: locuiton 500-1000m | 010-120mp
34 locuitori /
1.000 locuitori
Total populatie 10.000 -
Cinematograf | zone. noma: 30.000 locultori nenarmabil 025 mp
20 - 35 locuitori
{1 1.000 locuitari
Total populatie;|  50.000-
Tealru norma: 5-10 150.000 nenormabil 0,10 mp
locuitori / 1.000 locuitori
locuitori

UNITATI DE INVATAMINT

A se vedea sl Anexa nr.1 - 1.6 din RGU.

Principii:

= Cuplarea, Tn masura posibilitatior, a unitatilor de niveluri diferite (de ex.:

scoala+gradinita);

= Asigurarea spatiilor verzl si de joaca;

« Favorizarea utilizaril amenajarilor sportive publice;

» Evitarea amplasarii la arterele de trafic intens (in special greu) — in caz contrar se vor

asigura retrageri de cel putin 40,0 m fata de axul drumulul,
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" pentry interventie in caz de incendiu se va asigura accesul autospecialsior
pempierilor, cel putin la o fatad3 a cladirii.
* Conlucrarea cu alte tipuri de institutii publice si servicii (IS.s: 1S.c: IS.ct; 1S.co: 1S.¢cs).

Norme pentru.

UNIT

| SANITARE

A se vedea si Anexa nr.1 - 1.7 din RGU.

Principii:

» Vecinatati linistite, spatii verzi si plantate;

Suprafata |
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza de servire minima de
deservita teren / loc.
populatie
prescolari 3- 6 zone J00-500m
Gradinite ani; norma 4-5 1.000 - 8.000 (5 minute de 22 mp
lecuitori / 100 |oc. locuitor mers pe jos)
= = populatie cu
Scoli primare si scolarizare zong 500 — 1,000 m
gimnaziale obligatorie 3.000 - 12.000 | (10— 5 minute 15 -20mp
7-14 ani. norma: locuiton | mers pe jos)
12-15 locuitori !
/100 loc.
Licee populatie 15-18 zone 1.000 m
ani, norma: 5-7 peste 15.000 (15 minute 18 - 20 mp
elavi/ 100 loc. locuiteri mers pe jos)
Scoli postliceale | populatie 19-22 | oras. teritoriu nenormabila 20-25mp
ani: nenormat

* Retragere de min. 40,0 m fata de axul drumului cu trafic intens,

* Accesibilitate la transport public;

* Accese pistonale, carosabile si parcaje separate pentru personal i pacienti;

* Cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz):
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= Asigurare condilii de acces ale autospecialelor de interventie la incendli cel putin la
doua fatade ale cladirii

* Posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii publice si servicii (1S.i; 1S.as; IS.ct:

IS.co);

Norme pentru;

5

Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza de servire minima de
| deservita teren / loc.
1 populatie zone
Cresa 0-3ani; norma: | 2.000 - 6.000 | 200 - 300 m (5 25 mp
12-15 copil / 1.000 locuitori minute de mers
locuitori pe jos)
Leagane copii localitate,
orfani si pPopulatie 0-6 ani teritoriu nenormabila 50 mp
abandonali
6.000 consultatiil 10.000 —
Dispensar an/1.000 20.000 locuitori | 1.000-1.200 m 0,04 mp
urban (2 - 4 loc. (5.000 | (20 minute
Circumsenptil) | locfcircumscriptie) mers pe jos)
total populatie: zona,
Dispensar norma: 7.000 localitate, 1.000-1.500m | ceca. 3.0 mp/
policlinic consultatifan/1.000 | 25.000 locuitorl | (20-25 minute consuliatie
locuitori Mmars pe jos)
T populatie totala; | zonacucca. | 500—1.000m
Farmacie nenormabil, functie | 5.000 locuitori (15 minute 20.0 mp/ 1.000
de necesitati mers pe jos) locuiton
| total populatie; localitate,
Spitale norma: 10-20 taritariu nenormabila | 50-200 mp/ pat

patun/1.000
locuitor
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UNITATI DE SPORT si DE AGREMENT

A se vedea si Anexa nr.1 - 1.8 si 1.9 din RGU.

Principii:

* Legaturi directe In teritoriu;
* Accesibilitatea pielonala si carosabila, inclusive la transportul public,
* Asigurarea parcajelor;
* Preferabila amplasarea 'n zone specializate

*  (cu exceptia amenajarilor aferente locuirii sl a terenurilor scolare);

* cuplarea amenajarilor sportive diferite:

= spatii verzi si plantate in functie de tipul amenajarilor;

* nivelul de zgomot admis intre 35 - 75 dB3:
= cladirile de sport vor avea asigurate condifil de interventie a autospecialelor, |a cel
putin o fatada a acestora, iar atunci cand sunt sali aglomerate, la minimum doua

faade

* conlucrarea cu alte functiuni urbane (IS.1; IS s I5.c0; LM; LI; 1)

Norme pentru:

——a

| Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza de servire minima de
deservila teren / loe,
Spatii 1.000- 15000 | 300-500m
amenajate total populatie locuitori (5 minute de
pentru joc si din zona mers pe jos) 1.0-13mp
sport
aferente
locuirii
total populatie
Amenajarn varsia 7 — 18 ani; | 3.000- 20.000 | 500 - 1.000 m
sportive pentru norme locuitori (15 minute de 6,5 mp
invatamant differentiate pe Mers pe jos)
forme de
invatamant
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- Parcuri fotovoltaice: 500 m
- Cimitire $i incineratoare animale de companie: 200 m
- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun

de aprovizionare cu apa din sursa proprie) 50 m
- Rampe de transfer deseuri 200 m

Aceste unitatl se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se
aceleasi conditii s distanta, Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact
avizate de institute specializate,

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de tarna, a tuturor incaperilor de locuit,
Distanta dintre cladiri trebule sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc. Unitatile de mica industrie, comerciale si de
prestari servicii, care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin
producerea de zgomol, vibratii, mirosurl, praf, fum, gaze toxice sau iritante efc. se
amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintalor.
Distanta se masoara Intre fatada locuintei si perimetrul unitatii. Pentru unitatile sus-
mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare.

- La parterul cladirilor de locuit se pot amenaja unitati comerciale si de prestari
servicii, precum g§i camere speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alte spatii
gospodaresti - anexe ale locuintelor (garaje,spalatorii, uscatorii etc ), cu conditia ca acestea
sa nu constituie, prin functionarea lor, riscuri pentru sanatatea populatiel sau sa nu cresze
disconfort; In acest scop, se vor asigura masurile si mijloacele necesare pentru limitarea
nocivitatilor, astfel ca acestea sa se incadreze in normele din standardele in vigoare. in
interiorul cladirilor cu mai multe locuinte se pot amenaja, In cadrul acestora, mici unitati de
servire a publicului (birouri, cabinete), cu conditia sa nu produca riscuri pentru sanalate sau
disconfort.

- Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale,
centre de sanatate, crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in
asa fel incat sa li se asigure o zona de protectie de minimum 50 m fata de locuinte, de
artere de circulatie sau de zonele urbane aglomerate,

- Adaposlurile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare {de cel
mult 5 capete porcine §i 5 capete bovine) se amplaseaza la cel putin 10 m de cea ma
apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului

sau disconfort vecinilor.
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Sursa: Ord, 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilar
privind mediul de viaia al populatiei

Art.6 — Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitalea elaborarii unej
documentatii de urbanism (PUZ, PUD} in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile
pentru subzona respectiva.

Toate constructile si instalatile necesare arganizari unei depozitari ecologice a
rezidurilor solide in subzona GC.s.e. cu conditia respectarii documentelor cu caracter
normativ si directiv, precum si reglementarile propuse in proiecte de specialitate;

Cimitir, cu conditia existentei unei documentati de urbanism avizate s| aprobate,
conform legil, Tn subzonele GC c e realizarea de perdele de protectie de minim 50 m latime
spre zonele functionale limitrofe:

Art.7 — Interdictii permanente:
Este interzisa realizarea de -

- eonstructii / amenajari cu caracter definitiv care nu sunt compatibile cu functiunea
- dominania sau care pot fi surse de crestere a gradului de poluare ;

constructii sau categorii de lucrar care prin amplasament, arhitectura, dimensiuni

sl / sau aspect exterior intra in contradictie cu zona inconjuratoare si cu valorile
- general acceptate ale arhitecturii st urbanismului ;

luerari sau tipuri de expluatare a terenului care pol canduce la degradarea peisajulul,
- disparitia vegetatiei §i poluarea vizuala:
- depozitarea necontrolata de deseuri.

CAPITOLUL IIl - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Conform necesitatilor tehnice. normelor specifice si propunerilor din proiectele de
specialitate; proiecte ce vor fi intocmite ey respectarea principiilor dezvoltarii durabile
a orasuluj,

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:
- atat locuintele collective cat si gospedariile individuale sa aiba
amenajari pentru colectarea deseurilor menajere;
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Este interzisa:

amplasarea punclelor de colectare a gunoliulul sa se faca asifel
incat functiunea, compozitia si aspectul architectural — urbanistic
al orasului sa nu fie afectat,

organizarea colectarii , transportului si depozitari gunoiului
menajer si stradal, sa se faca potrivit Ordinului M.S. nr, 119/2014,
mascarea cu perdele de vegetalie a incintelor destinate
activitatilor pentru gospodane comunala vizibile de pe drumurile
publice / cale ferata.

depozitarea intamplatoare a gunoaielor, mai ales in zona
protejata, spatii verzi, paduri, zone rezidentiale, de-a lungul apelor,
caii ferate, drumurilor etc;

amplasarea de latrine uscate sau cu fosa vidanjabila neizolata
hidrofug, mai ales in zona centrala §1 in zonele rezidentiale
echipate cu reretea de canalizare;

cresterea animalelor mari in scopul sacrificarii, mal ales in zonele
rezidentiale , aceasta aclivitate aducand grave prejudicii conditiilor
de locuit urbane (gunoi animalier, poluarea aerului si a solulul ),

La amplasarea si organizarea serviciului de salubritate se vor respecta, de

asemenea, Regulile de baza din prezentul Regulament ( CAP . 11}, pct. (4.8.)

Asigurarea servicillor de salubritate va fi urmarita cu multa alentie de catre

administratia locala in scopul imbunatatiri acesteia, prin folosirea solutilor rezultate din

studii de specialitate.

VIl - TE — ZONA CONSTRUCTII, AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-

EDILITARE

CAPITOLUL | - GENERALITATI

Art.1 — Tipurile de subzone functinale

« TE a.- zona aferenia sistemului de alimentare cu apa

» TE.c - zona constructil si instalatil aferente sistemului de canalizare

» TE.e.- zona aferenta sistemului de alimentare cu energie electrica
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* TE.g. - zona aferenta sistemului de alimentare cu gaze naturale
* TE1 - zona aferenta sistemului de telecomunicafii

Art.2 - Functiunea dominanta constructii. instalatii $i amenajari aferente echiparii
tehnico-edilitare compusa din subzonels - TE a TEc; TEe TEg.. TEL

Art.3 - Functiunile complementare admise:
- accese pietonale si carosabile;
- stationarea autovehiculelor (parcaj);
- spatii verzi, plantatii de protectie:
- constructii §i instalatii necesare activitatilor complementare functiunii dominante.

CAPITOLUL Il - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art.d — Utilizari permise
- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente 3
constructil destinate personalului administrative st de intretinere /
interventie (functie de profilul activitatii dominante);
- Institutii care coordoneaza activitatea in domeniy.

Art.5 — Utilizari permise cu conditii
Se va tine seama de prévederile RGU art 11 i CAP.Il pet(5.2.) din R.L.U.
Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in cadrul culoarelor / zorelor
de protectie §i in imediata vecinatate a acestora, conditiile de protectie, precum si servitutile
impuse de catre acestea vecinalatilor (partial prezentate in Anexa la CAP. V) va respecta
conditille de avizele regullior de specialitate, de la care se vor obtine sl traseele exacte ale
retelelor tehnico-edilitare majore:

Distanta minima de protectie sanitara intre statia de epurare si unele activitati
din teritorlul orasului care necesita protectie trebuie sa fie de 300 m (conform Ordin M S.
nr. 116/2014); aceasta distanta poate fi modificata numaipe baza unui studiu de impact
avizal de un institute de specialitate.

La realizarea / mentinerea si modernizarea echiparil tehnico-edilitare se vor obtine
avize pentru toate tipurile de protectii impuse prin RGU si legislatia in vigoare privingd:
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- protectia monumentelor;
- portectia infrastructurii feroviare;
- protectia cailor de comunicatie.
Art.8 — Interdictii temporare
S-au stabilit in cazul cand apare necesitatea elaborérii unel documentatii de urbanism in
vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru subzona respectiva sau In subzona
se vor realiza lucrari de utilitate publica.
in zonele propuse pentru dezvoltare la inlocuirea PUZ /P.UD.
- se vor obtine de la regiile de specialitate traseele exacte ale retelelor tehnico-edilitare
majore, precum §i avizele privind conditiile ebligatorii de amplasare a constructiilor.
- constructiile si amenajarile vor respecta documentele cu caracter normativ si directiv,
precum §i solutille si reglementarile propuse in proieciele de specialitate

Art.7 — Interdictii permanente pentru constructii, instalatii, amenajarii:
= care pot aduce prejudicii zonelor invecinaie sau degradeaza cadrul natural:
« in jurul carora nu pol fi asigurate masurile de protectie, conform noarmelor
sanilare in vigoare,
= care nu sunt legate direct de functiunea dominanta.

CAPITOLUL Ill - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

lll. 1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8. — Orientarea fata de punctele cardinale - conform art 17 din RGU, a precizarilor
din GHID si a necesitatilor procesulul tehnolegic / activitatii propuse.

- pentru unitatile noi amplasamentul va fi analizat prin studii de specialitate (studiu de
impact).

Art.9. - Amplasarea fata de drumurile publice

Se vor respecta prevederile art. 18 din RGU, CAP. Il pet. (6.2) din R.L.U., precizarile
din GHID privind zonele de protectie si profilele transversale prezentate in plansa NR.3.. —
REGLEMENTARI - (cuprinse in Anexa fa RLU).
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Art.10 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR - conform art 20
modificat din RGU, CAP. Il pet. (6.3) si CAP. IV.3:

Art.11 — Amplasarea fata de aliniament — conform prevederilor art.23 din RGU, CAP. I
pct. (6.4), si Cap. IV 3 VA - Art.6 din RLU.

Unitati aferente constructilor tehnico-edilitare, serviciile de tip edilitar nepoluate,
amplasate in zonele rezidentiale vor respecta distantele minime obligatorii ale zonai
respective.

Se recomanda ca, in fiecare situatie in parte, sa se asigure coerenta franturilor
stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a carcaterului general al
strazii.

Pentru subzonele amplasate limitrof cailor de comunicatie rutiere sau feroviare se
recomanda un regim de aliniere retas cu 6,00 m fata de aliniament, in vederea realizarii
unei perdele de protectie spre caile de comunicatie.

Art1Z — Amplasarea in interiorul parcelei — conform RGU art 24 si Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulament CAP. Il pct. (6.5).

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

- Se Interzice cuplarea cladirlor de productie cu cladirile de locuit. chiar daca acesiea
prezinta clacane spre parcela unitatii de productie.

- Distanta minima obligatorie intre corpurile distincte de cladini de pe aceiasi parcela va fi
H/2 (jumatate din inaltimea la cornisa), darm u mai putin de 4,0 m.

Distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficients

pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacslor de stingere a incendiilor si
asigurarea conditilor de iluminare naturalg, insorire, salubritate, securitate etc.

l1l.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.13 — Accese carosabile — conform art.25 si Anexa nr. 4 din RGU, Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulament CAP. Il pet. (7.1) si precizarile din GHID,
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Accesele carosabile in subzonele aflate sub interdictie temporara de construire se
rezolva in cadrul documentatiilor de urbanism ce se vor elabora ulterior (P.U.Z., P.UD.).

Art.14 — Accese pietonale — conform RGU art 26, Regulilor de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAP. Il pet. (7.2) si precizarilor din GHID.

l1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.15 — Racordarea la retele tehnico-edilitare existente — conform RGU art 27, Regulilor
de baza cuprinse in prezentul Regulament CAP. || pet. (8.1) si a precizarilor din GHID,

Qrice constructie noua destinata echiparii tehnico-edilitare trebuie sa fie racordata la
reteaua publica de distributie a apei potabile, de canalizare a apelor menajere si la reteaua
electrica.

Art16 — Realizarea de retele tehnico-edilitare — conform RGU art.28, Regulilor de baza
cuprinse in CAP. Il pet. (8.2) din RLU si a precizarilor din GHID.

lll.4 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.17 - Parcelare — conform necesitatilor tehnologice, narmelor specifice si precizarilor din
GHID.

Art.18 — Inaltimea constructiilor — conform art 31 din RGU, Cap. Il pet (8.2) din RLU.,
precizarilor din GHID i necesitatilor activitatii propuse / procesului lehnologic.

Se propune o inaltime de maximum 150 m. Se admit depasirl in cazur bine
justificate prin documentatii specifice si avizate de compartimentul de specialitate din cadrul
Consiliulul local

Art.19 — Aspectul exterior al constructiilor — conform RGU art 32, precizarilor din GHID
si Regulilor de baza cuprinse in prezenitul Regulament CAP. Il pet. (9.3).
Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei

Art.20 — Procentul de Ocupare a Terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata
construita $i suprafata terenului considerat conform art. 15 si Anexa nr. 2 din RGU
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si a Regulilor de baza cuprinse In prezentul Regulament CAP. Il pet. (5.6),

- Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului consideral Tn
functie de inaltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului — CUT.

Pentru zona tehnico - edilitara a orasul Targu Frumosse mentin procentele existente:
¢ POT - max, 50%
e CUT-max. 15

Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf, Codulul
Canstructilor din 2008, prin intocmire documentatiilor de urbanism PUZ sau PUD, avand
avizul compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local,

lI.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.21 - Parcaje — conform art.33 i Anexa nr. 5 din RGU, CAP_ Il pet {10.1) din R.L.U,, si
a precizarilor din GHID.

Art.22 — Spatii verzi — conform ar.34 si Anexa nr. 6 din RGU, CAP. |l pct. (10.2) din
R.L.U.. sl a precizarilor din GHID,

Art.23 - Imprejmuiri — conform RGU art.35 Regulilor de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAP Il pet {10.3) si a precizarilor din GHID.

IX. CC -ZONA CAl DE COMUNICATIE
RUTIERA, FEROVIARA, AERIANA si CONSTRUCTII AFERENTE

CAPITOLUL | - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
Compusa din:
= CC.r. — zona cal de comunicatie rutiere

* CC.f. - zona cal de comunicatie feroviare
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Art.2 — Funciunea dominanta - terenuri pentru cai de comunicatie rutiera, feroviara, si

constructii aferanle,

cai de comunicatie

e — existente
p — propuse

Art.3. - Functiunile complementare admise:
Constructii compatibile functiei de baza (LM. LI, [S. IA. GC):
Accese pietonale si carosabile

Echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;
Spatii verzi de protectie sau amenajate pe suprafetele libere rezultale din modul de
organizare a intersectiilor / incintelor;

Amenajari ale zonei cadastrale caii ferate cu spalii verzi, elemente de protectie

impotriva poluarii i pentru asigurarea securitatii circulatiei feroviare:
Activitati de salubritate si gospodarie comunala.

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4. — Utilizari permise:
CC.r. Unitati ale intreprinderilor de fransporturi rutiere teritoriale:

-

parcaje si garaje publice;

intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public
(clasele tehnice | - IV proiectate conformi STAS 10.144/1-80
revizuit in 1989 — “Caractreristici ale arterelor de circulatie din
localitatile urbane si rurale”);

spatii de stationare / parcare;

platforme / alvecle carosabile pentru fransport in comun;
trotuare, alei pentru biciclisti:

refugii si treceri pentru pietoni;

plantatii de aliniament si de separare a fluxurilor,

elemente de consolidare a partilor carosabile:

pasaje denivelate carosabile / pistonale;
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CC.f. Instalatii, constructii si depozite necesare funclionarii serviciilor feraviare si fntratineril
retelei de circulatie rutiera;
- echipamente publice compatibile cu terenurile feroviare;
- lucrari de terasament;
- luerari si / sau zone de protectie impotriva poluarii fonice, offactive
si altor noxe (praf, fum, funingine, CO2, SO2, etc.),
CC.a, Constructiile si amenajarile necesare activitatilor de decolare - aterizare

Art.5 — Utilizari permise cu conditii
CC.r. — incintele unitatilor de transporturi i garajele publice vor respecla masurile si
narmele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.
CC.f. se impune delimitarea de catre Regia Autonoma SNCFR si Ministerul
Transporturilor, prin imprejurimi specifice, a zonei cadastrale CF, conform art. 20 din RGU
maodifical gl Cap. Il pet. (6.3) din R.L.U.

* autorizarea lucrarilor de investitil care se amplaseaza in zone de protestie a infrastructurii
feroviare (100 m stinga - dreapta masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R.,
indiferent de proprietar) se va face numai cu avizul Regiei Autonome SNCFR sia
Ministerului Transporturilor - conform art.20 din RGU modificat si Cap. Il pect. (6.3)
din R.L.U.;

* elementele cailor de comunciatie in zona obiectivelor speciale se stabilesc conform
Ordinului nr. 34/N/M.30/3432/3441 al MLPAT, MApN si SR din 1985 si Ordinul nr
3.376/MC M 3.556/2102/667/C.1/4/093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MARN,
Mi, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP.

= depozite 5l anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

Art.6. Interdictii temporare s-au stabilit in zonele pentru care este necesara
elaborarea unor documentatii de urbanism (PUZ, PUD) sau a unor studii de specialitate
pentru

- largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie, marcate in plan UTR
cu linie punctata.

- modernizarea intersectiilor | realizarea spatiilor de parcare

propuse prin Studiul de circulatie
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- lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice care afecteaza zona
de protectie a infrastructurii feroviare si a circulatiei rutiere se vor autoriza nurmai cu avizul
"RA SNCFR" si al Ministerului Transparturilor

Art.7 - Interdictii permanente
Este interzisa in zona de protectie a infrastructurii ransporturilor feroviare: amplasarea de
constructii, instalatii, plantatii; efectuarea de lucrari; depozitarea, manipularea, prelicrarea
oricaror substante sau materiale care prin natural or pune in pericol securitatea transportului
feroviar, conform art.20 din RGU modificat si CAP.1I pet. (6.3) din R.L.U
= Cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare:
= Amplasarea in incinta unitatilor de transport i garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile
sifsau prezinta risc de incendiu/ explozie,
* Amplasarea de panouri publicitare in zona de protectie a drumurilor

CAPITOLUL Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

lll. 1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Se va avea in vedere necestiafile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de
specialitate, in conformitate cu prevederile art 18 si 20 din RGU

Art.B. — Orientarea fata de punctele cardinale - conform art.17 din RGU, a precizarilor
din GHID sl a necesitatilor procesului tehnologic / activitatii propuse.

- peniru unitafile noi amplasamentul va fi analizat prin studii de specialitate {studiu de
impact).
Art.9. — Amplasarea fata de drumurile publice

Se vor respecta prevederile art. 18 din RGU, CAP_ Il pet. (6.2) din R.LU., precizanie
din GHID privind zonele de protectie si profilele transversale prezentate in plansa NR 3., —
REGLEMENTARI — (cuprinse in Anexa la RLU).

- spatiile de parcare se vor dimensiona conform prevederilor art.33 si Anexa nr.5 din

RGU si a NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE

AUTOTURISME in LOCALITATILE URBANE — Indicativ P 13283,

* la amaplasarea parcajelor se vor respeeta urmatoaraie distante:
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" parcaje pe carosabil sau pe trotuar — front cu comert, intreprinderi productive,
senvicii — 5 m;

" parcaje / garaje pentru mai putin de 50 autoturisme - front de locuinte, birouri —
15 m,

= parcaje cu mal putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale — 25
m;

* parcaje cu peste 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale — 75 m:

* parcaje situate parallel cu calcanul cladirilor — 5 m;

La stabilirea nollor trasee siradale se va avea Tn vedere corelarea orientarii acestora
cu functiunea si orientarea posibila a viitoarelor cladiri.

Art.10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR — conform art 20
modificat din RGU, CAP. Il pct. (6.3) si CAP, IV.3;

I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.13 - Accese carosabile - conform art 25 si Anexa nr. 4 din RGU. Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulament CAP, Il pet. (7.1) si precizarile din GHID,

Accesele carosabile in subzonele aflate sub interdictie temporara de construire se
rezolva in cadrul documentatiilor de urbanism ce se vor elabora ulterior (P.U.Z., P.U.D. ).

Art.14 — Accese pietonale — conform RGU art.26. Regulilor de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAP. Il pet. (7.2) si precizarilor din GHID.

1.3 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.17 — Parcelare — conform RGU, art.30, pentru constructile aferente cailor de
comunicatie

Art.18 - Inaltimea constructiilor — conform art. 31 din RGU, pentru constructile aferente
cailor de comunicatie,

Art.18 — Aspectul exterior al constructiilor — conform RGU art.32, pentru constructile
aferente cailor de comunicatie
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sa se realizeze o amenajare minima peisagistica pe intreg traseul
zonei feroviare acre are contact cu municipiul

- Organizarea incintelor sa tina cont de imaginea prezentala calre
drumurile publice..

lll.4 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.21 - Parcaje — conform art 33 sl Anexa nr. 5 din RGU, CAP. Il pet. (10.1) din R.L.U.. si
a precizarilor din GHID.

Art.22 — Spatii verzi — conform art.34 si Anexa nr. 6 din RGU. CAP || pet. (10.2) din
R.L.U., si a precizarilor din GHID.

Art.23 - Imprejmuiri — conform RGU art.35, Regulilor de baza cupsinse in prezentul
Regulament CAP.Il pet. (10.3) sl a precizarilor din GHID.

X - “TSE” — ZONA PENTRU EXPLOATAREA RESURSELOR SUBSOLULUI

CAPITOLUL | - GENERALITATI

Art.1. — Functia dominanta:
Instalatii i amenajari destinate:
- exploatarii, valorificarii apei minerale — oligorninerale:
- exploatarii de agregate din raul Bahluiel pentru necesarul de constructii

din orasul Targu Frumos cu respectarea prevederilor Legii apelor nr.
107796

Art.2. — Functiunile complementare admise:
constructii destinate personalului:
- accese carosabile, pielonale:
- plantatii de protectie

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.3. — Utilizari permise:

instalatii §i amenajar| destinate exploatarii;
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constructii destinate angajatilor;
accese carosabile, pietonale:
- plantatii de protectie
Art.4- Utilizari permise cu conditii
Utilizarile permise cu conditia obtinerii avizelor sl acorduriior, pentru:
- protectia monumentulul istoric;
protectia dig raul Bahluiet:
Art.5. Interdictii temporare
Constructiile si instalatiile permise se vor realiza numai pe baza documentatiilor de
urbanism (PUZ, PUD) si a studiilor de specialitate necesare, avizate si aprobate conform
legislatiei in vigoare.
Art.6 — Interdictii permanente
- constructit $i amenajari care prin dimensiuni sau aspect exteroir sunt de natura sa
atenueze impactul asupra sitului, vecinatatilor si peisajului natural.
- constructii gi categorii de lucrari care prin profilul activitatii pol aduce prejudicii
calitatii mediulul si/sau raului Bahluiet{.

CAPITOLUL Ill - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Pe baza studiilor de specialitate referitoare la;

posibilitatile $i modul de valerificare a apel minerale:

- regularizarea albiei raulul Bahluiel, realizarea de acumulari,
indiguiri, eliminarea eroziunilor etc.

- caracternsticilor si amplasarea constructiilor, conform necesitatilor
tehnice, prevederiior RG.U. siRL.U.

- aspectul exterior- se recomanda ca amenajarile si constructile sa
nu afecteze prin amploare, dimensiuni sau aspect, peisajul natural
sau amenajat in care se amplaseaza.

Xl - AH - ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB APE

CAPITOLUL | - GENERALITATI
Art.1. - Tipuri de subzone sunt:
AH.e. — parauri. réuri existente (Bahluiet);
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- oglinzi de apa / fantani decorative in cadrul zonelor pietonals

Art.2 — Functiunea dominanta
e ecologica
- ameliorarea microclimatului:
- combaterea poluarii asrului;
= agrementar — recraativa
- sport, agreement;

odihna in aer liber.

regularizarea albii si a cursurilor paraielor si raulul Bahluief,

realizarea de acumulari

eliminarea eroziunilor cauzate de torenti

protejari st amenalari de maluri;
alte functiuni conform prevederilor Legii apelor nr. 107/96
Art.3 — Functiuni complementare admise:
parcuri, gradini publice:
- spatii verzi si plantate;
- Institutii publice sau servicii nepoluante;
- circulatie pietonala si carosablla.

CAPITOLUL Il - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art.4 — Utilizari permise in zona AH sunt

Constructil / lucrarl pentru intretinere / imbunatatirea / completarea amenajarilor
hidrotehnice existente:

Lucrari pentru amenaijarea / plantarea zonelor de protectie necesar a fi prevazute de-
a lungul cursurilor de apa, conform Legii apelor 107/1996

Lucrari de salubnzarea cursurilor apelor;

Amenajari ale circulatiei pietonale aferente;

Agrementarea cu maobilier urban;

Crearea de oglinzi de apa si fantani decorative in cadrul Zonei Centrale
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Art.5 — Utilizari permise cu conditii:

Autorizarea executarii lucrarilor in zona AH varespecta prevederile legii nr,107/1998,
art7 din RGU, CAP Il pet. (4.5) din RLU si a precizarilor din GHID.

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa se
realizeaza de calre Regia Autonoma Apele Roméane Impreuna cu autoritatea de cadastru
funciar si cu detinatorii terenurilor riverane.

In toate subzonele adiacente cursurilor paraurilor si raurilor ce traverseaza teritoriul
intravilan se pot realiza constructii sau amenajari cu conditia obtinerii avizelor organelor de
psecialitate, conform Legii apelor nr. 107 / 1996 si art 7 din RGU precum si alte acorduri /
avize penlru protectille impuse prin legislatia in vigoare.

Art.6 — Interdictii temporare s-au stabilit in cazul ¢cand apare necesitatea elaborarii
unor documentatii de urbanism (PUZ< PUD) in vederea stabilirii regulilor de construire
aplicabile pentru zona respective sau In zona respective se vor realiza lucrari de utilitate
publica.

Se vor realiza lucrari de Imbunatatii / reparatii /| compietari a amenajarilor
hidrotehnice existente. ca §i lucrari pentru amenajarea / plantarea zonelor de protectie a
cursurilor raulul Bahluiet $i aflulentii sai, cu conditia existentei unor documentatii de
urbanism sau studil de specialitate. avizate si aprobate conform legii

Art.7 = Interdictii permanente
Sunt interzise |

- constructii / amenajari cu caracter definiv care nu sunt compatibile cu
functionarea dominanta a zonei,

- functiuni care pot conduce la deteriorarea calitatii apelor (de suprafata
§! subterane) sau la poluarea aerului si solulul:

- deversari de ape reziduale;
lucran care, prin natura lor, pot provoca alunecari de teren, surpari,
afecteaza stabilitatea solului (taierea copacilor, exiragerea de materiale
de constructii) sau modifica echilibrul panzel freatice:

- constructii definitive in cadrul zonelor de protectie a digurilor sau a
cursului apei, in afara celor permise prin Legea nr. 107/1996,
constructii care prin dimensiuni, volumetrie si aspect architectural intra
in contractie cu aspectul general al zonei;
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CAPITOLUL Il CONDITII DE AMPLASARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Toate lucrarile propuse se vor realiza in conformitate cu art.7, 14, 16, 32, 34 si Anexele
aferente din RGU si precizarile din CAP. |l al prezentului Regulament.

Se vor respecta necesitatile tehnice, normele specifice i propunerele proiectelor de
specialitate.

Aspeclul exterior al constructillor nu trebule sa afecteze prin volumetrie, dimensiuni $i
aspecl peisajul natural sau amenajat in care se amplaseaza,

Xil - TA-ZONA TERENURILOR AGRICOLE

Art.1 - Functiunea dominanta

Terenurile agricole din intravilan — TA sunt delimitate in cadrul Plansei nr. 2.1
si se supun prevederilor art 4 din RGU, CAP |l pct. (4.2) din RLU si precizarilor din
GHID . Aceste tersnuri sunt situate cu precadere In cadrul zonelor de locull cu caracter
semiurban, inglobate in cadrul arasului prin dezvoltarea acestuia, sunt explorate in cadrul
gospadariilor de tip familial, fiind ocupate in mare parte de gradini i livezi.

Art.2 — Functiuni complementare admise
- constructii sl amenajari compatibile cu functiunea dominanta zone |
constructii st amenajari necesare activitatii de cercetare g1 agricultura,
- lugrari pentru intretinerea $i imbunatatirea calitatii plantatiilor:
- masuri de protectie impotriva poluaril,
- lucrari necesare imbunatatirii nivelului de dotare gl echipare specifica
folosintei terenurilor.

Art.3 — Wtilizari permise:

Constructii si amenajari compatibile cu functiuvnea dominanta a zonei (locuinte,
institutii publice, servicii publice, circulatii ete.)
Lucrari de intretinere, imbunatatire echipare si masuri de protectie, necesare

functiunilor dominante si complementare admise.
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Art.4 — Utilizari permise cu conditii

Constructii, amenajari si lucrari necesare functiunii dominante si a celor
complementare acestora, cu conditia obtinerii avizelor sau acordurilor necesare, conform
prevederilor RGU si legislatiei in vigoare.

Art.5 — Interdictii temporare

S-au stabilit in cazul cand apare necesitatea elaborarii unor documentatii de
urbanism (PUZ, PUD) in vederea stabilirii regurilor de construire aplicabile pentru zona
respectiva sau in zona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate publica (locuinte, institutii
publice, servicii, spatii verzi, circulatil rutiare, feroviare efc).

Art.6 — Interdictii permanente pentru:

Constructii, amenajari si lucrari care:
- pot adduce prejudicii calitatii mediului,
- prin dimensiuni si/sau aspect exterior sunt de natura sa atenleze
asupra sitului, vecinatatilor si peisajului urban,
Depozitare de deseur

CAPITOLUL Il — CONDITII DE AMPLASARE si CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Pe baza studiilor de specialitate referitoare la realizarea lucranlor permise, normelor
specifice si necesitatilor tehnice.

V - REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plangei 1 de INCADRARE
IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al crasului si se supun prevederilor art.3 din RGU.

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructille care servesc
activitalii agricole cf. Legli 50/1991, republicatd, completata gl modificata cu Legea
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45372001 privind "Aulorizarea executdrii construcfilor $1 unele masun pentru realizarea
loculnielor”, faré a primi o delimitare ca trup al localitalii.

in aceastd categorie nu pot fi incluse garajele, locuintele sau amenajarile cu caracter
permanent.

TF — TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din R.G.U

Reducerea suprafetei fondulul forestier proprietate publics sau privala este interzisa,
cu exceptia utilizarilor permise de Codul silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru produclie poluanta,
servicii poluante efc) poate aduce prejudicii paduril, amplasata la distania mal mica de 1km
de liziera padurii $i pentru care se solicitd autorizafie de construire, se va obtine avizul
Regiei Nationale a Padurilor.

- Dupa forma de proprietate, fondul forestier national este constituil din fondul
forestier proprietate publica a statului, fondul forestier proprietate publica a unitatilor
administrativ-teritoriale (comune, orase, municipil), fondul forestier proprietate privata a
unitatilor de cult (parohii. schituri,manastirl), a institutilor de invatamant sau a altor
persoane juridice, fondul
forestier proprietate privata indiviza a persoanelor fizice ( fosti composeson, mosneni §i
razesi sau mostenitori ai acestora) si fondul forestier proprietate privata a persoanelor fizice

Gradul de accesibilitate pentru fondul forestier national, in suprafatade 6,3 mil. ha
este foarte diferit. Accesibllitatea medie; masurata prin indicatorul .indice de desime” {m/ha
fond forestier) este de 6.2 m/ha.

Marimea acestul indicator este cu mull sub nivelul inregistrat in tarile europene
vestice, in care conditile sunt apropiate de ale farii noastre si in care sistemul de
gospodarire a padurilor este, de asemenea, apropial (Austria: 36 m/ha, Elvetia: 35-40 m/ha,
Franta: 18-26 m/ha si Germania: 30-45 mi/ha).

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Autorizarea executarii constructiilor in albiile paraurilor de pe teritoriul orasului Rediu
va trebui s& tina seama de prevedenle art.7 din RGU, de prevederile Legi apeior
nr.107/1996 modificata si completatd cu Legea 310 28.06.2004, Anexa 2 §i de datele din
cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Romane”.
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Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa. se
realizeaza de Regia Autonoma "Apele Romane” impreuna cu autoritatea de cadastru
funciar si cu detindtorii terenurilor riverane.

in zonele lipsite de lucrdri de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda
autorizarea consiructiilor In afara albiel majore.

TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE
Reteaua de drumuri comunale leaga centrele principale la nivel de judef, avand rolul
de a colecta si dirija catre drumurile nationale traficul rutier local.
Principalele cai rutiere din orasul Targu Frumos sunt:
- DN 28 (Drumul European ES83) leagd crasul de municipiul lasi si mal
departe de granita cu Republica Moldova prin Albita, face jonctiunea cu
DN 28 B dinspre Botosani si DN 28 A dinspre Pascani, orasul Tg. Frumos
fiind un nod rutier important al judetului lasi.
- DN 28A porneste din DN28 din Targu Frumos, merge pana la Pascani si
mal departe inspre Térgu Neamt, terminandu-se in DN2 la Motca.
- DN 28B Targu Frumos - Harlau - Botosani
Legatura orasului Tg. Frumes cu comunele invecinate se face prin intermediul
drumurilor judetene si comunale:
- DJ 280A Braiesti — Tg. Frumaos — Cucuteni,
- D.C.93 - Tg. Frumos — Braiesti — Lungani |
- DC 96 Tg. Frumos ~ Buznea;
D.C. 118 — Tg. Frumos — Cucuteni ;
- DC 120 Tg. Frumos — Costesti

TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executdrii constructilor pe terenurile neproductive care prezinta
expunere la riscuri naturale este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face
prin Hotarérea consiliulul judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administraiel

publice.
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VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Noté: Daca pe plansele de la pct. VI nu sunt facute nici un fel de precizari privind
modul de utilizare a unor anumite terenuri, pentru autorizarea constructiilor se vor
respecta prevederile specifice fiecarel zone functionale, REGULILE DE BAZA de la
cap.ll, prescriptile din R.G.U. aprobat cu HG525/1996 si precizarile din GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL
MLPAT NR. NR.21/N/2000.

UTR 1

- defimitare - la V —str. Bogdan Veda; la N — aleea lon Creanga, Str. Stefan cel
Mare sl Sfant si str. Petru Rares | la 8-V —str. Cuza Voda| la S —str. 22 Decembrie gi calea
feratd; la E —str. Lunca Bahluigt

. furictia dominanta — zona centrala (instituti publice si servicii, locuinte cu
naltime medie P+4E, locuinte cu tegim mic de inaltime P; P+1; P+2E)

UTR 2

- delimitare - la V — str. Cucuteni; la N - str. 1 decembrie 1916 |a E — str. Petru
Rares s str Bogdan Voda; la S - str. Tudor Viadimirescu .

- functia dominanta — locuinte — cu regim mic de inaltime P; P+2E.

UTR 3

- delimitare - la N - str. Tudor Viadimirescu; la V - limita intravilan; NV — str. Tudor
Viadimirescu: la E — str. Tudor Viadimirescu (limita UTR 1, 2); 1a § - str. Eternitatii.

- functia dominanta — locuinte — cu regim mic de inaltime P; P+1E, teren arabil.

UTR 4

- delimitare - la N —str. Eternitatii, la E—str. Cuza Voda, la S si V - limita intravilan

- functia dominanta — locuinte — cu regim mic de inaltime P; P+2E

UTR 5

. delimitare - la N —limita intravilan. ; la V - limita intravilan; la E — limita intravilan si
limita UTR 2, 3: la S — portiune din str. Tudor Viadimirescu

- functia dominanta — locuinte - cu regim mic de inaltime P; P+1E
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UTR 6

. delimitare - la N — limita intravilan; la V - limita intravilan, portiune din str. Tudor
Viadimirescu: la S — limita UTR 2, limita UTR 5: la E - limita UTR 12.

- functia dominanta — locuinte — cu regim mic de inattime P; P+1E si terenuri
libere,

UTR7

- trup independent TRUP A2 — situal in partea de nord a intravilanului, pe DJ 2808

- functia dominanta — zona constructii zootehnice - ferma animale

UTR 8

- delimitare - laV/ - str. Petru Rares, in interiorul UTR 6

- functia dominanta — zona constructii zootehnice — ferma pasar

UTR 9

- delimitare — la N str. Plalesilor, la V str. Stadion, laS UTR 20, la EUTR 6 11

- functia dominanta - stadion.

la N - limita UTR & la E — limita UTR 12, la S —limita UTR &, UTR 11.1la V —slir.
Stadion - UTR 22.

- functia dominanta — teren sport

UTR 10

_ delimitare - la N - str. Petru Poni; la SV —str. Petru Rares: la E-slr. str. Stefan
cel Mare si Sfant gl UTR 12; la § —str. lon Creanga.

- functia dominanta — locuinte — cu regim mic de inaltime P; P+1E, servicii;

UTR 11

- delimitare - la N - limita UTR 6;la V-UTR 8. la E~- limita UTR 6; la S - limita
UTR 8.

- functia dominanta — zona Agro - industriala.

UTR 12

- delimitare - la N - limita intravilan; la V — limita UTR 9, limita UTR 8, UTR 25,
UTR 10, UTR 17, la SE - limita UTR 13.

- functia dominanta — zona spatii verzi i de protectie.

UTR 13

. delimitare — la N limita intravilan, la NE - limila teritoriulul administrativ; la V -
limita UTR 12; la S - limita UTR 24
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- functia dominanta - locuinte - cu regim mic de inaltime P: P+1E , Zona de
extinden

UTR 14

- delimitare - la N sila E - limita teritoriului administrativ, la S limita teritoriului
intravilan, la V- limita UTR 23, UTR 24

- functia dominanta — locuinte cu regim mic de inaltime P: P+1E.

UTR 15

- delimitare - la V - strada Buznea; la N - str. 22 Decembrie 1989, la E —strada
22 Decembrie 1988 sl cale feratd; la S — limila intravilanului.

- functia dominanta — mica industrie, depozitare, baza de receptie seminte,
locuinte cu regim mic de inaltime P; P+1E.

UTR 16

-delimitare - laV str. Cuza Voda, la E limita intarvilan si str. Cuza Voda, 1a § lacul
Paharnic, limita UTR 31, Ia E - limita intravilan; la N — str. Cuza Voda, limila UTR 1.

- functia dominanta — locuinte cu reaim mic de inaltime P P+1E

UTR 17

- delimitare - la V - srada Buznea; la N - str. 22 Decembrie 1989 la E — str 22
Decembrie 1989, calea ferata ; la S - limita teritoriulul intravilan.

- functia dominanta — mica industrie. depozitare, baza de receptie seminte
locuinte cu regim mic de inaltime P: P+1E

UTR 18

- delimitare - trup independent TRUP A3 - pe partea dreaapta a DN/28/E83.

- functia dominanta - spatii de cazare - pensiune turistica.

UTR 19

- delimitare - trup independent TRUP A4 - in partea de S la limita teritoriului
administrativ,

functia dominanta - industrie

UTR 20 —la V- limita UTR 22, fa N limita UTR © $i6 laElimita UTR 11si86,1a$
limita UTR 25, 2 5i 22

- functia dominanta — institutii publice si servicii cu regim de inaltime P, P+1E.

UTR 21

- delimitare - |a V —str. Cucuteni, la N str. Pigiesilor sl limita Utr 8, la E limita UTR
22, |a 5 limita UTR 22
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- functia dominanta — zona constructii agro-zootehnice.

UTR 22

- delimitare - la V - sir. Cucuteni si limita UTR 21, la N - str. Pldiesilor; la E —str.
str. Stadion si UTR 20; la 8 = str. 1 Decembrie 1918.

- functia dominanta — locuinte — cu regim mic de inaltime P; P+1E

UTR 23

- delimitare - la \V a S limita teritoriului administrativ

functia dominanta - cale ferata si constructii anexe,construclii agricole, statie

de epurare.

UTR 24

- delimitare - la V - limita UTR 15 si limita intravilanului, la S limita intravilanulul, la
E limita UTR 14, la N limita UTR 23.

- functia dominanta - locuinte - cu regim mic de inaltime P; P+1E

UTR 25

- delimitare - la V —limita UTR 8 si UTR 20, 1a S - slr. Petru Poni: la E-UTR 12 la
N — limita UTR 6;.

- functia dominanta — zona constructii agro-zootehnice, abator

UTR 26

- delimitare - la V —limita UTR 10 si UTR 1 — str Stefan cel Mare, 12 S - limita UTR
1713 E-limita UTR 171 UTR 12; la N = imita UTR 10;

- functia dominanta — zona constructii agro-zootehnice, industrie.

UTR 27

- delimitare - la V -limita UTR 12, l1a S - limita UTR 12; la E -limita teritoriului
administrativ; la N — limita UTR 28;.

- functia dominanta — industrie.

UTR 28

- delimitare - la V -limita UTR 12, la S - limita UTR 27: la E -C: la N - limita
teritoriulul administrativ;

- functia dominanta - gospodarire comunald, echipare edilitard — centrala
electrica solara propusa

UTR 29

- delimitare - la V —limita UTR 3, la 5 - str. Eternitatii: la E - limita UTR 3: la N —
limita UTR 3,.
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- functia dominanta — gospodarire comunala —cimitir.

UTR 30

- delimitare - in centrul UTR 4

- functia dominanta — gospodarire comunala —cimitir

UTR 31

- delimitare - la V =limita teritoriului intravilan, la S - limita teritoriului intravilan, la
E —limita UTR 16; la N = limita UTR 16:.

- functia dominanta — spatiu agrement, sport.

UTR 32

- delimitare - la V -limita UTR 2, UTR 23, Ia S - limita UTR 14; la E - limita
teritoriului administrativ: la N — limita teritoriului administrativ,.

- functia dominanta — spatiu verde.
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PROFILE TRANSVERSALE CARACTERISTICI DE STRAZI
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VIl ANEXE
ANEXA nr. 1

Legislatie cu referiri directe la prevederile cuprinse in P.U.G. si R.L.L.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, actualizata la
data de 29.08.2008.

Legea nr. 289 din 7 iulie 2006 pentru moedificarea si completarea Legii nr,
350/2001 privind amenajaraa teritoriului si urbanismul,

Legea nr. 50/1981 privind autorizarea execularii lucrarilor de canstructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobate prin Ordinul
rministrului lucrarilor publice, transporturilor i locuinter nr. 1430/2005 cu modifican
si completari, (actualizata in 16.10.2008)

Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii;

Legea nr. 18/1991 a fondulul funciar (republicatad Tn 1998 si completala cu Legea
47 -2007).

Legea nr. 213/1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 54/1998 - privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr, 33/1994 - privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica;
Legea nr. 219/1998 - privind regimul concesiunilor,

Legea nr, 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata in M.OF.
201 din 03 03.2006 cu madificarile i completanle ultericare,

Legea nr. 215/2001 - privind administratia publica locala, (republicata prin Legea
286/2006),;

0.U.G. nr. 195/2005 - privind proteciia mediulul aprobata prin Legea 265 din
2008;

Legea nr. 326/2001 a serviciilor publice de gospodarire comunald, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Legea 426/2001 pentru aprobarea OUG nr. 78/2000 privind regimul deseurilor;
SR 13387/1997 Salubrizaraa localitatilor. Deseurl urbane. Prescriptil de proiectare
a Platformelor pentru precolectare.

Legea nr. 82/1998 - pentru aprobarea 0.G. nr. 43/1987 privind regimul juridic al

drumurilor;
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* Legea nr. 203/2003 republicatd in 2005 privind realizarea, dezvollarea s
modernizarea refelei de ransport de interes national $i european;

* Legea apelor nr. 107/1996, modificata §! completata prin Legea nr. 310/2004:

® Legea nr. 41/1995 - privind protectia patrimoniului nalional;

® Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu madificarile si
completarile ulterioare:

¢ H.G.R. nr. 525/1996 - pantru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

* Regulamentul RUR din 26.00 2008 referitor |a organizarea si functionarea
Registrulul Urbanistilor din Romania, publicat in M.O.nr. 853/18.10.2006.

e Codul civil;

®  Ordinul ministrulu Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena gi
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

® Legea nr.363/2006 privind aprobarea PATN - Sectiunea | - Caj de comunicatie;

* Legea 171/1997 privind dprobarea PATN - Sectiunea Il - Apa:

® Legea 5/2000 privind aprobarea PATN - Sectiunea Il - Zone protejate:

* Legea 351/2001 privind aprobarea PATN - Sectiunea IV - Reteaua de localitati;

* Legea 575/2001 privind aprobarea PATN- Sectiunea V- Zone de riscuri naturala.

® Legea nr 481/2004 privind protectia civila;

e Ordinul Ministerului de Interne nr. 171/1 998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;

* H.GR nr. 525/1996 republicata in 2002 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism:

* H.GR. nr. 584/2001 privind amplasarea unor obiective de mabilier urban;

®  Ordinul Ministerului Transporturilor nr 50/1998, privind “Normele tehnice privind
prolectarea i realizarea strazilor in localitatile rurale” publicat in M.OF. nr
138bis/1998.

e Ordinul comun al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Sefului
Departamentului pentry Administratie Publica Locala $1 al Ministrului Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului nr, B2/N/19.0/288/1.955 privind delimitarea zonelor
expuse riscurilor naturale;
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e H.G.R. nr 382 din 2 aprilie 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului sl de
urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

e HG.R nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice
privind modul de elaborare si continutul harilor de rise natural la alunecari de
teren si inundatii,

e HGR 930/2005 privind protectia sanitara a surselor si instalatiilor de
aprovizionare cu apa;

o H G.R 974/2004 privind normele de supraveghere, inspectie sanitara si
monitorizare a calitati apel potabile si a proceduril de autorizare sanitara a
productiei si distributiel apei potabile si a procedurii de autorizare sanitara a
productiei si distributiei apei polabile;

e H.G.R. 3482004 privind exercitarea comerului cu produse si servicil de piata in
unele zone publice,

e Ordinul Ministerului de Interne nr. 171/1898 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare gl autorizare privind prevenirea si slingerea incendiilor;

e H.G.R nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalugrii de mediu
pentru planuri si programe;

e H.G.R. nr. 818/2002 privind stabilirea proceduril-cadru de evaluare a impactului
asupra mediulul si pentru aprobarea listel proiectelor publice sau private supuse
acestei proceduri.

e La baza elaborari Actualizare Plan Urbanistic General al oras Targu Frumosse
afia:

e Ordinul MLPAT. nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarli tehnice ,Ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”,

o Ordinul MLPAT nr. 13N/10.03.1988, Ghid privind melodologia de elaborare sl
continutul - cadru al Planului Urbanistic General.

e Ordinul comun al ministrului lucrarilor publice §i amenajérii tentoriulul, al
ministrului apararii nationale, al ministrului de Interne si al directorulul Serviciului
Roman de Informatii nr.34/N/M.30/3.422/4 221/1995 pentru aprobarea precizani
privind avizarea documentatiilor de urbanism sl amenajarea teritoriului, precum §i
a documentaliilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor,
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ANEXA nr.2

CONDITIIDE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO - EDILITARE $l
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE DE ALIMENTARE CU APA $| CANALIZARE

- SR 8591- 1897 - “Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturd” stabileste distantele minime intre refele, de la retelele la fundatiile constructiilor gi
drumuri, funclie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiel sanitare.

Din prescriptile acestui normativ mentionam:

- Conductele de-apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet,

- Conductele de apa se vor amplasa la o distan{a de min. 3 m de fundatiile
constructillor, iar in Platformele de intersectii la min. 40 cmi. $i totdeauna deasupra
canalizarii.

- HG 830 — 2005 - pentru aprobarea normelor speciale privind caractereul i marimea
zonelor de protectie sanitard emis de Ministerul Sanatatii, impune asigurarea zonei de
proiectie sanitara (10m.)pentru sursa de apa si puturi de medie adancime,

- Norme de igiena si recomandari privind medul de viata al populatiei aprobate de
Ministerul Sanatati nr, 536 — 1997.

RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA S| TELECOMUNICATII

- De- a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distan{a de
protectie masurata din ax de :
-7 m (min,) — 17m (max.) pentru LEA 400KV
-6 m (min.) — 12m. (max.) pentru LEA 220KV
-G m (min.) — 18m. (max.) pentru LEA 110KV
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linil electrice
existente sau executarea oricaror lucrar in aproplerea obiectivelor energetice existente (
statii i posturi de transformare, linii $1 cabluri electrice s.a.) se vor consulta proiectele de
specialitate
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Retelele electrice existente si propuse in localitafile studiate trebuie s respecte
normele existente precum $i cele din dameniile conexe.

in principal se face referire la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 / Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni si transfarmare, cu tensiuni peste 1KV,

- PE 104/93 - Normativ pentru construirea linillor aeriene de energie eleciricd. cu
tensiuni peste 1KV,

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune,

- PE 107/95 - Normativ pentru proiectarea $l executia refelelor de cabluri electrice,

- | Li Ip§ ~ ICEMENERG 89 - 107/95 - Instructiuni de proiectare a incrucigarilor i
apropierilor LEA mt gi LEA jt fata de linii, instalatii si obiective.

- STAS 8591- 91 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane execulate in
sapatura,

- PE - 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentel liniilor
electriceaeriene cu tensiuni de peste 1KV cu sistemele de imbunatatire funciare,

- PE - 124 - Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumaterilor
Industriali si similari,

- PE — 132 - 85 - Normativ pentru prolectarea refelelor de distributie publica.

- PE - 145 — Normaliv privind stabilirea puterilor economice pentru
transformatoarele din postur,

- STAS 1999 - 86 - linii aeriene de telecomunicatii pe stalpi,

- STAS 6890 - 80 — incrucisari de linii  aeriene de energie electrica si linii de
telecomunicatii. Prescripti.

RETELE DE GAZE NATURALE S| FLUIDE COMBUSTIBILE

Normativ 2006 - Norme tehnice pentru prolectarea sl execufia a conducielor de
alimentare din amonte si de transport dgaye naturale

Normativ 1986 — pantru stabilirea distantelor din punct de vedere al preveniril
incendiilor dintre obiectivele componente ale instalatiilor lehnologice din industria extractiva
de petrol 5l gaze,

- NT -DPE -01,05 pentru proiectarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale

- STAS 8581 - 1-91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane,
executate in sapatura.
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ANEXA nr. 3

Art.1 - Rolul Regulamentului General de Urbanism

(1) Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice sl
juridice care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor
urbanistice, precum si a regulamentelor locale de urbanism,

(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor i de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

(3) Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupd caz, planurile urbanistice si
reguiamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor.

Art.2. Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul general de urbanism se aplicd in proiectarea §i realizarea tuturor
constructilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravitan, cat
sl in extravilan

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar s
special, care se autorizeaza §i se executa in conditiile stabilite de lege.

Art.3. Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructilor $i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru funciiunile gi in conditiile stabilite de lege

{2} Autoritatile adminisiraliei publice locale vor urmari, |la emiterea autorizaliai de construire,
gruparea suprafelelor de teren afectate constructiilor, spre s evita prejudicierea activitatilor
agricole.

o Utilizari permise

Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legil nr.
18/1981, art71 alin. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele
competente conform Legii.
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Luerarile prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicata in 16.10.2006).

« Utilizari permise cu condiii

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza. de regula, grupat, in imediata apropiere a
cailor de comunicatie (Legea nr. 18/1091 art.81),

Coenstructiile care prin natura si destinatie nu pot fi In intravilan, conform prevederilor
art.70 din Legea nr. 18/1991 (republicata in 1998 $i completatd cu Legea 47 -2007), vor
avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor auloriza in urma oblinerii acordului
de mediu, emis de autoritatea competenta, in conditiite Legii nr. 137/1995 (art.8 i Anexa [|),

Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale
aparfinand MApN, Ml si SR1

= Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | $i Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucréri de imbunatatin funciare sau plantate cu vii gi ivezi (Legea nr. 181981 art.71),

Articolul 4 - Terenuri agricale din intravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de construcli si amenajar specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege sl de prezentul regulament
(2) De asemenea, autorizarea prevazutd la alin, (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consilile locale pentru ocuparea ralionald a terenurilor §i pentru realizarea
urmatoarelor obiective:
(a) completarea zonelor centrale, potrivit condifiilor urbanistice specifice Impuse de
caracterul zonel, avand prioritate institutiife publice, precum $i serviclile de interes general;
(b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
(¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor st lucrarilor tehnice-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.
(3) Prin autorizafia de construire, terenurile agricole din intravilan se seof din circuitul
agricol, tempoerar sau definitiv, conform legii.

« Utilizari parmise

Toate tipurile de constructil si amenajari care indeplinesc conditiile iImpuse de lege si
de prezentul Regulament.

 Utilizdri permise cu conditii
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- Constructii in localitati situate in zone protejate datoritd sensibilitati zonelor
geografice in care sunt amplasate (litoral, zoné montane. rezervalli ale biosferei, rezervatii
de arhitectura).

- Constructii amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale ale MApN, M|, SRI. in
zona de frontiera, etc.

o Utilizari interzise

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documnentatii aprobate se interzice autorizarea construciilor cu caracter definitiv, pentru alte
obiective.

Art.5 - Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executarnii constructiilor §! amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
esle interzisa. Tn mod exceptional cu avizul organelor administrafiei publice de specialitate
s pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor construclii se va avea in vedere dezafeclarea
unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.
(2) Cabanele si alte constructil si amenajari destinate turismulul vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul confarm al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerulul Turismulul
(3) Delimitarea pe judete a tarenurilor cu destinalie forestiera, stabilita, in conditiile legii, de
catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consilillor judetene
prin ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului

« Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Legea nr. 26/1996
- Codul silvic la art. 54 si 74,

s Utilizari permise cu conditil

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai
ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.).

Constructii pentru turism, amplasate numai Ia liziera padurii.

s Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajar cu exceplia celor prevazute de lege (Codul silvic
art.54 si art.74).
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Art.6 - Resursele subsolului

(1) Autorizarea executdrii constructillor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si preluerarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care confin resurse
identificate ale subsalului, este interzisa,
(2) Autorizarea executdrii constructilor industriale necesare exploataril si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului, se face de catre consllile judefene sau consilile
locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.
(3) in cazul identificérii de zone cu resurse Tn intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobal conform legii,
(4) Zonele care confin resurse identificate ale subsolului, delimitate pofrivit legii, se
comunica la consilille judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale, pentru fiecare judet,

= Utilizar| permise

Construcii industriale necesare exploatarii i prelucrarii resurselor dentificate ale
subsolulul

s Utilizari permise cu conditji

Lucrari ingineresti necesare protectiel perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de
cursuri de ape, consolidar de maluri, etc.).

Lucrdri de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanul
localitatii vor face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

o Utilizari interzise

Orice fel de construclil cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploataril,
prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolulul.

Art.7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea execultarii constructiilor de orice fel in albille minore ale cursurilor de apad si
in cuvetele lacurilor este interzisa cu exceplia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare céilor
ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursunlor de apa, precum i luerarilor de
gospodarire a apelor

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numal cu avizul
primarului si al autorilatilor de gospodarire a apelor i cu asigurarea masunlor de aparare a
constructillor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitati
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apelor de suprafata si sublerane, de respectare a zonelor de protectie falad de malurile
cursurilor de apa sl fatad de lucrérile de gospodarire si de captare a apelor.
(3) Autorizarea executarii constructilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritalii competente pentru protectia mediului
(4) Zonele de proteciie sanilard se delimileaza de catre autoritafile administrafiei publice
judelene si a oragului, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

s Utilizan permise

Platforme meteorblogice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea
actiunilor distructive a apelor

o Utilizari permise cu conditii

Lucrari de podur, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
cursurilor de apa, cu condilia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a
lucrarilor de gospodarire a apelor §1 a platformelor metecrologice, cu avizul primarilor si al
autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

» Utilizari interzise

Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si

ale captarilor de apa.

Art.8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructillor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie gi aspefct arhitectural - conformare §i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitcare, paleta cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa
(2) Autonzarea executarii constructillor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum siin
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor Padurilor si Protectiel Mediului sl al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului
(3) Censilile judelene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice,
acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si
vor stabill conditile de autorizare a executari constructilor, avand in vedere pastrarea
calitalii mediului natural si a echillbrului ecologic

s Utilizarl permise
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e Uitilizari permise

Lucrari de ufilitate publica de interes nafional pe baza dosumentatiilor specifice
aprobate de organele competente

« Utilizari permise cu conditif

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
condifia respectarii prescriplilor conlinute In avizele conform ale erganelor administratiei
publice cenlrale specializate, in cazul zonelor care cuprind valorl de patrimoniu cultural
canstruit de interes national, declarate ca atare (inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu),

in zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotararea consiliului
Judetean, autorizarea constructilor se face cu respectarea strictd a avizelor serviciilor
publice descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii.

» Utilizari interzise

Orice fel de constructil i amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturala sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent
sau afexiteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

in sprjinul masurilor de protectie a vizibilitati obiectelor si zonelor, pot fi utifizate atat
prevederile articolului 18 din OG nr. 68/1994, cat i art.622 din Codul Civil (servitutea de a
nu zidi pe un fod - "non aedificandi’ - sau de a nu zidi decat pana la o inaltime determinata -
"non altius tollendi”).

Art.10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Aulorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale.
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
(2) in sensul prezentulul regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipun migcatoare, terenpuri mlastinoase, scurgerl de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
deslocarl de stanci, zone inundabile &i allele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin
hotérdre a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administrafiel publice.

« Utilizar permise

Constructii i amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale
{lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, stafii hidrometeorologice,
seismice $i sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme
de irigaii i desecarn, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, elc.).

= Utilizan permise cu conditii
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Orice fel de constructii 5i amenajari cu respectarea prevederilor Legiinr. 10/1885 si a
normelor §i prescripfiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, sigurania in exploatarea si igiena si sanatatea oamenilor, in zonele cu grad
de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umazire, macroporice, in zonele de frig, cu
panza freaticd agresiva, neprecizate in prezentul articol

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. (2) al art.10, cu
condifia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucréri specifice (desecari, consolidari ale
terenulul, etc.), aprobate de autorifatea competenta in protectia mediului, sau alte
organisme interesate, dupa caz

= Utilizarn interzise

Constructii st amenajéri in zonele expuse la riscurile naturale mentionate n alin, (2)
ale prezentului articol, precum si in alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise,
de catre autoritatile competente in protectia madiului, lucrarile de eliminare a factoriior de
risc pentru constructii.

Delimitarea zonelor de risc este necesara, intrucét actiunile de prevenire sau bazate
pe cunoagterea detaliata gi acceptata a diferitelor grade de risc.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste prin hotarare a consiliulul
Judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pe baza studiilor de
specialitate avizate ale organelor administraliel publice specializate. Zonele delimitate se
preiau in documentatliile de urbanism $i amenajarea teritoriului si se inseriu in cadastru.

Art.11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum sin
zonele de servilule si de proteciie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze. apa, canalizare, cailor de comunicalie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.
(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului,
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

o Ulilizar permise
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Orice fel de construclii §i amenajari care au diept scop prevenirea riscurilor
tehnologice §i limitarea efectelor acestora (piliere de sigurantd, lucrari de consolidare a
malurilor la exploatarile de suprafata a resurselor minerale, lucrari de marcvare s reparare
a rejelelor de conducte si cabluri in localitdli, accese pentru interventia rapida in caz de
incendii sau explozii, efc.),

« Utilizar permise cu conditil

Toate tipurile de construclii, cu condifia respectarii servitulilor de utllitate publica
existente sau propuse, pentru relele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorarea si
exploatarea resurselor subsolului, apdrarea (arii, ordinii publice si siguraniei nationale
precum s§i a exigentelor Legii nr. 10/1885 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in
exploatare, rezistenia la foc, protectia impotriva zgomotului, s3natatea oamenilor i
protectia mediului.

o Utilizari interzise

Toate tipurile de construclii amplasate in zonele de prolectie stabilite prin norme
sanitare gi de proteclie a mediului, ale unitafilor industriale, agricole sau de altd naturd. in
zonele cu servituli legal instituite pentru lucrérile publice generatoare de riscuri tehnologice,
in vecinatatea depozitelor de combustibil i materiale explozibile, ete.

Art.12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederior legale.
(2) Lista categorillor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industrillor, ministrulul agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor,
padurilor i protectiei mediului, ministrulul sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului
apararii nafionale si ministrului de interne.

= Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajan care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice.

= Utilizari permise cu conditli

Constructile §i amenajarile care indeplinesc conditile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibite cu functiunea stabilitd pentru zona
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respectiva prin documentatile de urbanism §i amenajarea & leritoriului aprobate conform
legil.

o Utilizari interzise

Constructiile si amenajarile incopatibile cu funcliunea dominanta stabilita pentru zona
respectivd pe baza documentalilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobate
conform legii.

Art.13 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile i destinalia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiel publice locale aori ale investitorlor interesali sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa

(2) Autorizarea executari constructiior poate fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuaril, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente.
de catre investitorii interesatl.

o Ulilizari permise

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta
cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carel extindere sau realizare existd surse de
finantare asigurate de administratia publica, de investitoril interesati sau care beneficiaza de
surse de finanlare atrase potrivit legil.

o Utilizéiri admise cu conditii

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contact prealabil, a obligatiel
efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investilori
interesali.

» Utilizan interzise

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie §i amplasare fala de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesafi.

Autorizarea construiri in urma stabiliril conditiilor contractuale de realizare a lucrérilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu
celelalte regull de baza, rezulta ca terenul este construibil 5i existd condifii de asigurare a
echiparii edilitare necesare.
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Art.14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominantd traditionala caracterizata de tesut
urban §i conformare spatiala proprie.

(2) Conditia de amplasare a constructilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.

Art.15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executdrii constructilor se face cu condilia ca procentul de ocupare al
terenulul sa nu depageasca limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 la prezentul
regulament,

Art.16 - Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea execularii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planur de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de ulilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executaril lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriulul, aprobate conform legii.

Art.17 - Orientarea fata de Platformele cardinale

Autorizarea executari construcfilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fala de Platformele cardinale, conform anexei nr. 3 fa prezentul
regulament.

Art.18 - Amplasarea fata de drumuri publice
(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul canform al organelor de specialitate
ale administratie: publice:
{fa) construclii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
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(b) parcaje. garaje si stalil de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
funciiunile lor complementare: magazine, restaurante. ete.);

(¢} conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, (ife]
sau alte produse petroliera. refele termice, electrice. de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii ori construclii de acest gen
(2) In sensul prezentulu regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasile
de sigurania si fasiile de proteclie.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de proteciie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentulu regulament, prin functiuni de locuire se infelege: locuinte, case de
vacania si alte construciii cu caracter turistic. spafil de cazare permanentd sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: caAmine pentru batrani, camine
de nefamilisti, sanatorii. camine pentru organizarea de santier, camine de gamizoana,

» Utilizar permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice $i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrérile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respects prescriplile tehnice si reglementarile  urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica $i estefica, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale §i rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea
riscurilor tehnologice de consltruclie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiel pe
drumurile publice in condilii optime de capacitate, fluentd si siguranta. Accesels carosabile
$i pietonale la aceste canstructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor
si standardelor tehnice specifice.

e Utilizar interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei destasurari, arganizari sl dirijari a traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor. in acest sens se
interzice amplasarea in zona drumurilor @ panourilor independente de reclam3a publicitara,

Art.18 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
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(1) in zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu
avizul conform al Ministerului Transparturilor, urmétoarele lucrari:

a) constructii si inslalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la sigurania
navigatiei,

¢} constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare. platforme de depozitare,
drumun de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santiere navale, gari fluviale si
alte lucrar similare,

d) traversan sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de
apa potentail navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si
de telecomunicali, precum si traversarile cu poduri $i lucrarile de amenajar hidroenergetice
s de ana,

e) addposturi de iarna@ pentru nave, statii de alimentare cu carburanli si resurse de
energie,

f) instalatii de captare a apel din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a
apelor reziduale sau de alta natura;

g) aparari de maluri de orice naturd, diguri longitudinale si transversale sl alte lucran
asimilare
(2) in sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se inlelege fasia de teren situata in
lungul tarmulul apelor interioare navigabile sau polential navigabile. Zona fluviala se
slabileste de catre autoritatea de stat competenta, potrivit legii.

in porturi, zona cailor navigabile coincide cu incinta portuara.

Art.20 - Amplasarea fata de cai ferate din administrafia SNCFR

{1) in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pol amplasa, cu avizul Ministerului
Transportului:

a) constructii i instalatii aferente exploatarii si intretinerii linillor de cale ferata;

b) constriciii si instalalii pentru exploatarea materialulul rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

c) instalatli fixe pentru tractiune slectrica;
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d) instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
fransmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructile care se amplaseaza in zona de protectie a Infrastructlurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Socistatea Nationala a Cailor Ferate
Roméne" si al Ministerului Transperuritor.

(3) in sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
infelege fasia de teren, indiferent de proprietar. cu latimea de 100 m masurata de a limita
zonel tadastrale C.F.R,, siluata de o parte side alta a cali ferate,

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale Institutiilor publice, care afecteazs
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei
Autonome "Socistatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor,
§l anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucran hidrotehnice:

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate:

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de lelecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
(3) in zona de protectie a infrastructurii tarmsporturilor se interzic:

a) amplasarea oricaror constructl, depozite de materiale sau infiinjarea de plantati
care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
constructil sau care modifica echilibrul panzei fraatice subterane:

c) depozitarea, manipularea sau prefucrarea substantelor inflamabile, explozibile,

carburanfilor, gazelar lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca
Incendii sau explozii,
(6) Cedarea, transferul. OCuparea lemporard sau definitivad a terenului din patnmoniului
Regiel Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”, pentru lucrérile de interes
public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome
"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor.
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Art 21 - Amplasarea fata de aeroporturi

Autorizarea executérii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor
i @ culoarelor de sigurantd stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului
Transporturilor,

» Utilizari permise

Constructile si amen ajarile necesare activitatilor de decola re-aterizare.

e Utilizari permise ou conditii

Constructiile si instalatiile destinate activitatilor aeronautice, cu respectarea normelor
tehnice stabilite de organele administratiei publice centrale specializate.

Constructiile si amenajarile cu alte destinati decat cele aeronautice, cu conditia
respctarii normelor de protectie acustica, precum si a limitarilor de Inaltime si a retragerilor
faia de diversele componente ale zonelor de siguranta ale terenurilor de aeronautica,
inserise in avizul conform emis de autoritatea competents

Constructile admise vor fi in sisteme de zl si de noapte.

» Utilizari interzise

Amplasarea de lucrari, construclii sau instalalii care prin natura lor, sau datorita
procasului de functionare pot periclita siguranta zhorurilor (obiective care produc fum say
ceala arlificiala, substante norive, radioactive sau rau mirositoare: sisteme de liurninat care
sa perturbe ideritificarea sistemelor de balizare a zonei; surse de energie eleclrica sau unde
radio producatoare de perturbafii Tn instalatile de proteclie a navigatiei aeriene (Unitall de
morarit, silozuri, depozite, magazii, decantoare, etc.),

Amplasarea constructilor a caror destinatie este incompatibils cu vecinatatea
aeroparturilor conform prevederiior Anexei nr. 1 a Prezentulul Regulament este interzisa

Art.22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

(1) Autorizarea executsrii constructiilor in extravilan se face numai la distania de 500 m fafa
de fagia de protecie a frontierei de stat, catre interior,
(2) Se excepteaza de la prevederile alin (1) Platformele de control peniru trecerea
frantierel, cu constructii-anexa, terminalele vamale $i alte constructii si instatatii care se pot
amplasa cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice S cu
respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Romaniel.

e Utilizari permise cu conditii
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Constructiile prevazute de articolul 22 alin. (2) al Regulamentului general de
urbanism, cele prevazute de Legea nr. 58/1992 la art.54. precum si cele prevazute de
Legea nr. 18/1991 art2 pet. (d), cu avizul conform al erganelor administratiel publice de
specialitate.

» Utilizarn interzise

Lucrarile de constructii $i amenajari specifice localititilor amplasate in extravilanul
acestora la o distanta mai mica de 500 m fa{a de fasia de protectie a frontierei.

Constructiile $i amenajarilor poluante cu efect transfrontiera.

Art.23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea, dupa cum
urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la
alintamentul cladirilor existents;

b) retragerea constructilor fald de aliniament este permisa numal daca se respecta
coerenta gi caracterul fronturilor stradale.

(2) in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiri nu
depaseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cal mai
apropiat punct al aliniamentulul opus.

{3) Fac exceplie de |a prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat
§! domeniul public.

Art.24 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fald de limitele laterale si postericare ale parcelei
conferm Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatil teriteriale de pompieni,
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Art.25 - Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform  destinatie; construcliei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea construclilor fars indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. ( 1), cu avizul unitatii teritariale de pompieri,
(3) Numarul si configuralia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr.
4 la prezentul regulament.
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizulul si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora

o Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile ( direct sau prin servitute) respecta normele
de siguranta si fluenia a traficului in conditiite avizului administratorulul drumului

« Utilizari admise cu conditji

Constructile fara posibilitati de acces carosabil |a drumurile publice (direct sau prin
servilute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu condifia obtinerii unitatii teritoriale de pompier, conform
prevederilor alin. (2) al prezentului articol

» Utilizari interzise

Se interzice autorizarea construciilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii,

Art.26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor i amenajérilor de orice fel este permisa numai daca
Se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inlelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum sl
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe lerenur
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului,

(3) Accesele pietanale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor oy
handicap s| care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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« Utilizari permise

Constructii §i amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de
accese §i cai pietonale ce reprezintd lucran independente, amenajate si echipate in functie
de marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in condifii de confort si de
siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap.

» Utilizari admise cu conditji

Tipurile de accese pietonale existente sau Propuse cu sau fara servituli de ufilitate
publicad cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietali private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte
conditii, etc,

s Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructilor pe terenul pentru care nu sunt prevazite
accesele pietonale.

Zonarea funcfionala a teritoriului trebuie sa -asigure corelarea diferitelor cateqgorii de
accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functilor si caracterului
urbanistic al zonei.

Art.27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructilor este permisd numal daca exisia posibilitatea
racordarii de noi consumatori la reelele existente de apa, la instalafille de canalizare si de
energie electrica,

(2) De la dispozifile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiel publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanilare si
de protectie a mediului:

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiiiul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3} Pentru celelalte categorii de construclii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se abliga sa
prelungeasca refeaua exislentd, atunci cand aceasta are capacitalea necesard, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
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(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizérii executarii
constructiilor in localftatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Art.28 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaz
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz. in conditiile
cantractelor incheiate cu consilile locale.

(2) Lucrérile de racordare si de brangare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar,

Art.29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice 1 alte utilitai aflate in serviciul pubilic
sunt proprietate publica a comunei, orasului sau Judetului, daca legea nu dispune altfel

(2) Refelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatli sumt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune astfal,

{3) Lucrarile prevazute la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica,

Art.30 - Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 lotur|
alaturate, in vederea realizari de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parcelarii si executares constructilor cu conditia adoptarii de
solulii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediulul.
(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentulul regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se Fespecta cumulativ urmatoarele conditii;

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladir insiruite si de minimum 12 m pentry
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladin Tngiruite si, respectiv, de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate:

¢) adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
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(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin.
Articolul 31 - inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea inallimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile invecinate.

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat
de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederiie alin (1) constructille care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Art.32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii construciilor este permisa numal daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora sl nu depreciaza aspectul general al zonei

(2) Autonzarea executérii constructilor care, prin conformare, volumetrie $| aspect exterior,
Intra in contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciaza valorile generale acceptate
aie urbanismului si arhitecturii, este interzisa

Art.33 - Parcaje

(1) Autorizarea executdril construchilor care, prin destinatie, necesita spalii de parcare se
emite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin execeptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizafia de construire de catre delegatiile permanente ale
consililor judetene sau de catre priman, conform legii.

(3) Suprafefele parcajelor se determing in funciie de destinatia si de capaciatea
canstructiel, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

Art.34 - Spatii verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creari de spalil verzj si
plantate, in funclie de destinatia si capacitatea constructiei,
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Art.35 - imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa aulorizarea uermatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale:

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parceleior
aferente cladirilor sifsau Integraril cladirilor in caracterul strazilor sau al ansambluriler
urbanistice.

(2) Pentru ambele categotil, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca siin
cazul aspectului exterior al constructiei,

Art.36 - Autorizarea directa

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in prezentul
regulament, conform  conditiilor specifice fiecarei localitll si caracteristicilor unitatilor
leritoriale de referinta.
(2) Pana |a aprobarea planurilor urbanistice generale sl @ regulamentelor locale de
urbanism, autorizares executarii constructilor se va face numaj in conditiile stabilite de
prezentul regulament,

Art.37 - Destinatia unui teren sau a unei constructii
In sensul prezentului regulament. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in planul de urbanism i de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Art.38 - Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizafilor. se determina
periodic, in funclie de organizarea concrats a administratiei publice, prin ordin comun al
ministrulul lucrarilor publice si amenajarii teritoriului sl al sefului Departamentului pentry
Administratie Publica Locala,
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Art.39 - Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizalii $i autorizatiile administrafiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in condiiile Legii contenciosului administrativ.

Art.40 - Anexele regulamentului
Anexele nr. 1 -3, fac parte integranta din prezentul regulament,

Sef proieat.
/Arh, Florin Mrejeru



