
 

   1 
 
  

Plan Urbanistic Zonal 

 

"  ÎNTOCMIRE PUZ -CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXED -USE 

(REZIDENἩIAL, COMERCIAL, SERVICII DE I  

NTERES GENERAL)ò 

 

 
 

Amplasament: Jud. IaἨi, or. T©rgu Frumos, str. Stefan Cel Mare, nr. 2,8, CAD 

61062/62529/61063/62091 

Beneficiar: S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. prin UNGURIANU 

GABRIEL 

Faza: P.U.Z.  

Proiect: 6/ 2025 

Proiectant: DTAC Development S.R.L. 

J 22/103/2014; C.U.I. 32688030 

Tel: 0756 840 810;  

contact@dtac.ro 
 

 

IULIE 2025 

 



 

   2 
 
  

FOAIE DE CAPŀT 
 

LISTA ἧI SEMNŀTURILE PROIECTANἩILOR 

Proiectant general: DTAC DEVELOPMENT S.R.L.  

    

   .................................................... 

 

 

Urbanism, Ἠef proiect : ARH. LADISLAU LŀCŀTUἧU 

  

 .................................................... 

 

 

 

Echipare edilitara:                                                             ING. ἧUTEU CRISTIAN ANDREI 

 

 .................................................... 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Proiect nr. 36/2025  



 

   3 
 
  

BORDEROU 
 

PIESE SCRISE 

¶ VOLUMUL 1. ï MEMORIU DE PREZENTARE  

1. INTRODUCERE 
 

1.1. Date de recunoaἨtere a documentaἪiei 

1.2. Obiectul lucrŁrii 

1.3. Surse documentare 

 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTŀRII URBANISTICE 
 

2.1. EvoluἪia zonei 

2.2. Încadrarea în localitate 

2.3. Elemente ale cadrului natural 

2.4. CirculaἪie 

2.5. Ocuparea terenurilor 

2.6. Echipare edilitarŁ 

2.7. Probleme de mediu 

2.8. OpἪiuni ale populaἪiei 

 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICŀ 
 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 

3.2. Prevederi ale PUG 

3.3. Valorificarea cadrului natural 

3.4. Modernizarea circulaἪiei 

3.5. Zonificare funcἪionalŁ ï reglementŁri, bilanἪ teritorial, îndici urbanistici 

3.6. Dezvoltarea echipŁrii edilitare 

3.7. ProtecἪia mediului 

3.8. Obiective de utilitate publicŁ 

 

4. CONCLUZII ï MŀSURI ĊN CONTINUARE 

5. ANEXE ï PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTARE 

INVESTITIILOR PROPUSE PRIN PUZ 

5.1 Etapizare investiἪii propuse prin P.U.Z. 

 



 

   4 
 
  

¶ VOLUMUL 2. ï REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

AFERENT P.U.Z. 

 

CAPITOLUL I ï DISPOZIἩII GENERALE 
 

1. Rolul RLU 

2. Baza legalŁ a elaborŁrii  

3. Domeniul de aplicare  

 

CAPITOLUL II  ï REGULI DE BAZŀ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 

TERENURILOR 
 

4. Reguli cu privire la pŁstrarea integritŁἪii mediului Ἠi protejarea patrimoniului natural Ἠi 

construit 

5. Reguli cu privire la siguranἪa construcἪiilor Ἠi apŁrarea interesului public 

6. Reguli de amplasare Ἠi retrageri minime obligatorii 

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

8. Reguli cu privire la echiparea edilitarŁ 

9. Reguli cu privire la forma Ἠi dimensiunile terenurilor pentru construcἪii 

10. Reguli cu privire la amplasarea de spaἪii verzi Ἠi împrejmuiri 

 

CAPITOLUL III ï ZONIFICAREA FUNCἩIONALŀ 

 

CAPITOLUL IV ï PREVEDERI LA NIVELUL UNITŀἩILOR ἧI   

SUBUNITŀἩILOR FUNCἩIONALE 
 

SECἩIUNEA I.  UTILIZAREA FUNCѾIONALŀ 
 

1. UtilizŁri admise 

2. UtilizŁri permise cu condiἪii 

3. UtilizŁri interzise 

 

SECἩIUNEA II.  CONDIѾII DE AMPLASARE, ECHIPARE ѼI CONFORMARE A 

CLŀDIRILOR 

 

4. Caracteristici ale parcelelor, suprafeἪe, forme, dimensiuni 

5. Amplasarea clŁdirilor faἪŁ de aliniament 

6. Amplasarea clŁdirilor faἪŁ de limitele laterale ale parcelelor 

7. Amplasarea clŁdirilor unele faἪŁ de altele pe aceeaἨi parcelŁ 

8. CirculaἪii Ἠi accese 



 

   5 
 
  

9. StaἪionarea autovehiculelor 

10. ĊnŁlἪimea maximŁ admisibilŁ a clŁdirilor 

11. Aspectul exterior al clŁdirilor 

12. CondiἪii de echipare edilitare 

13. SpaἪii libere Ἠi plantate 

14. Împrejmuiri 

 

SECἩIUNEA III.  POSIBILITŀѾI MAXIME DE OCUPARE ѼI UTILIZARE A TERENULUI 

 

15. Procent maxim admisibil de utilizare a terenului (P.O.T.) 

16. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 

17. ModificŁri ale P.U.Z. 

 

SECἩIUNEA IV.  RECOMANDŀRI SPECIALE PENTRU DEѾINŀTORII DE TERENURI ÎN 

ZONA P.U.Z.-ului 

 

18. RecomandŁri speciale pentru deἪinŁtorii de terenuri ´n zona P.U.Z.-ului 

 

CAPITOLUL V  ï UNITŀἩI TERITORIALE DE REFERINἩŀ (U.T.R.) 

 

CAPITOLUL VI ï DISPOZIἩII FINALE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   6 
 
  

Piese desenate  
 

PlanἨa U0.1 - PLAN ÎNCADRARE ÎN PUG 

PlanἨa U0.2 - PLAN ÎNCADRARE ÎN ZONŀ ï SUPRAPUNERE PE ORTOFOTOPLAN 

PlanἨa U1 - SITUAἩIA EXISTENTŀ ï DISFUNCἩIONALITŀἩI  

PlanἨa U2 - REGLEMENTŀRI URBANISTICE ï ZONIFICARE  

PlanἨa U3 - REGLEMENTŀRI URBANISTICE ï ECHIPARE EDILITARŀ 

PlanἨa U4 - PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR 

PlanἨa U5 - PROPUNERE MOBILARE URBANŀ 

PlanἨa U6 - PREZENTARE VOLUMETRICŀ 

 

 

 

 

 

Întocmit,                                                                                           Specialist RUR, 

Arh. Adam Vlad Andrei                                                                Arh. Ladislau LŁcŁtuἨu 

 

  



 

   7 
 
  

VOLUMUL I  
MEMORIU DE PREZENTARE 
 

 

1.INTRODUCERE  

 

1.1 DATE DE RECUNOAἧTERE A DOCUMENTAἩIEI 

 

¶Denumirea lucrŁrii: 

 

"ÎNTOCMIRE PUZ -CONSTRUIRE ANSAMBLU 

MIXED -USE (REZIDENἩIAL, COMERCIAL, 

SERVICII DE INTERES GENERAL)ò 

¶Amplasament: 

Jud. IaἨi, or. Târgu Frumos, str. Stefan Cel Mare, nr. 

2,8, CAD 61062/62529/61063/62091 

¶Beneficiar: 

 

S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. prin UNGURIANU 

GABRIEL  

¶Proiectant general: 

 

S.C. DTAC DEVELOPMENT S.R.L. 

 

¶SubproiectanἪi, 

¶Colaboratori:  

 

Geotehnie: S.C. CONTURUM SERVICES S.R.L. 

 

Topometrie: S.C. HOTARNIC S.R.L. 

 

¶NumŁr proiect: 6/2025 

¶Data elaborŁrii IULIE  2025 
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1.2  OBIECTUL LUCRŀRII 

 

Amplasamentul studiat este situat în intravilanul oraἨului Târgu Frumos Ἠi are o suprafaἪŁ 

totalŁ de 27 868.00 mp. Terenul este deἪinut de cŁtre  S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. prin 

UNGURIANU GABRIEL . 

Tema proiectului este studierea soluἪiilor urbanistice aferente unei foste zone agro-

industrialŁ care cuprinde patru terenuri deἪinute de cŁtre S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. prin 

UNGURIANU GABRIEL . La prezenta documentaἪie sunt anexate actele de proprietate ´nscrise ´n 

cartea funciarŁ. Prevederile PUG obligŁ prin regulamentul local de urbanism, pe beneficiarul de 

teren, la ´ntocmirea unui PUZ pentru clarificarea tuturor aspectelor ce Ἢin de corecta funcἪionare a 

zonei, drept pentru care a apŁrut necesitatea elaborŁrii prezentei documentaἪii. 

Obiectul lucrŁrii  ñINTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXED -USE 

(REZIDENἩIAL, COMERCIAL, SERVICII DE INTERES GENERAL)ò constŁ ´n a stabili 

reguli pentru modalitatea de ocupare Ἠi indicatori urbanistici pentru suprafaἪa de teren studiatŁ, ´n 

vederea construirii de clŁdiri cu funcἪiuni mixted-use, rezidenἪial, comercial, servicii de interes 

general. 

Toate utilitŁἪile se vor asigura ´n sistem centralizat prin racordarea construcἪiilor la reἪelele 

de alimentare cu apŁ, canalizare, alimentare cu energie electricŁ c©t Ἠi la cele de alimentare cu gaze 

naturale ´n momentul ´n care reἪeaua de gaze naturale ajunge ´n apropierea terenului studiat. 

 

Amplasamentul studiat are stabilitatea localŁ ѽi generalŁ asiguratŁ ѽi nu este 

supus inundaѿiilor, viiturilor de apŁ din precipitaѿii ѽi alunecŁrilor  de teren. 

Se interzice amplasarea unitŁѿilor de producѿie de orice fel. 
 

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitŁἪii pentru zona studiatŁ 

Conform P.U.G. terenul studiat se ´ncadreazŁ în intravilanul oraἨului Târgu Frumos, având 

numerele cadastrale CAD 61062/62529/61063/62091. 
 

1.3  SURSE DOCUMENTARE 

 

- Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.: 

Planul urbanistic zonal are ´n vedere datele ĸi propunerile din documentaἪiile de urbanism ĸi 

amenajarea teritoriului elaborate anterior ĸi anume Planul de Amenajare al Teritoriului JudeŞului 

Iaĸi, Planul Urbanistic General al oraἨului Târgu Frumos. 

Au fost cercetate o serie de materiale ´ntocmite de autoritŁἪile locale cum ar fi: Strategia de 

dezvoltare a oraἨului Târgu Frumos 2021-2027, document consultativ elaborat de EASTERN 

MARKETING INSIGHTS 

 

           - Date statistice: 

           Nu este cazul. 

 

           - Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticŁ a zonei: 

Nu este cazul. 
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Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat în conformitate cu Ghidul Metodologic GM 

010/2000, elaborate de URBAN PROIECT BUCUREἧTI Ἠi aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 

176/N/2000. AceastŁ documentaἪie reprezintŁ o etapŁ obligatorie ´n ansamblul documentaἪiilor de 

urbanism, alŁturi de Planul Urbanistic General + Regulamentul Local de Urbanism Ἠi Planul 

Urbanistic de Detaliu. 

Pentru fundamentarea Planului Urbanistic Zonal + Regulamentul Local de Urbanism Ἠi 

realizarea funcἪiunilor de coordonare a dezvoltŁrii urbanistice sunt necesare studii de fundamentare. 

Studiile de fundamentare a propunerilor din PUZ+RLU reprezintŁ analiza problematicii teritoriului 

aferent zonei sau localitŁἪii, pe domenii, prin lucrŁri de specialitate. 

 

Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu PUZ: 

¶ Studiu topografic al amplasamentului Ἠi vecinŁtŁἪilor; 

¶ Studiu geotehnic. 

¶ Avize conform C.U. 

¶ Elemente de recunoaἨtere a terenului; 

¶ Identificarea situaἪie juridice a terenurilor; 

¶ Identificarea problemelor de echipare tehnic-o-edilitara. 

 

Planul Urbanistic Zonal Ἠi Regulamentul de Urbanism aferent au ´n vedere corelarea cu 

strategiile din documentaἪiile de urbanism elaborate anterior Ἠi anume Planul de Amenajare a 

Teritoriului JudeἪului IaἨi Ἠi Planul Urbanistic General al oraἨului Târgu Frumos. 

Ċn concordanἪŁ cu prevederile Planului Urbanistic General, principalele direcἪii de 

dezvoltare a localitŁἪii prevŁd: 

¶ Modernizarea ĸi dezvoltarea cŁilor de transport; 

¶ Modernizarea echipŁrii edilitare; 

¶ Reabilitarea ĸi construirea de noi obiective soci-o-culturale; 

¶ Dezvoltarea economiei; 

¶ Utilizarea excedentului de forἪŁ de muncŁ ´n; 

¶ Dezvoltarea turismului. 

 
Ċn privinἪa dezvoltŁrii infrastructurii ´n funcἪie de disponibilitŁἪile de finanἪare se pot adŁuga 

noi obiective de ´nvestiἪii. 
 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTŀRII URBANISTICE 

 

2.1 EVOLUἩIA ZONEI 

 

   Date privind evoluἪia zonei studiate prin PUZ 

 

OraἨul T©rgu Frumos este unul dintre cele 5 oraἨe apartenente judeἪului IaἨi. Acesta este 

localizat în nord-vestul judeἪului IaἨi, la contactul dintre C©mpia Moldovei, PodiἨul Sucevei Ἠi 

PodiἨul Central Moldovenesc, aparἪin©nd regiunii de dezvoltare Nord ïEst.  

Teritoriul oraἨului T©rgu Frumos Ἠi arealul ´nconjurŁtor a fost locuit ´ncŁ din Neolitic, dupŁ 

cum atestŁ descoperirile arheologice (Cucuteni ï mileniile V-IV ´.H.). Locul unde a apŁrut Ἠi 

evoluat vatra oraἨului nu este ´nt©mplŁtor, aἨezarea fiind situatŁ ´ntr-un sit cu largŁ deschidere spre 

c©mpie, la contactul dintre zone cu caracteristici geografice Ἠi economice diferite Ἠi 
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complementare, unde circulaἪia era pretutindeni activŁ de-a lungul rutelor transhumante ce legau 

CarpaἪii Orientali de valea Prutului Ἠi unde se polariza o bogatŁ viaἪŁ economicŁ bazatŁ pe 

schimbul de produse, ´ncŁ din perioada medievalŁ.   

Prima atestare documentarŁ a oraἨului T©rgu Frumos a fost datatŁ cu 5 octombrie 1448, ´ntr-

un act emis de Petru Voievod (Petru al II-lea). DupŁ aceastŁ primŁ menἪiune, T©rgu Frumos reapare 

´n documentele vremii relativ t©rziu (1763), ´n hrisovul de repopulare, unde ´nsŁ  se precizeazŁ cŁ 

Ăacest t©rg este (unul) din cele mai vechi oraἨeò ale ἩŁrii Moldovei (N. Iorga).   

Înainte de Regulamentul Organic (1831-1832), oraἨul a fost reἨedinἪa Ἢinutului C©rligŁtura 

din Principatul Moldovei. La adoptarea Regulamentului Organic, acest Ἢinut a fost desfiinἪat Ἠi 

divizat ´ntre judeἪele IaἨi Ἠi Roman, T©rgu Frumos fiind inclus ´n judeἪul IaἨi.  

DupŁ al doilea rŁzboi mondial, ´n 1950, oraἨul a devenit reἨedinἪa raionului T©rgu Frumos 

din regiunea IaἨi, dar ´n 1956 acest raion a fost desfiinἪat, oraἨul trec©nd la raionul PaἨcani din 

aceeaἨi regiune. La reforma administrativŁ din 1968, oraἨul a fost transferat judeἪului IaἨi, 

re´nfiinἪat. 

OraἨul T©rgu Frumos reprezintŁ 0,45% din suprafaἪa totalŁ a judeἪului IaἨi, av©nd o 

suprafaἪŁ de 26,87 kmĮ sau 2687,82 ha. PopulaἪia oraἨului se aflŁ ´n uἨoarŁ scŁdere ´n ultimii ani, 

atingând 14353 de locuitori în 2019. 

Amplasamentul are suprafaἪa de 27 868.00 mp, acesta se afla in UTR 26 - ZONA 

CONSTRUCἩII AGRO-ZOOTEHNCIE, INDUSTRIE . Zona studiata este situata in partea 

central-esticŁ a localitŁἪii Târgu Frumos, condiἪiile privind caracterul zonei, utilizarea funcἪionalŁ, 

condiἪiile de amplasare, echiparea si conformare a clŁdirilor propuse, condiἪiile de aliniament si 

limite laterale si posterioare, circulaἪii si accese, ´nŁlἪime maximŁ, aspect exterior, echipare 

edilitarŁ, împrejmuiri Ἠi parcaje sunt stabilite prin recomandŁrile din RGU al PUG, cu condiἪia 

întocmirii unei documentaἪii PUZ. 

 

Caracteristici semnificative ale zonei, relaἪionate cu evoluἪia localitŁἪii 

InvestiἪia propusŁ modificŁ zona stabilitŁ prin PUG dupŁ cum urmeazŁ: se intenἪioneazŁ 

introducerea din UTR 26 - ZONA CONSTRUCἩII AGRO-ZOOTEHNCIE, INDUSTRIE  a 

terenului cu suprafaἪa de 27 868.00 mp in UTR 1 Subzonele LI p1/LI p2 pentru zona de 

locuinἪe colective si UTR 1 Subzonele ISco 1/ISco 2 pentru zona comercialŁ, si dezmembrarea 

strŁzii principale într -o subzona separatŁ cu denumirea  TT ce va putea fi accesatŁ public. 

Subzonele sunt urmŁtoarele: 

Subzona LI p1 - ZONA PREDOMINANT REZIDENѾIALA CU CLADIRI NOI PANA 

IN 12 NIVELURI  

Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT REZIDENѾIALA CU CLADIRI NOI PANA 

IN 6 NIVELURI  

Subzona ISco 1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA 

CONSTRUCѾII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI  

Subzona ISco 2 - ZONA INSTITUTII  PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA 

CONSTRUCѾII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI  

Subzona TT - ZONA CIRCULAѾIILOR AUTO DE DESERVIRE A ANSAMBLULUI 

 

  PotenἪialul de dezvoltare 

  Zona studiatŁ prin prezentul plan urbanistic zonal, in suprafaἪa de 27 868.00 mp, ´mpreunŁ 

cu terenurile învecinate, aflate în proprietate publicŁ Ἠi privatŁ, constituie un areal ´n curs de 

dezvoltare. Terenul are legŁturi foarte bune cu centrul oraἨului prin strada Stefan Cel Mare si Sfânt 

care se intersecteazŁ cu strada Petru RareἨ (E58). 
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2.2 ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE  

 

Terenul care face obiectul prezentului studiu se aflŁ ´n intravilanul, oraἨului Târgu Frumos, 

judeἪul IaἨi Ἠi este situat ´n partea central-estica a acestuia. Zona studiatŁ cu suprafaἪa mŁsuratŁ de 

27 868.00 mp este identificatŁ prin terenurile cu numerele cadastrale:  

CAD 61062/62529/61063/62091. 

Terenul este deἪinut de cŁtre  S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. prin UNGURIANU 

GABRIEL . 

Terenul studiat este în prezent parἪial construit, parἪial neconstruit. 

Folosinta actuala: teren construit 

Categoria de folosinta: custi construcἪii, arabil 

Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism: functia dominanta ï zona construcἪii 

agro-zootehnice, industriale 

Zona de impozitare A ( delimitarea zonelor aprobate prin HCL nr.44/2003) 

 

- delimitare - 

V - limita UTR 10 ĸi UTR 1 - str ķtefan cel Mare si Sfant 

S - limita UTR 17 

E - limita UTR 17 ĸi UTR 12 

N - limita UTR 10 

       2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL  

 

 - Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: 

relieful, reἪeaua hidrografica, clima, condiἪii geotehnice, riscuri naturale: 

 

ü Aĸezarea geograficŁ 

Oraĸul T©rgu Frumos este localizat ´n centrul judeŞului Iaĸi, la o distanŞŁ rutierŁ de cca. 21 

km de oraĸul Podu Iloaiei, la 27 km faŞŁ de municipiul Paĸcani, la 27 km faŞŁ de oraĸul H©rlŁu ĸi la  

aprox. 48 km de municipiul reĸedinŞŁ de judeŞ Iaĸi. 

 Oraĸul T©rgu Frumos se ´nvecineazŁ cu urmŁtoarele teritorii administrative: 

 - la N, comunele Balĸ ĸi Belceĸti; 

 - la N-NE comuna BŁlŞaŞi; 

 - la S, comunele Ion Neculce ĸi Strunga; 

 - la V, comuna Costeĸti. 
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ü Geologia 

Din punct de vedere geologic perimetrul ´n studiu este situat ´n Platforma MoldoveneascŁ, 

´n a cŁrei structurŁ se deosebeĸte fundamentul reprezentat prin gresii sericitoase, ĸi cuvertura  de 

depozite sedimentare, dintre care intereseazŁ doar SarmaŞianul, deoarece un etaj al acestuia ĸi 

anume SarmaŞianul mediu sau Bassarabianul - apare aici la zi.  

Depozitele geologice ´n care este sculptat relieful ĸi care afloreazŁ pe versanŞi, mai rar ´n vŁi 

sau pe platouri, aparŞin Bessarabianului ĸi Cuaternarului.  

 

ü Caracteristici geotehnice 

Tectonica zonei 

Tectonic, evoluŞia Platformei Moldoveneĸti s-a desfŁĸurat ´n timpul a douŁ stadii distincte ĸi 

anume:  

- stadiul de geosinclinal, ́ n timpul cŁruia s-au sedimentat formaŞiunile fundamentului 

cristalin (ultimele miĸcŁri diastrofice s-au produs în Proterozoicul mediu); 

-  stadiul de bazin de sedimentare, ´n timpul cŁruia s-au sedimentat episodic formaŞiunile 

cuverturii sedimentare, datoritŁ miĸcŁrilor epirogenetice pozitive ĸi negative. 

AceastŁ cuverturŁ sedimentarŁ se caracterizeazŁ prin formaŞiuni geologice nedeformate 

plicativ ĸi dispuse dupŁ cele trei megacicluri de sedimentare, datorate miĸcŁrilor epirogenetice 

suferite de fundamentul rigid. Forajele efectuate au pus ´n evidenŞŁ faptul cŁ toate formaŞiunile 

cuverturii sedimentare se afundŁ spre V ĸi SV, sub orogenul carpatic, cu un unghi de cca 150. 

Toate informaŞiile tectonice aratŁ cŁ aceastŁ megaunitate structuralŁ prezintŁ un 

deranjament tectonic ruptural, influenŞat ´n mare mŁsurŁ de miĸcŁrile orogenezei alpine, realiz©ndu-

se astfel o coborâre în trepte a marginii vestice a acesteia, inclusive afundarea ei sub orogenul 

carpatic, aceasta afectând atât fundamentul cristalin, c©t ĸi cuvertura sedimentarŁ. Treptele 

subĸariate sunt mascate de un sistem de falii, orientate de la NV la SE.   

Zona a fost influenŞatŁ de miĸcŁrile de basculare ĸi fracturare care au determinat cŁderea ´n 

trepte spre orogenul carpatic, iar în momentul actual ĸi de cele neotectonice, ce ajung la valoarea de 

3-4 mm/an, activ©nd ĸi fracturile transversale din fundament.  

FormaŞiunile geologice situate la partea superioarŁ a cuverturii sunt ´nclinate spre SE cu o 

valoare de 5-8 m/km, spre direcŞia de regresie a mŁrii sarmatice. 

  

ü Ċncadrarea seismicŁ 

Din punct de vedere seismic, teritoriul studiat se aflŁ ´n zona de influenŞŁ a cutremurelor de 

tip moldavic cu hipocentrul  ´n zona Vrancea, la ad©ncimi de 90 õ 150 km ĸi se ´ncadreazŁ conform 

Codului de proiectare seismicŁ indicativ P 100-1/2006 (ñReglementŁri tehnice, Cod de proiectare 

seismicŁ - Partea I - Prevederi de proiectare pentru clŁdiriò), cu o valoare a acceleraŞiei orizontale a 

terenului  ag = 0,20 g, ĸi o perioadŁ de colŞ TC  = 0,7 sec.  

 

ü StratificaŞia terenului 

Conform ĂStudiului geotehnic al oraĸului T©rgu Frumosò teritoriul oraĸului T©rgu Frumos 

se poate ´mpŁrŞi ´n urmŁtoarele zone:  

- Zona 1 - caracterizatŁ prin prezenŞa imediat sub stratul vegetal ´n grosime de 0,8 - 1,0 m a 

argilei prŁfoase loessoidŁ macroporicŁ ´n grosime de 10-12 m. În continuare s-a identificat un strat 

de nisip argilos sau argilŁ. Ċn conformitate cu Normativul P7-2000 terenul se ´ncadreazŁ ´n grupa B 

de sensibilitate la umezire cu sarcinŁ geologicŁ; 
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- Zona 2 - caracterizatŁ prin aceleaĸi caracteristici litologice, dar cu stratul sensibil la 

umezire în grosime de cca 4-8 m. În conformitate cu Normativul P7-2000, terenul din zona 2 se 

´ncadreazŁ ´n zona A de sensibilitate la umezire; 

- Zona 3 - situatŁ pe terasa joasŁ a p©r©ului BahluieŞ, iar stratificaŞia este compusŁ din sol 

vegetal în grosime de 0,6-0,8 m, un strat de grosime variabilŁ de argilŁ sau argilŁ prŁfoasŁ, galben - 

cafenie, în grosime de 4-5 m, continuatŁ cu un orizont de nisipuri ĸi pietriĸuri de cca 3-6 m, 

grosime dupŁ care se ´nt©lneĸte argila marnoasŁ. Stratul de argilŁ poate avea proprietŁŞi de 

contracŞii umflare ´n unele zone. 

     

ü Ad©ncimea de ´ngheŞ  

Având în vedere prevederile din STAS 6054-77 (ñTeren de fundare - Adâncimi maxime de 

´ngheŞò), ad©ncimea de ´ngheŞ maximŁ din zonŁ este de 0,9 m faŞŁ de cota terenului natural.  

 

ü Apa subteranŁ 

Nivelul freatic s-a întâlnit la adâncimi de 15-17 m în zona 1, la adâncimi de 13-14 m în zona 

2 ĸi la 1-2 m în zona 3.  

 

ü CondiŞii de amplasament 

Din punct de vedere a condiŞiilor de amplasare a construcŞiilor teritoriul oraĸului T©rgu 

Frumos se ´mparte ´n urmŁtoarele zone:  

- Zona A - zona colinelor Bahluiului (de terasŁ) cu valori absolute ale cotelor terenului 

natural de 100-120 m se caracterizeazŁ prin fracŞiunile fine argiloase loessoide, sensibile la 

umezire. Grosimea pachetului sensibil la umezire variazŁ ´n cuprinsul terasei ajung©nd p©nŁ la 9 m 

în zonele mai înalte. În conformitate cu normativul P7-2000 terenul aparŞine grupei A de 

sensibilitate la umezire. La baza pachetului loessoid se ´nt©lnesc formaŞiuni mai grosiere, ´n special 

nisipuri mari ĸi mijlocii cu intercalaŞii prŁfoase sau lentile de pietriĸ. 

- Zona B - zona de ĸes ce se caracterizeazŁ prin prezenŞa depunerilor aluvionare, domin©nd 

argilele grase sau prŁfoase v©nŁt-cafeniu cu zone m©loase, ´n bazŁ ´nt©lnindu-se nisipuri fine cu 

lentile prŁfoase. Apa subteranŁ este situatŁ aproape de suprafaŞa terenului, ´nt©lnindu-se nisipuri 

fine cu lentile prŁfoase. Apa subteranŁ este situatŁ apoape de suprafaŞa terenului, ´nt©lnindu-se 

frecvent la adâncimi de 1-2 m ĸi prezintŁ agresivitate sulfaticŁ slabŁ sau intensŁ, fundarea 

construcŞiilor fŁc©ndu-se cu mŁsuri speciale de protecŞie. 

- Zona C - cuprinde zona de racord, prezintŁ pante abrupte ĸi este improprie pentru 

amplasarea construcŞiilor. 

 

ü Caracterizarea ĸi identificarea pŁm©nturilor care alcŁtuiesc terenurile de fundare 

a) terenuri normale 

b) terenuri dificile 

a) Terenurile normale de fundare 

Aceste terenuri conŞin nisipuri prŁfoase, ´ndesate, cu stratificaŞie orizontalŁ, nisipuri 

argiloase ĸi prafuri nisipoase cu stratificaŞie orizontalŁ, nisipuri argiloase, prafuri nisipoase - 

argiloase  ĸi argile ´n condiŞiile unei stratificaŞii uniforme ĸi orizontale, prezente pe platou ĸi ´n zona 

de ĸes ´n stratificaŞie orizontalŁ.   
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b) Terenurile dificile de fundare 

Ċn aceastŁ grupŁ sunt incluse pŁm©nturile sensibile la umezire (P.S.U.) reprezentate prin 

argile prŁfoase loessoide, prafuri argiloase loessoide ĸi, mai ales pe versanŞi, prafuri nisipoase 

loessoide, si pŁm©nturile cu umflŁri ĸi contracŞii mari (P.U.C.M.), ´n care sunt incluse argilele 

contractile. 

- Terenurile cu pŁm©nturi sensibile la umezire (P.S.U.). În marea majoritate a cazurilor, 

sunt alcŁtuite din argile prŁfoase ĸi prafuri argiloase loessoide grupa A (tasarea suplimentarŁ la 

umezire la  sarcina 300 KPa  2<Im3<5 cm/m) ĸi nu se taseazŁ sub greutate proprie (sarcina 

geologicŁ) prin umezire. Terenurile cu pŁm©nturi sensibile la umezire sunt prezente ´n zona de 

platou ĸi pe versanŞi. 

- Terenurile cu pŁm©nturi cu umflŁri ĸi contracŞii mari (P.U.C.M.). Sunt prezente în zonele 

de ĸes ale r©urilor. 

Principala caracteristicŁ a acestor pŁm©nturi este potenŞialul de umflare ï 

contracŞie volumicŁ ´n funcŞie de umiditatea naturalŁ. Astfel, ´n situaŞiile ´n care acest indice 

geotehnic are valori reduse se produce fenomenul de contracŞie volumicŁ, iar ´n cazul creĸterii 

umiditŁŞii naturale, se produce fenomenul de umflare. AceastŁ activitate a P.U.C.M. are efecte 

nefaste asupra construcŞiilor dacŁ nu au fost proiectate ĸi executate conform legislaŞiei ´n vigoare 

(´n prezent ĂCodul de proiectare ĸi execuŞie pentru construcŞii fundate pe pŁm©nturi cu umflŁri ĸi 

contracŞii mariò - Indicativ NE 0001-96). 

  

ü Adâncimi de fundare 

Adâncimile de fundare sunt reglementate de normativele ´n vigoare, dupŁ cum urmeazŁ: 

- pentru terenurile normale de fundare, ad©ncimea de fundare  va  depŁĸi  minimum 10 cm 

ad©ncimea maximŁ de ´ngheŞ a terenului (Normativul NP112-2004); 

- pentru terenurile cu pŁm©nturi sensibile la umezire, ad©ncimea minimŁ de fundare va fi 

1,00 - 1,50 m (Normativul P7-2000); 

- pentru pŁm©nturile cu umflŁri ĸi contracŞii mari ad©ncimea minimŁ va  fi  de  1,50 - 2,00 

m, conform ĂCodului de proiectare ĸi execuŞie pentru construcŞii fundate pe pŁm©nturi cu umflŁri ĸi 

contracŞii mariò indicativ NE 0001-96. 

 

Pentru orice construcŞie se va ´ntocmi, ´n prealabil, un studiu geotehnic la obiect, conform 

NP 074/2007 la faza definitivŁ (implicit studii de stabilitate sau hidrogeologice, dacŁ este cazul), ´n 

care, pe baza prospecŞiunilor de teren ĸi a analizelor specifice de laborator, vor fi precizate 

condiŞiile geotehnice ale amplasamentului, natura terenului de fundare, capacitatea portantŁ a 

acestuia, ad©ncimea apei subterane ĸi influenŞa acesteia asupra terenului de fundare, respectiv a 

construcŞiei proiectate, precum ĸi recomandŁri privind proiectarea ĸi exploatarea construcŞiei. 

Se va evita amplasarea construcŞiilor pe lucrŁri de drenare, consolidare, amenajŁri de 

suprafaŞŁ ´n zonele susceptibile de alunecŁri, ´n zonele cu alunecŁri active, ´n zonele mlŁĸtinoase 

sau inundabile. 

Ċn privinŞa zonelor afectate de alunecŁri sau susceptibile la instabilitate, erodŁri, prŁbuĸiri se 

recomandŁ ca acestea sŁ fie de urgenŞŁ amenajate, prin terasŁri, plantŁri de arbuĸti, ´nierbŁri sau 

unde se impune, prin lucrŁri speciale de consolidare ĸi drenare, lucrŁri care se vor realiza ´n urma 

unor studii ĸi proiecte de specialitate la obiect. Se impune amenajarea  cel puŞin prin terasŁri, 

captŁri de izvoare ĸi plantŁri de arbuĸti, ´n special salc©mi, pentru a evita declanĸarea de alunecŁri 

de mari proporŞii, fenomen care pune ´n pericol siguranŞa localitŁŞilor; aceasta ´n varianta ´n care nu 
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se pot obŞine fonduri pentru proiectarea ĸi execuŞia de lucrŁri de consolidare a ´ntregii zone 

afectate. 

De asemenea, albiile pâraielor cu energii mari de relief din intravilan, trebuiesc consolidate, 

amenajate ĸi regularizate. 

 

ü Relieful 

 

Din punct de vedere geomorfologic zona studiatŁ se suprapune pe urmŁtoarele unitŁŞi de relief: 

¶ jumŁtatea N aparŞine Colinelor Sârca;  

¶ jumŁtatea S aparŞine Colinelor Dumeĸtiului; 

¶ ´n partea centralŁ a teritoriul aparŞine Culuarului Bahluiului. 

 

Oraĸul T©rgu Frumos este aĸezat ´n partea de SV a C©mpiei Moldovei, ´n apropierea zonei 

de contact a acesteia cu sectorul NV a Podiĸului Central Moldovenesc ĸi cel sudic al Podiĸului 

Sucevei. Mai exact este situat la extremitatea SV a depresiunii Jijia - Bahlui, ´n zona de confluenŞŁ 

a p©r©ului BahluieŞ cu p©raiele Cucuteni ĸi Rediu.  

Din punct de vedere geomorfologic, oraĸul este situat pe valea superioarŁ a r©ului BahluieŞ, 

fiind dezvoltat ´n principal ´n zona teraselor acestuia ĸi ´ntr-o mai micŁ mŁsurŁ ´n zona de ĸes sau 

pe interfluvii ĸi versanŞi.  

Altitudinea maximŁ din cadrul oraĸului este de 140 m, ´n partea de N la staŞia de 110 KV, 

iar altitudinea minimŁ este de 96 m ´n ĸesul Bahluiului, la limita SE a perimetrului. Aceste valori 

dau o energie maximŁ de relief de 55 n, ceea ce ´nseamnŁ o fragmentare redusŁ.  

Principalele forme de relief care se diferenŞiazŁ ´n zona oraĸului sunt ĸesurile BahluieŞului ĸi 

p©r©ului Rediu, terasele BahluieŞului, versanŞii deluviali, interfluviul BahluieŞ-Rediu ĸi glacisurile 

de contact. 

ķesul BahluieŞului  se prezintŁ sub forma unei suprafeŞe plane, cu lŁŞimi de 250 ï 500 m, 

supus parŞial inundaŞiilor. Altitudinea absolutŁ este de 100 m ´n amonte de oraĸ ĸi de 85 m aval, 

realizându-se o pantŁ longitudinalŁ de cca. 40ă, care a dat posibilitatea unei colmatŁri destul de 

accentuate, grosimea aluviunilor fiind de 8-10 m.  

Litologic ĸesul este alcŁtuit dintr-un orizont inferior de 3-5 m, nisipos, cu lentile de nisipuri 

grosiere ĸi pietriĸuri, peste care se dispune un orizont superior argilos ĸi argilos-nisipos de 4-5 m. 

Apa subteranŁ apare la 1-3 m adâncime.  

Albia minorŁ a BahluieŞului, regularizatŁ ´n zona oraĸului, a mai estompat caracterul 

inundabil al ĸesului, dar nu ´n totalitate, exist©nd posibilitatea inundaŞiilor pe versant. 

Ċn partea de SE a oraĸului unde BahluieŞul se uneĸte cu p©r©ul Ad©ncata, existŁ o zonŁ 

´ntinsŁ de mlaĸtinŁ. La menŞinerea caracterului umed al ĸesului mai contribuie ĸi o serie de izvoare, 

ca ĸi aportul afluenŞilor torenŞiali.  

ķesul p©r©ului Rediu, cu lŁŞimi de 200-300 m, este ocupat în cea mai mare parte de iazul 

Paharnicului, ´n situaŞia actualŁ secat. Litologic este constituit din aceleaĸi aluviuni ca ĸi ĸesul 

BahluieŞului, dar ´n grosimi mai mici.  

La debuĸarea ´n seĸul BahluieŞului, p©r©ul Rediu ĸi-a etalat un larg con de dejecŞie, care 

fiind mai ridicat dec©t nivelul general, a generat o zonŁ mai uscatŁ, feritŁ de inundaŞii, folositŁ 

pentru construcŞii.  

Terasele BahluieŞului  se desfŁĸoarŁ pe versantul st©ng al vŁii, prezent©ndu-se sub forma 

unei singure trepte cu podul uĸor ´nclinat spre S, cu altitudini relative de 10-20 m la partea 

inferioarŁ ĸi 30-40 m spre nivelul superior. AceastŁ treaptŁ ´nglobeazŁ primele 3 terase aĸe 
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BahluieŞului, de 10 m, 20 m, 35-40 m altitudine relativŁ, diferenŞele dintre ele fiind estompate de 

coluvionare.  

Litologic terasele sunt constituite din luturi leossoide cu grosimi de 4-8 m în zona terasei 

joase ĸi 10-12 m ´n zona terasei ´nalte, sub care se ´nt©lnesc nisipuri ĸi petriĸuri. Apa subteranŁ se 

aflŁ la ad©ncimi cuprinse ´ntre 15-17 m ´n N ĸi 13-14 m ´n zona centralŁ ĸi 8-10 m în S, iar spre V 

de la 4-5 m ĸi 6-8 m. 

Interfluviul BahluieŞ-Rediu se prezintŁ ca o suprafaŞŁ relativ planŁ, uscatŁ, ce coboarŁ spre 

E-SE, oferind un teren favorabil pŁrŞii de SV a oraĸului. Litologic este constituitŁ la suprafaŞŁ din 

luturi leossoide eluviale. 

VersanŞii deluviali care mŁrginesc terasele ĸi interfluviul, sunt reprezentaŞi de racordul 

terasei inferioare cu ĸesul, flancurile vŁilor Cucuteni ĸi Ad©ncata, flancul drept al BahluieŞului. Ċn 

cadrul acestora se diferenŞiazŁ versanŞii cu ´nclinŁri mici ĸi moderate, relativ stabili ĸi instabili, 

afectaŞi local de degradŁri (eroziuni, alunecrŁri, surpŁri), aĸa cum sunt versanŞiii p©r©ului Ad©ncata, 

Cucuteni, versantul drept al BahluieŞului ĸi al p©r©ului Rediu. Ċn categoria aceasta mai poate fi 

´ncadrat parŞial racordul terasei cu ĸesul. 

Litologic, versanŞii cu ´nclinŁri mici ĸi moderate sunt constituiŞi la suprafaŞŁ din aceleaĸi 

luturi cu caracter leossoid, iar cei cu ´nclinŁri accentuate ĸi cu degradŁri sunt alcŁtuiŞi dintr-un 

complex deluvial cuaternar cu grosimi variabile, format din argile, argile nisipoase, marne, nisipuri; 

local apare la zi substratul argilo-mŁrnos sarmaŞian.  

Glacisurile sunt forme de relief acumulativ dezvoltate la contactul dintre versanŞi ĸi ĸesuri, 

constituite din materiale fine erodate din zonele de terasŁ ĸi versanŞi, ĸi depuse peste aluviunile 

ĸesului, supra´nŁlŞ©ndu-l. 

DupŁ modul de formare, glacisurile sunt de naturŁ proluvio-coluvialŁ, constituite din 

depunerile vŁilor ĸi torenŞilor la debuĸarea ´n ĸes (conuri de dejecŞie) ĸi aluviocoluviale, constituite 

din depunerile materialelor erodate de pe versanŞi ĸi terase.  

Glacisurile sunt relativ uscate, afectate local de inundaŞii de pantŁ, parŞial umede, iar 

litologic sunt constituite din argile prŁfoase, nisipuri prŁfoase, prafuri argiloase ĸi chiar argile, cu 

apa subteranŁ la 1-3 m.  

Din analiza acestor caracteristici geomorfologice ale terenului, pentru indicarea 

construcŞiilor de fundare ĸi regimului de ´nŁlŞime, terenul oraĸului a fost zonificat din punct de 

vedere geotehnic astfel: 

- zona bunŁ pentru construcŞii, corespunde teraselor, interfluviului ĸi versanŞilor cu ´nclinŁri 

mici ĸi moderate, av©nd ca strat de fundare o argilŁ prŁfoasŁ leossoidŁ macroporicŁ, sensibilŁ la 

umezire; 

- zona bunŁ pentru construcŞii ´n urma unor amenajŁri, corespunde ĸesurilor ĸi glacisurilor, 

av©nd ca strat de fundare argile prŁfoase, local cu proprietŁŞi contractile; zona poate fi utilizatŁ 

pentru construcŞii cu condiŞia executŁrii lucrŁrilor hidrotehnice, ´n vederea evitŁrii inundaŞiilor ĸi 

excesului de umiditate; 

- zona improprie pentru construcŞii, corespunde versanŞilor deluviali cu ´nclinŁri accentuate 

ĸi local cu degradŁri. 

 

ü Clima 

 

Din punct de vedere climatic, oraĸul se ´ncadreazŁ ´ntr-un climat de tip temperat- 

continental de nuanŞŁ excesivŁ, caracterizat prin veri cŁlduroase ĸi secetoase ĸi ierni geroase cu 

viscole. 
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Temperatura medie anualŁ a aerului este de 9,30C, av©nd un maxim ´n iulie ´ntre 200C ĸi 

210C ĸi un minim ´n ianuarie ´ntre -30C ĸi -40C ĸi chiar mai mici pe valea BahluieŞului. Aceste 

valori dau o amplitudine termicŁ anualŁ de 240C ĸi 250C, ceea ce denotŁ un continentalism 

excesiv.  

ĊngheŞul se produce ´n medie ´ntre 10 octombrie (primul ´ngheŞ) ĸi 10-20 aprilie (ultimul 

´ngheŞ). NumŁrul zilelor cu ´ngheŞ sunt de aproximativ 121.  

Umezeala relativŁ are o valoare medie anualŁ ´n jur de 75ă, cu un maxim iarna ĸi un 

minim vara.   

Precipitatiile medii anuale au o valoare de 502,30 mm, regimul ploilor fiind ´nsŁ neuniform, 

cele mai mari cantitŁŞi cŁz©nd ´n iunie (65 - 70 mm ´n medie) iar cele mai mici cantitŁŞi cazând 

iarna (18 - 25 mm în medie). 

V©nturile dominante sunt cele din direcŞia nord-vesticŁ, av©nd valori de 21% (conform 

staŞiei Podu Iloaiei). Alte direcŞii cu frecvenŞe relativ ridicate sunt N (9%), SE (8%), V (9%).  

Viteza medie a vântului este destul de ridicatŁ (1 ï 6 m/s, dar s-au ´nregistrat ĸi v©nturi cu 

peste 35m/s), ceea ce poate constitui o premisŁ pentru valorificarea energiei eoliene. V©nturi 

puternice se ´nregistreazŁ iarna, spulber©nd stratul de zŁpadŁ, ĸi aĸa destul de sŁrac. Ċn mod 

corespunzŁtor, proporŞia calmului atmosferic are valori reduse, ceea ce asigurŁ o bunŁ dispersie a 

noxelor urbane.  

Alte fenomene meteorologice, care se manifestŁ ´n zona oraĸului sunt ceŞurile, brumele, 

chiciura, inversiunile termice, mai frecvente ĸi cu intensitate mai mare ´n ĸesurile  

BahluieŞului ĸi p©r©ului Rediu.  

Pe fondul acestor condiŞii de climŁ se pot deosebi o serie de diferenŞieri locale, ce face 

posibilŁ existenŞa a cel puŞin douŁ microclimate: de terasŁ ĸi de ĸes. 

Microclimatul de terasŁ ĸi versanŞi ´nsoriŞi se caracterizeazŁ prîntr-o expoziŞie favorabilŁ, 

frecvenŞa relativ mai redusŁ a brumei, ceŞei ĸi inversiunilor termice. 

Microclimatul ĸesurilor se caracterizeazŁ prin frecvenŞa mai mare a inversiunilor termice, 

brumei ĸi ceŞei, o umiditate mai accentuatŁ, dinamicŁ mai activŁ a aerului datoritŁ caracterului de 

culuar al vŁilor. 

 

ü Hidrografia 

¶ Apele de suprafaŞŁ  

Teritoriul administrativ al oraĸului T©rgu Frumos aparŞine bazinului hidrografic BahluieŞ, cu 

cei trei afluenŞi ai sŁi Rediu, Cucuteni ĸi Adâncata. 

BahluieŞul, afluent de dreapta al r©ului Bahlui, are o lungime de 40 km ĸi o suprafaŞŁ a 

bazinului hidrografic de 538 km2. P©nŁ la T©rgu Frumos are o direcŞie de NV-SE, dupŁ care se 

´ndreaptŁ spre V ĸi conflueazŁ cu Bahluiul la Podu Iloaiei.  

Regimul hidrologic se caracterizeazŁ prîntr-o alimentare mixtŁ (40-60% alimentare pluvio-

nivalŁ ĸi 30-40% alimentare subteranŁ), dar predominŁ scurgerile de primŁvarŁ ĸi varŁ, c©nd se 

produc cele mai mari debite ĸi nivele.  

Astfel, din datele înregistrate pe r©ul BahluieŞ, rezultŁ cŁ scurgerile medii sezoniere cele mai 

mari se produc primŁvara-iarna (49,6% din scurgerea anualŁ), urmatŁ de scurgerile din varŁ 

(21,2%) ĸi toamnŁ (19,1%).  

Ca debite, media anualŁ este de (0,68 mc/s), cu un maxim ´n martie (1,93 mc/s) ĸi un minim 

în octombrie (0,19 mc/s). 

 Analiza nivelelor aratŁ un nivel mediu anual de 165 cm, media nivelelor maxime fiind de 

282 cm, iar a nivelelor minime de 150 cm.  
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Aceste variaŞii ale nivelelor ĸi debitelor caracterizeazŁ BahluieŞul ca un r©u cu scurgere 

neuniformŁ, cu regim hidrologic torenŞial, av©nd ca rezultat fenomene de inundaŞii.  

P©r©ul Cucuteni conflueazŁ cu BahluieŞul la NV de oraĸ, are o lungime de 10 km ĸi o 

suprafaŞŁ a bazinului hidrografic de 16 km2. 

P©r©ul Rediu conflueazŁ cu BahluieŞul la S de oraĸ, are o lungime de 11 km ĸi o suprafaŞŁ a 

bazinului hidrografic de 42 km2. 

Ambele p©raie (Cucuteni ĸi Rediu) au spre zona de confluenŞŁ c©te un iaz artificial format 

prin bararea cursului lor inferior, dar care în prezent sunt secate. Mai important este lacul Paharnic 

de pe Rediu cu o suprafaŞŁ de cca 50 ha.  

 Ċn partea de E a oraĸului curge p©r©ul Ad©ncata, care are o lungime de cca 3 km ĸi este 

alimentat de o serie de izvoare cu debite destul de mici, ce apar pe fundul vŁii.   

 

¶ Apele subterane 

Apele subterane, ´n zona oraĸului sunt cantonate ´n principal la baza depozitelor cuaternare 

dar ĸi ´n unele lentile nisipoase intercalate ´n argila sarmaticŁ, cele mai importante fiind acelea din 

ĸesul ĸi terasele BahluieŞului.  

Ċn ĸesul BahluieŞului apa subteranŁ este ´nt©lnitŁ sub forma a douŁ strate acvifere, unul 

bazal, ´n nisipurile ĸi pietriĸurile aluvionare, ĸi unul superficial ĸi discontinuu, cantonat ´n lentilele 

nisipoase de la suprafaŞa aluvionarŁ, iar ´n anotimpurile ploioase se ridicŁ la suprafaŞa terenului. Ċn 

general, apele subterane din ĸesuri au debite relativ reduse, sunt bogate ´n sŁruri solubile ĸi sunt 

dure.  

Apele subterane din ĸesuri au nivelul hidrostatic foarte ridicat (-1/-2 m) ĸi local chiar la 

suprafaŞa terenului, iar în terase, sunt cantonate în baza acestora, la adâncimi de 15-17 m, în N 

oraĸului, 13-14 m ´n partea centralŁ ĸi 8-10 m ´n S. Spre V nivelul hidrostatic se ´nt©lneĸte la 4-5 m 

´n zona strŁzii T. Vladimirescu ĸi la 6-8 m la N de aceasta. Apele subterane din terase sunt puse în 

evidenŞŁ de izvoare ĸi emergenŞe umede, care menŞin permanent umezeala ĸi genereazŁ zone ´n 

exces de umiditate, aĸa cum este zona din spatele gŁrii. 

 

Stabilitatea localŁ Ἠi generalŁ a terenului pe amplasament 

Amplasamentul studiat are stabilitatea localŁ ѽi generalŁ asiguratŁ ѽi nu este 

supus inundaѿiilor, viiturilor de apŁ din precipitaѿii ѽi alunecŁrilor de teren. 
 

2.4 CIRCULAἩIE 

 

Terenul este mŁrginit pe latura de Vest de strada Stefan Cel Mare si Sfânt, la Sud este 

mŁrginit de strada Serelor, la Est este mŁrginit de strada Livezii, la Nord este mŁrginit de cale de 

acces privata. 

Din strada Stefan Cel Mare si Sfânt se va face o strada interna care va lega strada Stefan Cel 

Mare si Sfânt de strada Livezii. 

 

CirculaἪia din interiorul parcelei Ἠi numŁrul locurilor de parcare se va stabili la faza 

DTAC. 

Din punct de vedere al circulaἪiei se constatŁ urmŁtoarele disfuncἪionalitŁἪi: 

- Lipsa iluminatului public duce la un sentiment de insecuritate; 

- Lipsa sistemul de rigole pentru canalizarea apelor pluviale  

- VariaἪii ale lŁἪimii drumului de acces si denivelŁri. 
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- Lipsa trotuarelor pentru circulaἪia pietonalŁ; 

Se propune: - lŁἪirea cŁilor de acces Ἠi asfaltarea acestora 

- realizarea de iluminat stradal 

- realizarea de rigole si trotuare 

- realizarea de spatii verzi plantate 

 

NumŁrul locurilor de parcare va fi stabilit în fazele viitoare ale proiectului conform 

legilor în vigoare. Se estimeaza ca pentru cladirile propuse vor fi necesare 600-650 locuri de 

parcare din care 45 locuri vor fi amenajate la nivelul solului iar restul la nivelul subsolurilor  

Se vor prevedea locuri de parcare ´n incintŁ, cat si la subsolul construcἪiilor . 

 

2.5  OCUPAREA TERENURILOR 

 

Principalele caracteristici ale funcŞiunilor ce ocupŁ zona studiatŁ 

Parcela de teren reglementatŁ prin PUZ este situatŁ ´n prezent ´n teritoriul cadastral al 

oraἨului Târgu Frumos, judeἪul IaἨi, ´n intravilan, conform extrase de carte funciarŁ pentru 

informare CAD 61062/62529/61063/62091. 

Terenurile învecinate pe toate laturile sunt construite, mai puἪin terenul de pe latura nord-

est. 

- RelaŞionŁri ´ntre funcŞiuni 

Terenurile ´nvecinate au funcἪiuni multiple, de la locuinte unifamiliale si locuinte colective 

la funcἪiuni administrative, comerciale Ἠi industriale, datoritŁ poziἪionŁrii relativ centrale a 

amplasamentului în localitate. 

Schimbare funcἪionalŁ propusŁ prin PUZ va avea un caracter benefic zonal, prin 

´ndepŁrtarea funcἪiunilor agro-industriale din zona relativ centralŁ a localitŁἪii, Ἠi transformarea ´n 

funcἪiuni prietenoase locatarilor din împrejurimi. 

Noile funcἪiuni vor uniformiza zona, tranform©nd-o ´n una de louit cu funcἪiuni 

complementare locuirii. 

 

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit 

Zona din care face parte parcela de teren studiatŁ, este construitŁ parἪial, aceasta fiind în 

curs de dezvoltare, reconversie din zonŁ agro-industrialŁ în zonŁ de locuit cu funcἪiuni 

complementare zonelor de locuit. 

 

- Aspecte calitative ale fondului construit ï o bunŁ parte a fondului construit se aflŁ într-o 

stare de degradare avansata a construcἪiilor agro-industriale vechi, unele construcἪii sunt noi altele 

sunt in curs de reconversie. Putem afirma ca fondul construit este unul neuniform, care necesitŁ 

intervenἪie, tocmai ´n acest scop sa fŁcut acest studiu zonal. 

 

- Asigurarea cu servicii a zonei în corelare cu zonele vecine 

Zona ´n care se aflŁ terenul studiat beneficiazŁ de toate reἪelele edilitare, astfel conectare 

viitoarelor construcἪii se poate face prin extinderea reἪelelor existente.  
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- Asigurarea cu spaἪii verzi: 

Ċn zona studiatŁ spatiile verzi sunt cele de incintŁ din proprietŁἪi private. Pe terenul studiat 

spatiile verzi sunt într-o stare neîngrijitŁ, cu creἨtere spontanŁ a diferitelor tipuri de arbuἨti si 

plante. 

Pe terenul reglementat prin PUZ, nu existŁ la ora actualŁ plantaἪii sau spaἪii verzi ´ntreἪinute, 

decât cele de la strada Stefan Cel Mare si Sfânt. 

Pe terenul studiat se propune amenajarea corespunzŁtoare a spaἪiilor verzi astfel 

maximizându-se viitoarele aspecte urbanistice Ἠi realizarea creἨterii efectului de confort la nivelul 

´ntregului teren ocupat. Astfel, suprafaἪa minima a spaἪiilor plantate va fi distribuita dupŁ cum 

umreazŁ: 

¶ Spatii verzi 2mp/locuitor dar nu mai puἪin de 20 % pentru zonele LI p1 Ἠi LI p2 

Vor fi amenajati 2mp spatii verzi/ locuitor in afara suprafetei de teren ocupat de 

subsoluri. Diferenta de suprafata de pana la 20% poate fi amenajata peste subsoluri 

¶ Spatii verzi de minim 15% pentru zonele ISco 1 Ἠi ISco 2 

Pentru subzonele ISco 1 si ISco 2 vor fi prevazute minim 2-5% spatii verzi in afara 

limitei subsolului, diferenta pana la 15% putand  fi amenajata si peste suprafata 

subsolului. 

Suprafata de spatiu verde ce va fi amenajata in afara limitei subsolurilor, va fi stabilita 

la faza de proiectare DTAC, respectand suprafata minima de 2mp/locuitor.  

¶ Spatii verzi de minim 0% pentru zona TT 

Nota: Suprafata de spatiu verde necesara a fi realizata in afara suprafetei ocupate de 

subsol poate fi realizata si distribuita in oricare din cele 4 subzone in functie de 

solutiile tehnice cele mai fezabile. 

- ExistenŞa unor riscuri naturale ´n zona studiatŁ sau ´n zonele vecine 

Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate. 

Amplasamentul studiat are stabilitatea generalŁ ĸi localŁ asiguratŁ ´n ipoteza respectŁrii 

recomandŁrilor din studiul geotehnic. Terenul nu este supus inundaἪiilor sau viiturilor. 

 

ExistenἪa unor riscuri naturale în zona studiatŁ sau în zonele vecine: 

Amplasamentul studiat are stabilitatea localŁ ѽi generalŁ asiguratŁ ѽi nu este 

supus inundaѿiilor, viiturilor de apŁ din precipitaѿii ѽi alunecŁrilor de teren. 
- Principalele disfuncἪionalitŁἪi  

 

Principala disfunctionalitate este existenta unui fond construit invechi cu spatii verzi 

neingijite, construcἪii in stare avansata de degradare. 

 

DisfuncἪionalitŁἪi Zonal Local PrioritŁἪi ObservaἪii 

Starea strŁzilor Da Nu 1 Strazi interioare degradate 

IntersecἪii conflictuale - Nu - - 

St©njeniri ´ntre funcἪiuni Da Nu 2 FuncἪiuni conflictuale 

Starea fondului construit Da Nu 3 ParἪial cu stare avansata de 

degradare 
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Ocuparea terenurilor/SpaἪii libere Da Nu 4 ParἪial neamenajate 

CondiἪii dificile de fundare Nu Nu - - 

Riscuri naturale Ἠi antropice - Nu - Ċn condiἪiile actuale date 

Surse de poluare - Nu - - 

ReἪele utilitŁἪi (apŁ, canalizare, energie, gaz, 

telefonie) 

Da Nu 5 NecesitŁ branἨare Ἠi extindere 

reἪele 

 

 

2.6  ECHIPARE EDILITARŀ 

 

Ċn prezent, zona este deservitŁ de utilitŁἪi: alimentare cu apŁ, energie electricŁ, gaz, 

canalizare, telefonie. Se propune ca extinderea reѿelelor de utilitŁѿi p©nŁ la amplasamentul 

studiat c©t ѽi ´n interiorul amplasamentului sŁ fie pe cheltuiala beneficiarului. 

 

- Alimentarea cu energie electricŁ  

Racordarea la reἪelele edilitare existente ´n zonŁ pentru amplasament cade ´n sarcina 

beneficiarului. 

 

- Alimentarea cu apŁ potabilŁ  

Racordarea la reἪelele edilitare existente ´n zonŁ pentru amplasament cade ´n sarcina 

beneficiarului.  

 

- ReŞele de canalizare  

Racordarea la reἪelele edilitare existente ´n zonŁ pentru amplasament cade ´n sarcina 

beneficiarului.  

 

- Apele pluviale vor fi deversate pe amplasament sau se vor acumula in bazine de 

acumulare si se vor folosi pentru irigarea spatiilor verzi de pe amplasament, apele pluviale 

de pe suprafeἪele parcŁrilor se vor trece printr-un separator de hidrocarburi dotat cu filtru 

de coalescenta. 

Apele utilizate la udarea spatiilor verzi, trebuie epurate corespunzŁtor, cu respectarea 

prevederilor Regulamentului UE 2020/741 al Parlamentului European si Al Consiliului din 25 mai 

2020 privind cerinἪele minime pentru epurarea apei; 

Bazinele vor fi executate din materiale impermiabile, fŁrŁ sisteme de drenare sau preaplin, 

in vederea prevenirii infiltrŁrii apelor uzate epurate in sol si poluŁrii apelor subterane. 

 

- Alimentare cu energie termicŁ ï nu este cazul. 

Pentru construcἪiile propuse se va asigura energia termicŁ prin sisteme de preparare a 

agentului termic în regim propriu. 

 

2.7 PROBLEME DE MEDIU  

 

Terenul care face obiectul studiului nu prezintŁ probleme de mediu evidente. În prezent pe 

teritoriul analizat ´n cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare majorŁ Ἠi nici ´n zona limitrofŁ. Pe 

amplasament nu sunt depŁἨite standardele Ἠi valorile limitŁ de calitate a mediului.   
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RelaἪia cadru natural - cadru construit: 

           În prezent, terenul studiat este parἪial construit, unele construcἪii existente sunt construire 

recent unele se afla într-o stare avansata de degradare, altele sunt in curs de reconversie funcἪionalŁ 

si reabilitare. Terenul liber de construcἪii se aflŁ într-o stare neîngrijitŁ cu plante si arbuἨti crescute 

haotic. 

 

Riscuri naturale Ἠi antropice: 

RelaŞia cadrul natural ï cadrul construit. 

Orientarea strategiei de management al mediului trebuie sŁ aibŁ in vedere în principal: 

Å Eliminarea tuturor surselor de poluare existente ĸi viitoare 

Å Eliminarea emisiilor necontrolate 

            Studiul geotehnic nu semnaleazŁ riscuri naturale deosebite în zona studiata. 

Un aspect care trebuie sa retina atentia beneficiarului este scurgerea apelor pluviale si 

rezolvarea corecta a sistematizŁrii verticale a terenului.  

Din punct de vedere al afectarii factorilor de mediu nu se ridica probleme deosebite, 

deoarece viitoarele investitii vor fi bransate la reἪelele edilitare ale zonei, respectiv apa si 

canalizare, energie electrica si gaze naturale, indeplinindu-se condiἪiile de funcἪionare corecta. 

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ de 

punerea in practica a proiectului, in conditii normale de funcἪionare. 

GospodŁrirea deĸeurilor generate pe amplasament: investitia propusa nu este generatoare de 

deseuri cu un anumit regim. 

              In incinta terenului, vor fi prevazute zone cu destinatie de platforma gospodareascŁ, în 

vederea colectarii deseurilor menajere, cu respectarea prevederilor OMS 119/2014, OMS 994/2018 

actualizata, art.4, aliniat a) ï amplasata la minim 10,0 m de ferestrele locuinἪelor. Parcarea 

autoturismelor, se va realiza in incinta proprietatii iar amplasarea parcarii va respecta prevederile 

OMS 119/2014, OMS 994/2018  actualizata, atr. 4, aliniat c) ï la minim 5,0 m de ferestrele 

camerelor de locuit. 

 

 Marcarea punctelor ĸi traseelor din sistemul cŁilor de comunicaŞii ĸi din categoriile 

echipŁrii edilitare, ce prezintŁ riscuri pentru zonŁ: 

 

 Un risc major ´l reprezintŁ traficul auto ´n continuŁ creĸtere. 

 

 Valori de patrimoniu ce necesitŁ protecἪie: 

 

Ċn zonŁ nu existŁ valori de patrimoniu ce necesitŁ protecŞie. 

 

PotenἪial balnear Ἠi turistic: 

 

Nu este cazul. 

 

Ċn zona studiatŁ nu sunt semnalate riscuri naturale, nefiind semnalate fenomene de 

instabilitate, alunecŁri active sau stabilizate.  

Amplasamentul studiat are stabilitatea localŁ ѽi generalŁ asiguratŁ ѽi nu este supus 

inundaѿiilor, viiturilor de apŁ din precipitaѿii ѽi alunecŁrilor de teren. 

 În prezent nu se semnaleazŁ fenomene de poluare a mediului. 
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Sol: 

Ċn prezent, nu se ´nregistreazŁ poluŁri ale solului. Nu au fost depistate depozitŁri 

necontrolate de deĸeuri care sŁ producŁ un impact negativ asupra factorilor de mediu (apŁ, aer ĸi 

sol) datoritŁ efectului lor conjugat ecologic ĸi economic. 

 

Aer:  

Cea mai mare parte a noxelor ĸi pulberilor provin din traficul auto, ce se desfŁĸoarŁ pe 

strazile adiacente, cat si de la locuinἪele unifamiliale care folosesc solutii de incalzire cu 

combustibil solid. 

 

ApŁ: 

Apreciem cŁ agresivitatea sulfaticŁ Ἠi magnezianŁ asupra betoanelor, respectiv a metalelor 

este slabŁ sau chiar absentŁ, deoarece pe amplasament ĸi ´n vecinŁtŁἪile zonei nu sunt surse 

generatoare de reziduri chimice. 

 

VegetaἪie: 

Ċn zonŁ nu existŁ elemente valoroase de peisaj natural. Terenul nu este amenajat, existând la 

nivelul acestuia o serie de vegetaἪie spontanŁ formatŁ din arbuἨti. 

 

Nivel fonic: 

Ca surse de poluare fonice din zonŁ, amintim traficul auto, generat ´n principal de 

deplasŁrile locuitorilor din zonŁ. Valorile ´nregistrate se ´nscriu ´n valorile admise (max. la 60 dB). 

 

Concluzii: 

Din analiza factorilor de mediu ĸi a cadrului natural rezultŁ cŁ prin specificul ei, activitatea 

de locuinἪe colective si comerciala propusŁ pe terenul studiat care face obiectul P.U.Z. nu este 

poluantŁ. InvestiἪia propusŁ prin P.U.Z. nu ridicŁ probleme deosebite de mediu. Efectul asupra 

populaἪiei din zonŁ este redus Ἠi se poate manifesta doar pe perioada execuἪiei lucrŁrilor de 

construire, mŁsuri fiind propuse ´n capitolul 3.7 Protecѿia mediului. 

 

2.8 OPἩIUNI ALE POPULAἩIEI 

 

Terenul studiat si functiunea propusa se apreciazŁ a fi oportuna pentru a deservi zona ce 

este dominata de functiunea de  locuire. 

Organele administrative locale c©t ĸi populaŞia promoveazŁ dezvoltarea acestor zone cu 

funcἪiuni de locuire, considerate ca fŁc©nd parte din zona economicŁ de dezvoltare a oraἨului Târgu 

Frumos, oferind multiple avantaje at©t ´nvestitorilor c©t ĸi primŁriei. TotodatŁ, exista o cerere 

crescuta pentru  locuinἪe colective noi din partea locuitorilor in zona. 

Beneficiarul iἨi asumŁ rŁspunderea de a construi conform cu documentaἪiile avizate. 
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICŀ 

 

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE  

 

Având in vedere caracterul evolutiv al zonei si necesitatea crescuta de noi locuinἪe, in zona 

studiata este oportuna insertia de funcἪiuni de locuinἪe colective si funcἪiuni comerciale, susἪinand 

programul de dezvoltare a oraἨului Târgu Frumos. 

De asemeni este oportun ca funcἪiuni agro-industriale sa fie mutate la periferiile localitatii, 

pentru a reduce poluarea din interuorul oraἨului. 

Din studiile de fundamentare elaborate anterior Ἠi concomitent cu P.U.Z.-ul actual, se 

desprind urmŁtoarele concluzii: 

Presiunea de referinἪŁ a v©ntului, mediatŁ pe 10 minute qref = 0.70 kPa, conform Indicativ 

CR 1-1 -4/ 2012. 

ĊncŁrcarea din zŁpadŁ pe sol s0,k = 2.50 kN/m2, conform Indicativ CR 1-1-3/ 2012. 

Normativul P100ï1/2013 ñNormativ pentru proiectarea antiseismicŁ a construcἪiilor de 

locuinἪe social-culturale, agrozootehnice Ἠi industrialeò indicŁ urmŁtoarele valori pentru coeficienἪii 

ag Ἠi TC (agïcoeficient seismic; TCïperioadŁ de colἪ [s]): 

Å ag = 0.25 g 0.9, 

Å TC = 0.70 s 

ü In urma realizarii studiului topografice la locatie s-a constatat ca terenul este relativ plat cu 

mici denivelari locale. 

 

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G. 

 

Se propune incadrarea terenului in UTR 1 Subzonele LI p1/LI p2 pentru zona de locuinἪe 

colective si UTR 1 Subzonele ISco 1/ISco 2 pentru zona comerciala, si dezmembrarea strazii 

principale într-o subzona separata cu denumirea  TT ce va putea fi accesata public: 

 

Subzona LI p1 - ZONA PREDOMINANT REZIDENἩIALA CU CLADIRI NOI 

PANA IN 12 NIVELUR  

Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT REZIDENἩIALA CU CLADIRI NOI 

PANA IN 6 NIVELURI  

Subzona ISco 1 - ZONA I NSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA 

CONSTRUCἩII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI  

Subzona ISco 2 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA 

CONSTRUCἩII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI  

Subzona TT - ZONA CIRCULAἩIILOR AUTO DE  DESERVIRE A 

ANSAMBLULUI  

Pe terenul studiat se propune construire de locuinἪe colective si spatii comerciale cu 

funcἪiuni complementare zonelor de locuire. 
 

 3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL  

 

Prin conformarea, dimensionarea finisajelor, obiectivele propuse se vor integra armonios 

´n peisajul existent Ἠi nu vor constitui intervenἪii brutale ´n cadrul natural existent. Va fi asigurat un 

procent minim de spatii planate/spatii verzi dupa cum urmeaza: 
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¶ Spatii verzi 2mp/locuitor dar nu mai puἪin de 20 % pentru zonele LI p1 Ἠi LI p2 

Vor fi amenajati 2mp spatii verzi/locuitor in afara suprafetei de teren ocupat de 

subsoluri. Diferenta de suprafata de pana la 20% poate fi amenajata peste subsoluri 

¶ Spatii verzi de minim 15% pentru zonele ISco 1 Ἠi ISco 2 

             Pentru subzonele ISco 1 si ISco 2 vor fi prevazute minim 2-5% spatii verzi in afara limitei 

subsolului, diferenta pana la 15% putand fi amenajata si peste suprafata subsolului. 

             Suprafata de spatiu verde ce va fi amenajata in afara limitei subsolurilor, va fi stabilita la 

faza de proiectare DTAC, respectand suprafata minima de 2mp/locuitor.  

¶ Spatii verzi de minim 0% pentru zona TT 

Nota: Suprafata de spatiu verde necesara a fi realizata in afara suprafetei ocupate de 

subsol poate fi realizata si distribuita in oricare din cele 4 subzone in functie de 

solutiile tehnice cele mai fezabile. 

 3.4 MODERNIZAREA CIRCULAἩIEI 

 

Organizarea circulaŞiei si a transportului ´n comun 

Accesul principal la amplasamentul studiat se va face din strada Stefan Cel Mare si Sfânt 

având cate o banda de deplasare pe sens, de asemeni pe amplasament se poatre face acces si de pe 

strada Livezii. 

Prin PUZ se propune conectarea strazii Stefan Cel Mare si Sfânt si Strada Livezii printr-o 

strada interioara cu profil stradal de 7 m latime, ce va putea fi accesata public. Exista posibilitatea 

ca pe viitor de facut o conexiune suplimentara a strazii Livezii cu strada Serelor pe amplasamentul 

studiat prin extinderea circulaἪiilor interioare propuse.  

 

Organizarea circulaŞiei pietonale 

Accesul pietonal se va asigura prin intermediul trotuarelor propuse stanga/dreapta aceeselor 

auto cu o latime de 1,5 m. 

- se vor asigura ´nŁlἪimi de trepte exterioare de maxim 15,00 cm; 

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme Ἠi circulaἪii pietonale sau 

carosabile Ἠi canalizarea acestora; 

- va fi asigurata deplasarea in conditii optime a persoanelor cu dizabilitati si cu respectarea 

normelor si legislatiei in viguare  prin prevedearea de rampe cu incliantiii specifice si dimensionari 

corespunzatoare a circulaἪiilor pietonale. 

 

Trnsportul in comun  

In prezent nu exista transport in comun care sa deserveasca localitatea intern, exista rute de 

trasnport in comun care leaga oraἨul de localitatile invecinate. 

 

Amenajarea parcarilor in interiorul amplsamentului  

              NumŁrul locurilor de parcare va fi stabilit ulterior conform legii ´n vigoare si vor fi 

asigurate in interiorul parcelei. 
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- amenajarea de rigole pentru asigurarea colectŁrii Ἠi canalizŁrii apelor pluviale; 

- staἪionarea autovehiculelor se va face numai ´n interiorul parcelei, ´n spaἪiile destinate 

parcajelor. 

 

3.5 ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ ï reglementŁri, bilanἪ teritorial, indici urbanistici  

 

Se propune incadrarea terenului in UTR 1 Subzonele LI p1/LI p2 pentru zona de 

locuinἪe colective si UTR 1 Subzonele ISco 1/ISco 2 pentru zona comerciala, si dezmembrarea 

strazii principale într-o subzona separata cu denumirea TT ce va putea fi accesata public: 

 

 

Subzona LI p1 - ZONA PREDOMINANT REZIDENἩIALA CU CLADIRI NOI 

PANA IN 12 NIVELURI  

Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT REZIDENἩIALA CU CLADIRI NOI 

PANA IN 6 NIVELURI  

Subzona ISco 1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA 

CONSTRUCἩII COMERCIALE, CU CLAD IRI NOI PANA IN 7 NIVELURI  

Subzona ISco 2 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA 

CONSTRUCἩII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI  

Subzona TT - ZONA CIRCULAἩIILOR AUTO DE DESERVIRE A 

ANSAMBLULUI  

 

 

BILANT TERITORIAL EXISTENT  
 mp % din suprafaἪa totalŁ 

CONSTRUCἩII 

EXISTENTE 

7 937 28,48 

CIRCULAἩII AUTO 3 626 13,01 

CIRCULAἩII PIETONALE 395 1,42 

SPATII VERZI 890 3,19 

TEREN NEAMENAJAT 15 020 53,90 

SUPRAFAἩA TEREN 27 868 100 

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM 

SUBZONA LI p1 
 mp % din suprafaἪa totalŁ 

CONSTRUCἩII  3 255,2 40,0 

CIRCULAἩII AUTO 
3 255,2 40,0 

CIRCULAἩII PIETONALE 

SPAἩII VERZI 1 627,6 20,0 

SUPRAFAἩA TEREN 8 138 100 

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM 

SUBZONA LI p2  

 mp % din suprafaἪa totalŁ 
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CONSTRUCἩII  3 172,8 40,0 

CIRCULAἩII AUTO 
3 172,8 40,0 

CIRCULAἩII PIETONALE 

SPAἩII VERZI 1 586,4 20,0 

SUPRAFAἩA TEREN 7 932 100 

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM 

SUBZONA ISco 1 
 mp % din suprafaἪa totalŁ 

CONSTRUCἩII  2 596 50,0 

CIRCULAἩII AUTO 
1 817,2 35,0 

CIRCULAἩII PIETONALE 

SPAἩII VERZI 778,8 15,0 

SUPRAFAἩA TEREN 5 192 100 

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM 

SUBZONA ISco 2 
 mp % din suprafaἪa totalŁ 

CONSTRUCἩII  2 843 50,0 

CIRCULAἩII AUTO 
1 990,1 35,0 

CIRCULAἩII PIETONALE 

SPAἩII VERZI 852,9 15,0 

SUPRAFAἩA TEREN 5 686 100 

BILA NT TERITORIAL PROPUS MAXIM UTR 

TT  

CONSTRUCἩII  0 0 

CIRCULAἩII AUTO 920 100 

CIRCULAἩII PIETONALE 0 0 

SPAἩII VERZI 0 0 

SUPRAFAἩA TEREN 920 100 

TOTAL TEREN  27 868  

 

 

INDICATORI  URBANISTICI PROPUѼI U.T.R. 1 SUBZONE DUPA CUM URMEAZA 

Prin PUZ se propune schimbarea terenului din UTR 26 in UTR 1 cu 5 subzone dupa cum urmeaza: 

NR. CAD. 61062/62529/61063/62091 

 

1. U.T.R. 1 Subzona LI p1 - ZONA PREDOMINANT REZIDENἩIALA CU CLADIRI NOI 

PANA IN 12 NIVELURI 

2. P.O.T. max. 40,00% 

3. C.U.T. max. 2,40 

4. Regim de ´nŁlἪime2S+P+11E 

5. ĊnŁlἪimea maximŁ la atic+35,00 de la cota terenului amenajat 
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6. SpaἪii plantate min. la sol 2 mp/ locuitor dar nu mai puἪin de 20,00%  

 

1. U.T.R. 1Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT REZIDENἩIALA CU CLADIRI NOI 

PANA IN 6 NIVELURI 

2. P.O.T. max. 40,00% 

3. C.U.T. max. 2,40 

4. Regim de ´nŁlἪime 2S+P+4E+5R 

5. ĊnŁlἪimea maximŁ la atic +15,00 pentru zona 2S+P+4E si +18,50 pentru zona 2S+P+4E+5R 

6. SpaἪii plantate min. la sol 2 mp/ locuitor dar nu mai puἪin de 20,00%  

 

1. U.T.R. 1Subzona ISco 1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA 

CONSTRUCἩII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI 

2. P.O.T. max.50,00% 

3. C.U.T. max.2,40 

4. Regim de ´nŁlἪime2S+P+5E+6R 

5. ĊnŁlἪimea maximŁ la atic+19,50 pentru zona 2S+P+5E si +23,00 pentru zona 2S+P+5E+6R 

6. SpaἪii plantate min. la sol nu mai puἪin de 15,00%  

 

1. U.T.R. 1Subzona ISco 2 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA 

CONSTRUCἩII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI 

2. P.O.T. max.50,00% 

3. C.U.T. max.2,40 

4. Regim de ´nŁlἪime2S+P+4E+5R 

5. ĊnŁlἪimea maximŁ la atic+15,00 pentru zona 2S+P+4E si +18,50 pentru zona 2S+P+4E+5R 

6. SpaἪii plantate min. la sol nu mai puἪin de 15,00%  

 

1. U.T.R. 1Subzona TT - ZONA CIRCULAἩIILOR AUTO DE DESERVIRE A ANSAMBLULUI  

2. P.O.T. max.0,00% 

3. C.U.T. max.0,00 

4. Regim de ´nŁlἪimeneconstruibil 

5. ĊnŁlἪimea maximŁ la atic +0,00 de la cota terenului amenajat 

6. SpaἪii plantate min. la sol 0,00%  

 

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanisticŁ s-au Ἢinut cont de urmŁtoarele: 

Stabilire indicatori urbanistici:  

 

UTR 1 Subzona LI p1 - P.O.T. 40,0% existent conform PUG 

C.U.T.2,40 propus prin PUZ 

UTR 1 Subzona LI p2 - P.O.T. 40,0% existent conform PUG 

C.U.T.2,40 propus prin PUZ 

UTR 1 Subzona ISco 1 - P.O.T. 50,0% existent conform PUG 

C.U.T.2,40 propus prin PUZ 

UTR 1 Subzona ISco 2 - P.O.T. 50,0% existent conform PUG 

C.U.T.2,40 propus prin PUZ 

UTR 1 Subzona TT  - P.O.T. 00,0% propus prin PUZ 

C.U.T.0,00 propus prin PUZ 
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 3.6 DEZVOLTAR EA ECHIPŀRII EDILITARE 

 

ï Alimentarea cu energie electricŁ  

Pentru zona studiatŁ prin P.U.Z., alimentarea cu energie electricŁ se va realiza printr-un 

circuit electric separat conectat la punctul de transformare de la reἪeaua de tensiune medie (LEA 

20KV) la reἪeaua de tensiune joasŁ (LEA 0.4KV). Circuitul independent va fi pozat pe st©lpii 

stradali existenἪi, iar pe terenul proprietate privatŁ. Circuitul va fi ´ngropat p©nŁ c©nd ajunge la 

clŁdire. 

            Se vor realiza ´n incintŁ. 

- InstalaἪii exterioare de iluminat stradal; 

- InstalaἪii de  iluminat exterior , la nivelul incintelor/loturilor;  

- InstalaἪii interioare de iluminat normal; 

- InstalaἪii de prize. 

ReἪelele exterioare se vor executa cu cabluri ´n montaj ´ngropat. Se vor utiliza tuburi de pvc 

pentru traseele unde se doreἨte rezerva de montaj ulterior a unor circuite. Iluminat exterior se va 

asigura cu st©lpi de iluminat montaἪi pe l©ngŁ cŁile de circulaἪie. La interior se vor executa circuite 

de iluminat, prize, prize alimentare aparaturŁ cu contact de protecἪie, circuite instalaἪii speciale, 

telefonie, transmisie date, protecἪie efracἪie Ἠi incendiu. InstalaἪiile se vor realiza pe baza planurilor 

de arhitecturŁ. SoluἪia se va detalia la Faza D.T.A.C. 

 

ï Alimentarea cu apŁ potabilŁ  

           Alimentarea cu apŁ potabilŁ se va face din incinta proprietŁἪii prin branἨament la reἪeaua 

publicŁ de apŁ potabilŁ existentŁ la strada Stefan Cel Mare si Sfânt. Au fost prevŁzute urmŁtoarele 

tipuri de instalaἪii sanitare: 

-InstalaἪiile sanitare interioare aferente consumatorilor prevŁzuἪi;  

-Alimentarea cu apŁ rece Ἠi canalizarea apelor uzate; 

-InstalaἪiile apŁ-canal din incintŁ.  

 Apa va fi distribuitŁ printr-o reἪea de incintŁ cŁtre construcἪie.  

 

ï Canalizare 

Toate clŁdirile vor fi racordate la reἪelele publice de apŁ Ἠi canalizare prin extinderea 

acesteia pana la reἪelele publice de canalizare existente ´n zonŁ. 

 

ï   Apele pluviale vor fi deversate pe amplasament sau se vor acumula in bazine de acumulare 

si se vor folosi pentru irigarea spatiilor verzi de pe amplasament, apele pluviale de pe suprafeἪele 

parcŁrilor se vor trece printr-un separator de hidrocarburi dotat cu filtru de coalescenta.  

 

ï InstalaἪii de gaze naturale  

BranἨamentul pentru alimentarea cu gaze naturale la conducta de presiune redusŁ se va 

realiza la reἪeaua publicŁ de distribuἪie, Ἢin©nd seama de condiἪiile Ἠi prescripἪiile impuse de 

structura geotehnicŁ a terenului Ἠi de nivelul apelor freatice.  

De la conducta de gaz se va realiza un racord amplasat subteran p©nŁ la corpul de clŁdire 

propus. 
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Pentru zona studiatŁ se propune utilizarea gazelor naturale  pentru ´ncŁlzirea construcἪiilor 

propuse, utilizând centrale termice pe combustibil gazos.  

 

ï Evacuarea deἨeurilor menajere 

Se va propune amenajarea unor platforme de depozitare a pubelelor în interiorul parcelelor 

în etapele ulterioare de proiectare. Evacuarea deἨeurilor menajere se va face de cŁtre o firmŁ 

specializatŁ prin contractarea acesteia individual de cŁtre viitorii proprietari a parcelelor. 

 

ï TelecomunicaἪii  

             Conectarea la o reἪea de telecomunicaἪii rŁm©ne la latitudinea beneficiarului. 
 

3.7 PROTECἩIA MEDIULUI 

 

Dezvoltarea durabila a aἨezŁrilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub 

toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a 

problematicii mediului. 

 

Criterii pentru de terminarea efectelor semnificative potenŞiale asupra mediului Anexa 1 HG 

1076/2004 

 

1. Caracteristicile planurilor ĸi programelor cu privire, ´n special, la: 

a) gradul ´n care planul sau programul creeazŁ un cadru pentru proiecte ĸi alte activitŁŞi 

viitoare fie ´n ceea ce priveĸte amplasamentul, natura, mŁrimea ĸi condiŞiile de funcŞionare, fie ´n 

privinŞa alocŁrii resurselor; 

Functiunile propuse prin prezentul studiu creeaza un cadru favorabil pentru comunitatea 

locala prin oferirea  a 15%-20% spatii verzi amenajate din suprafaἪa terenului, ce vor fi folosite de 

catre viitorii locatari cat si de vizitatori. 

b) gradul ´n care planul sau programul influenŞeazŁ alte planuri ĸi programe, inclusiv pe 

cele ´n care se integreazŁ sau care derivŁ din ele; 

Implementarea proiectului influenteaza in mare parte pozitiv vecinatatile prin functiunea 

acestuia, nu se creeaza disconfort fonic sau poluare de orice natura. La momentul studiului 

terenurile invecinate sunt construite parἪial. 

c) relevanŞa planului sau programului ´n/pentru integrarea consideraŞiilor de mediu, mai 

ales din perspectiva promovŁrii dezvoltŁrii durabile; 

Programul propus va favoriza dezvoltarea durabila a localitatii iar, amenajarea terenului cu 

15-20% spatii verzi si dirijarea apelor pluviale va duce la evitarea inundaἪiilor acestui teren pe 

viitor. In PUZ s-a avut in vedere optimizarea densitatii de construire corelata cu mentinerea, 

intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi si plantate. 

 

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program; 

Nu sunt semnalate probleme de mediu relevante pentru program. 

Se estimeaza ca lucrarile de construire propuse prin prezenta documentatie vor afecta mediul 

pe timp limitat, pe durata edificarii construcἪiilor. 

FuncἪionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemul terestru. 
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e) relevanŞa planului sau programului pentru implementarea legislaŞiei naŞionale ĸi 

comunitare de mediu (de exemplu, planurile ĸi programele legate de gospodŁrirea deĸeurilor sau 

de gospodŁrirea apelor). 

Functiunile propuse vor avea obligatia de a dota spatiile si cladirile cu pubele ecologice 

pentru depozitarea si sortarea deseurilor. 

Prin asigurarea instalatiilor de canalizare si alimentare cu apa racordate la reἪelele edilitare 

urbane, solutia ce se propune este conforma cu normele europene actuale. 

 

2. Caracteristicile efectelor ĸi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, ´n special, la: 

a) probabilitatea, durata, frecvenŞa ĸi reversibilitatea efectelor; 

Propunerile din documentatia de urbanism prezenta produc efecte cu caracter ireversibil prin 

schimbarea de folosinta din teren arabil in teren construit. 

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce odata cu efectuarea 

lucrarilor de construcἪii, caracterizate prin eventuala distrugere a elementelor de vegetatie care se 

vor remedia prin luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, 

arbusti si arbori, amenajarea de zone verzi mai ample, modelate dupa reguli peisagistice cu 

denivelari, plantatii diverse. 

b) natura cumulativŁ a efectelor; 

Nu este cazul. 

c) natura transfrontierŁ a efectelor; 

Nu se produc efecte transfrontaliere. 

d) riscul pentru sŁnŁtatea umanŁ sau pentru mediu (de exemplu, datoritŁ accidentelor); 

Având in vedere amplasamentul propus, intr-un teritoriu central intravilan, precum si 

specificificul functiunii propuse, nu exista riscuri pentru sanatatea umana sau pentru mediu. 

e) mŁrimea ĸi spaŞialitatea efectelor (zona geograficŁ ĸi mŁrimea populaŞiei potenŞial 

afectate); 

Nu este cazul. 

f) valoarea ĸi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: 

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; Prin solutia adoptata nu sunt 

afectate zonele naturale speciale sau patrimoniu cultural. 

îii) depŁĸirea standardelor sau a valorilor limitŁ de calitate a mediului; Nu se depasesc 

standardele si valorile limita de calitate a mediului. 

(iii) folosirea terenului în mod intensiv; Nu este cazul. 

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan 

naŞional, comunitar sau internaŞional. 

Prin solutia adoptata, nu sunt afectate zonele naturale speciale sau patrimoniu cultural. 

Din studiile efectuate ´n scopul elaborŁrii documentaἪiei Ἠi din vizitarea zonei de studiu nu 

se evidenἪiazŁ surse majore de poluare privind: emisii de poluanἪi evacuaἪi ´n mediu, depozitŁri 

necontrolate de deἨeuri (menajere, industriale, toxice Ἠi periculoase, sau insuficienἪa lucrŁrilor de 

infrastructurŁ). 

  

AἨa cum rezultŁ din : cap. 2.6. ï Echipare edilitara, cap. 3.6. ï Dezvoltarea echipŁrii 

edilitare, cap. 2.4. ï CirculaἪia Ἠi cap. 3.4. ï Modernizarea circulaἪiei, nu existŁ 

disfuncἪionalitŁἪi privind infrastructura urbanŁ. Prin lucrŁrile de racordare (acces) la drumul public 

existent Ἠi prin lucrŁrile de branἨare la reἪelele publice existente ´n lungul strŁzii, se poate asigura 

comunicarea cu restul teritoriului municipiului Ἠi se pot asigura toate utilitŁἪile necesare bunei 

funcἪionŁri, a edificiilor propuse în etapele ulterioare de proiectare. 
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 Toate funcἪiunile din zona studiatŁ vor avea caracter nepoluant, luându-se toate mŁsurile 

pentru eliminarea poluŁrii de tip apŁ-aer-sol. 

 

SoluἪii pentru reabilitarea ecologicŁ Ἠi diminuarea poluŁrii: 

MenἪinerea calitŁἪii mediului ´ntre limitele acceptabile, cu tendinἪe de aducere a acestora la 

parametrii naturali, constituie o linie strategicŁ esenἪialŁ ce trebuie urmŁritŁ ´n privinἪa mediului, a 

reconstrucἪiei ecologice, a dezvoltŁrii durabile. Ċn acest sens orientarea activitŁἪilor de protecἪie a 

mediului trebuie sŁ se facŁ ´n vederea: 

- EliminŁrii tuturor surselor de poluare existente Ἠi viitoare; 

- EliminŁrii emisiilor necontrolate; 

- ImplementŁrii unui sistem de monitorizare a calitŁἪii mediului. 

Deasemenea drumul propus ´n incintŁ va avea ´mbrŁcŁminte Ἠi profil transversal 

corespunzŁtoar pentru o bunŁ utilizare Ἠi pentru o bunŁ scurgere a apelor meteorice, se vor 

moderniza Ἠi strazile de acces spre amplasament. 

 

LucrŁri Ἠi mŁsuri impuse pentru protecἪia factorilor de mediu: 

În vederea asigurŁrii protecἪiei mediului se vor respecta prevederile legale din actele 

normative în vigoare privând evacuarea apelor uzate, protecἪia solului, emisia de poluanἪi, 

depozitarea Ἠi evacuarea gunoiului Ἠi zonele de protecἪie sanitarŁ.  

 

Sol: 

 

Pentru protecѿia calitŁѿii solului ´n timpul Ἠantierului se vor ´ntreprinde urmŁtoarele mŁsuri : 

 

- anterior ´nceperii lucrŁrilor de construire se va decapa stratul de pŁm©nt vegetal Ἠi se va depozita 

temporar, pe terenuri asigurate de investitor sau constructor, în vederea reutilizŁrii lui pentru 

amenajarea spaἪiilor verzi; 

 

- pŁm©ntul rezultat din sŁpŁturile pentru sistematizarea verticalŁ va fi transferat ´n depozite 

temporare pe terenuri asigurate de investitor sau constructor, ´n vederea reutilizŁrii lui pentru 

lucrŁrile de umpluturŁ; 

 

- excesul de pŁm©nt rezultat din excavaἪii va fi reutilizat pentru alte lucrŁri de construcἪii Ἠi/sau 

amenajŁri, prin grija investitorului Ἠi/sau a constructorului. 

 

DupŁ finalizarea obiectivelor pe terenul studiat se va avea ´n vedere colectarea Ἠi ´ndepŁrtarea 

rezidurilor Ἠi protecἪia sanitarŁ a solului: 

 

- ´ndepŁrtarea apelor uzate ï menajere se va face prin reἪeaua de canalizare a apelor uzate. 

Este interzisŁ rŁspândirea neorganizatŁ direct pe sol (parc, strŁzi, alei, locuri riverane etc) 

sau ´n bazinele naturale de apŁ a apelor uzate menajere. Este interzisŁ deversarea apelor uzate ´n 

zona de protecἪie sanitarŁ a surselor Ἠi a instalaἪiilor centrale de alimentare cu apŁ; 

 

-precolectarea rezidurilor menajere stradale se face ´n coἨuri de gunoi urbane Ἠi menἪinute 

´n bunŁ stare, amplasate ´n lungul aleilor pietonale.  
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 -rampele de depozitare controlatŁ a rezidurilor menajere Ἠi stradale se amplaseazŁ pe terenuri 

avizate de organele teritoriale de specialitate, ´n nici un caz pe malul apelor, la distanἪŁ de 

zonele de locuit, conform Ordinului Ministrului SŁnŁtŁἪii nr. 119/04.02.2014. 

 

ApŁ: 

 

- se vor verifica, Ἠi daca va fi cazul, se vor goli rigolele, canalele Ἠi conductele ´nainte de 

dezafectare, astfel ´nc©t sŁ se excludŁ posibilitatea infiltraἪiilor ´n sol de substanἪe lichide Ἠi 

contaminarea pânzei freatice. 

- deἨeurile se vor colecta conform cerinἪelor actuale de sortare Ἠi colectare selectivŁ. 

 

Aer: 

 

Temporar, pe parcursul execuѿiei lucrŁrilor de construcѿii, pot sa aparŁ factori cu impact 

asupra mediului, care pot induce o stare de disconfort. Starea de disconfort poate fi indusŁ prin: 

zgomot, praf, alterarea temporarŁ a peisajului urban (vederea dinspre strada), prin aspectul 

Ἠantierului. 

 

Pentru diminuarea, eliminarea acestor efecte, prin organizarea lucrŁrilor de construcἪii, 

trebuie aplicate urmŁtoarele mŁsuri obligatorii : 

- ´mprejmuire provizorie a terenului cu p©nze cu ´nŁlἪimea de min. 2,5 m, ´n vederea diminuŁrii 

zgomotului Ἠi rŁsp©ndirii prafului; 

- asigurarea unor racorduri provizorii pe parcursul execuἪiei lucrŁrilor, pentru: apŁ, canal, energie 

electricŁ; 

- se interzice depozitarea temporarŁ a pŁm©ntului rezultat din sŁpŁturi Ἠi excavaἪii pe tot terenul 

aferent lucrŁrilor de construcἪii Ἠi amenajŁri; 

- nu se vor executa lucrŁri posibil generatoare de praf (sŁpŁturi, desfaceri de elemente de construcἪii 

descoperite accidental pe terenul de amplasament) ´n condiἪii meteorologice nefavorabile (v©nt 

puternic, ploi torenἪiale); 

- nu se vor realiza depozitŁri de materiale de construcἪii cu volum mare (materiale pentru zidŁrie, 

material lemnos) care sŁ depŁἨeascŁ necesarul pentru douŁ zile de execuἪie; 

- lucrŁrile cu utilaje generatoare de zgomot pentru : sŁpŁturi, ´mpingeri de pŁm©nt, transport 

materiale de volum mare, turnŁri de betoane) vor fi efectuate pe durate limitate de timp Ἠi se vor 

desfŁἨura numai în intervalul orar  8 ï 17. 

 

VegetaἪie: 

 

LucrŁrile de ´nfiinἪare, amenajare Ἠi plantare a spaἪiilor verzi propuse, constituie lucrŁri de 

reconstruire ecologicŁ. 

 

Ċn vederea asigurŁrii unor condiἪii optime de viaἪŁ a locuitorilor zonei se vor propune 

amenajarea de spaἪii verzi pe terenul liber neamenajat de cŁtre viitorii proprietari a parcelelor 

proiectate. 
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Diminuarea p©nŁ la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversŁri): 

 

Calitatea aerului trebuie menἪinutŁ la cote superioare prin controlul emisiilor de substanἪe 

rezultate în urma arderii combustibililor folosiἪi pentru ´ncŁlzire. 

Emisiile de poluanἪi conἪinuἪi de gazele arse rezultate de la ´ncŁlzirea clŁdirilor se vor 

´ncadra ´n concentraἪiile maxim admise prevŁzute de Ordinul MAPPM nr.442/1993. Prin utilizarea 

de centrale termice performante, cu randamente ridicate, emisiile de noxe se vor menἪine în limitele 

normale. Ċn desfŁἨurarea activitŁἪii propuse nu se vor degaja substanἪe poluante ´n atmosferŁ.  

Proiectarea, execuἪia Ἠi exploatarea lucrŁrilor se vor face conform normelor Ἠi STAS-urilor 

aflate ´n vigoare. Amplasamentul Ἠi caracteristicile reἪelelor de alimentare cu apŁ Ἠi canalizare 

(lungimi, diametre, capacitŁἪi, etc.) se vor definitiva ´n conformitate cu prevederile tehnice din 

proiectele de execuἪie, care vor avea la bazŁ toate avizele obἪinute de la forurile competente.  

Alimentarea cu apŁ potabilŁ se va face prin extinderea Ἠi branἨarea la reἪeaua publicŁ de apŁ 

potabilŁ existentŁ ´n zonŁ. 

Apele pluviale vor fi deversate ´n reἪeaua publicŁ de canalizare menajerŁ/bazin retenἪie ape 

pluviale (´n funcἪie de avizul  de amplasament obἪinut). 

Apele pluviale vor fi captate ´n rigole, ´n gurile de scurgere de la parcare Ἠi se vor deversa 

prin cŁminele de canalizare pluvialŁ ´n separatoare de hidrocarburi, iar ulterior ´n reἪeaua 

publicŁ/bazin retenἪie ape pluviale (´n funcἪie de avizul  de amplasament obtinut). Cheltuieli de 

proiectare Ἠi execuἪie a lucrŁrilor de extindere a sistemului public de alimentare cu apŁ Ἠi a reἪelei 

de canalizare vor fi suportate de cŁtre beneficiar. 

Bazinele vor fi executate din materiale impermiabile, fara sisteme de drenare sau preaplin, 

in vederea prevenirii infiltrarii apelor uzate epurate in sol si poluarii apelor subterane. 

La limita încintei obiectivului, nivelul acustic echivalent continuu Leq nu va depŁἨi 

valoarea maximŁ de 50 dB (A). Prin activitatea desfŁἨuratŁ, nu se produce poluare fonicŁ 

semnificativŁ. FuncἪiunea propusŁ va evita producerea de discomfort ´n vecinŁtŁἪi prin zgomote, 

trepidaŞii, etc. Toate echipamentele mecanice care urmeazŁ sŁ fie folosite la amenajarea terenului Ἠi 

a construcἪiilor, trebuie sŁ respecte standardele ´n vigoare referitoare la emisiile de zgomot în 

mediu. 

 

Prevenirea producerii riscurilor naturale:  

- Nu este cazul 

 

Epurarea Ἠi preepurarea apelor uzate: 

Apele pluviale colectate de pe platformele prevŁzute pentru parcaje auto, vor fi dirijate cŁtre 

reἪeaua publicŁ/bazin retenἪie ape pluviale (´n funcἪie de avizul  de amplasament obtinut). Bazinele 

vor fi executate din materiale impermiabile, fara sisteme de drenare sau preaplin, in vederea 

prevenirii infiltrarii apelor uzate epurate in sol si poluarii apelor subterane. 

 

Depozitarea controlatŁ a deἨeurilor: 

Beneficiarul investiἪiei va lua mŁsuri corespunzŁtoare de a  nu degrada terenurile Ἠi culturile 

din zona limitrofŁ, altele dec©t cele prevŁzute ´n documentaἪiei, prin depozitarea de materiale ori 

deἨeuri de pietriἨ, moloz, nisip. prefabricate, construcἪii metalice, reziduuri, resturi menajere, 

gunoaie Ἠi altele asemenea. 

Pe amplasament se vor amenaja platforme de colectare selectivŁ a deἨeurilor de cŁtre 

viitorii proprietari a parcelelor. Acestea vor respecta distanἪa de minim 10.00 m de la ferestrele 
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locuinἪelor, vor fi împrejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere ĸi vor fi 

prevŁzute cu sistem de spŁlare Ἠi sifon de scurgere racordat la canalizare, conform OMS 119/2014. 

DeἨeurile menajere vor fi colectate ´n recipiente speciale (containere etanἨe) Ἠi preluate de 

cŁtre o firmŁ autorizatŁ ´n baza unui contract încheiat cu aceasta. 

 

Recuperarea terenurilor degradate, consolidŁri de maluri, plantŁri zone verzi: 

Terenul studiat nu se ´ncadreazŁ ´n categoria terenurilor degradate Ἠi nu necesitŁ 

consolidŁri. Se propune amenajarea terenului Ἠi sistematizarea verticalŁ pentru zonele neocupate de 

construcἪii Ἠi platforme, se vor amenaja spaἪii verzi prin plantare de gazon, arbori Ἠi arbuἨti. 

 

Organizarea sistemelor de spaἪii verzi: 

Toate spaἪiile libere dintre construcἪii vor fi ´nierbate. 

SpaἪiile libere se vor amenaja prin plantare de gazon, arbori Ἠi arbuἨti.  

  

Protejarea bunurilor de patrimoniu:  

Nu este cazul. 

 

Refacere peisagisticŁ Ἠi reabilitare urbanŁ: 

LucrŁrile de sistematizare verticalŁ Ἠi de refacere a terenului se vor face în paralel cu 

executarea construcἪiilor propuse. 

 

Valorificarea potenἪialului turistic Ἠi balnear - dupŁ caz: 

Nu este cazul. 

 

Eliminarea disfuncἪionalitŁἪilor din domeniul cŁilor de comunicaἪie Ἠi al reἪelelor 

edilitare 

 Se vor extinde si reἪelele edilitare aferente functionarii construcἪiilor propuse. 
 

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICŀ 

 

Prin prezentul PUZ se doreἨte rezolvarea contextului urban ´n care se aflŁ terenul studiat Ἠi 

de asemenea de a determina regimul tehnico-economic ce se impune. Derularea acestui proiect se 

impune ca necesitate, apreciindu-se cŁ ´n prezent s-au constatat anumite disfuncἪionalitŁἪi ´n ceea 

ce priveἨte situaἪia existentŁ: construcἪii in stare avansata de degradare, spatii verzi neingrijite. 

Prin prezentul PUZ se doreἨte: 

Incadrarea terenului in UTR 1 Subzonele LI p1/LI p2 pentru zona de locuinἪe colective si 

UTR 1 Subzonele ISco 1/ISco 2 pentru zona comerciala, si dezmembrarea strazii principale 

într -o subzona separata cu denumirea  TT ce va putea fi accesata public. 

 

Se propune schimbarea terenului din UTR 26 in UTR 1 cu 5 subzone dupa cum urmeaza: 

NR. CAD. 61062/62529/61063/62091 

 

1. U.T.R. 1 Subzona LI p1 - ZONA PREDOMINANT REZIDENἩIALA CU CLADIRI NOI 

PANA IN 12 NIVELURI 
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2. P.O.T. max. 40,00% 

3. C.U.T. max. 2,40 

4. Regim de ´nŁlἪime 2S+P+11E 

5. ĊnŁlἪimea maximŁ la atic +35,00 de la cota terenului amenajat 

6. SpaἪii plantate min. la sol 2 mp/ locuitor dar nu mai puἪin de 20,00%  

 

1. U.T.R. 1Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT REZIDENἩIALA CU CLADIRI NOI 

PANA IN 6 NIVELURI 

2. P.O.T. max. 40,00% 

3. C.U.T. max. 2,40 

4. Regim de ´nŁlἪime 2S+P+4E+5R 

5. ĊnŁlἪimea maximŁ la atic +15,00 pentru zona 2S+P+4E si +18,50 pentru zona 2S+P+4E+5R 

6. SpaἪii plantate min. la sol2 mp/ locuitor dar nu mai puἪin de 20,00%  

 

1. U.T.R. 1Subzona ISco 1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA 

CONSTRUCἩII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI 

2. P.O.T. max. 50,00% 

3. C.U.T. max. 2,40 

4. Regim de ´nŁlἪime 2S+P+5E+6R 

5. ĊnŁlἪimea maximŁ la atic +19,50 pentru zona 2S+P+5E si +23,00 pentru zona 2S+P+5E+6R 

6. SpaἪii plantate min. la solnu mai puἪin de 15,00%  

 

1. U.T.R. 1Subzona ISco 2 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA 

CONSTRUCἩII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI 

2. P.O.T. max. 50,00% 

3. C.U.T. max. 2,40 

4. Regim de ´nŁlἪime 2S+P+4E+5R 

5. ĊnŁlἪimea maximŁ la atic +15,00 pentru zona 2S+P+4E si +18,50 pentru zona 2S+P+4E+5R 

6. SpaἪii plantate min. la solnu mai puἪin de 15,00%  

 

1. U.T.R. 1Subzona TT - ZONA CIRCULAἩIILOR AUTO DE DESERVIRE A ANSAMBLULUI 

2. P.O.T. max. 0,00% 

3. C.U.T. max. 0,00 

4. Regim de ´nŁlἪimeneconstruibil 

5. ĊnŁlἪimea maximŁ la atic +0,00 de la cota terenului amenajat 

6. SpaἪii plantate min. la sol 0,00%  

 

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanisticŁ s-au Ἢinut cont de urmŁtoarele: 

Stabilire indicatori urbanistici:  

 

UTR 1 Subzona LI p1 - P.O.T. 40,0% existent conform PUG 

C.U.T.2,40 propus prin PUZ 

UTR 1 Subzona LI p2 - P.O.T. 40,0% existent conform PUG 

C.U.T.2,40 propus prin PUZ 

UTR 1 Subzona ISco 1 - P.O.T. 50,0% existent conform PUG 

C.U.T.2,40 propus prin PUZ 

UTR 1 Subzona ISco 2 - P.O.T. 50,0% existent conform PUG 
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C.U.T.2,40 propus prin PUZ 

UTR 1 Subzona TT  - P.O.T. 00,0% propus prin PUZ 

C.U.T.0,00 propus prin PUZ 

 

Aliniamente propuse conform planἨei U2 REGLEMENTŀRI URBANISTICE- 

ZONIFICARE  

 

BILANT TERITORIAL EXISTENT 
 mp ҈ Řƛƴ ǎǳǇǊŀŦŀǚŀ ǘƻǘŀƭŇ 

/hb{¢w¦/¤LL 9·L{¢9b¢9 7 937 28,48 

/Lw/¦[!¤LL !¦¢h 3 626 13,01 

/Lw/¦[!¤LL tL9¢hb![9 395 1,42 

SPATII VERZI 890 3,19 

TEREN NEAMENAJAT 15 020 53,90 

SUPRAF!¤! TEREN 27 868 100 

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM SUBZONA LI p1 
 mp ҈ Řƛƴ ǎǳǇǊŀŦŀǚŀ ǘƻǘŀƭŇ 

/hb{¢w¦/¤LL  3 255,2 40,0 

/Lw/¦[!¤LL !¦¢h 
3 255,2 40,0 

/Lw/¦[!¤LL tL9¢hb![9 

{t!¤LL ±9w½L 1 627,6 20,0 

{¦tw!C!¤! TEREN 8 138 100 

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM SUBZONA LI p2 

 mp ҈ Řƛƴ ǎǳǇǊŀŦŀǚŀ ǘƻǘŀƭŇ 

/hb{¢w¦/¤LL  3 172,8 40,0 

/Lw/¦[!¤LL !¦¢h 
3 172,8 40,0 

/Lw/¦[!¤LL tL9¢hb![9 

{t!¤LL ±9w½L 1 586,4 20,0 

{¦tw!C!¤! TEREN 7 932 100 

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM SUBZONA ISco 1 

 mp ҈ Řƛƴ ǎǳǇǊŀŦŀǚŀ ǘƻǘŀƭŇ 

/hb{¢w¦/¤LL  2 596 50,0 

/Lw/¦[!¤LL !¦¢h 
1 817,2 35,0 

/Lw/¦[!¤LL tL9¢hb![9 

{t!¤LL ±9w½L 778,8 15,0 

{¦tw!C!¤! TEREN 5 192 100 

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM SUBZONA ISco 2 

 mp ҈ Řƛƴ ǎǳǇǊŀŦŀǚŀ ǘƻǘŀƭŇ 

/hb{¢w¦/¤LL  2 843 50,0 
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/Lw/¦[!¤LL !¦¢h 
1 990,1 35,0 

/Lw/¦[!¤LL tL9¢hb![9 

{t!¤LL ±9w½L 852,9 15,0 

{¦tw!C!¤! TEREN 5 686 100 

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM UTR TT 

/hb{¢w¦/¤LL  0 0 

/Lw/¦[!¤LL !¦¢h 920 100 

/Lw/¦[!¤LL tL9¢hb![9 0 0 

{t!¤LL ±9w½L 0 0 

{¦tw!C!¤! TEREN 920 100 

TOTAL TEREN 27 868  

 

Stabilirea obiectivelor de utilitate publica 

  

 DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI 

 
PRIVAT NATIONAL  JUDETEAN LOCAL S. teren LUNGIME 

OBIECTIVE IN 

SARCINA 

MUNICIPALITATII  
  

    

Decizii ale CLM privind 

regimul terenurilor 
DA   DA 27 868  

CAI DE COMUNICATII  DA   DA   

Modernizari ale arterelor 

de circulaἪii 
DA   DA  300 ml 

SISTEME DE 

PROTECTIE A 

MEDIULUI  

      

Plantari de protectie si 

agrementare 
DA   DA 4 845,7  

ECHIPARI ALE 

TERITORIULUI 
      

-racord energie electrica DA   DA  210 ml 

-racord telefonie DA 
 

 DA   

-racord gaz DA 
 

 DA  200 ml 

-racord apa DA 
 

 DA  195 ml 

-racord canalizare DA   DA  175 ml 

OBIECTIVE IN 

SARCINA 

BENEFICIARULUI 

      

-elaborarea si avizarea 

PUZ/DTAC/PTH 
DA   DA 27 868  

-racorduri utilitati DA   DA   
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4. CONCLUZII ï MŀSURI ĊN CONTINUARE 

 

FuncἪiunea propusŁ se ´nscrie ´n caracterul Ἠi funcἪiunea generalŁ a zonei, conform 

documentaἪiilor urbanistice existente - Plan Urbanistic General al oraἨului T©rgu Frumos. 

Categorii principale de ´ntervenѿie, care sŁ susѿinŁ materializarea programului de 

dezvoltare. 

La baza criteriilor de ´ntervenἪie Ἠi a reglementŁrilor propuse prin prezenta documentaἪie, au 

stat urmŁtoarele obiective principale: 

- realizarea unei dezvoltŁri urbane corelate cu necesitŁἪile actuale ale pieἪei, cu 

legislaἪia ´n vigoare Ἠi cu tendinἪele de dezvoltare urbanŁ ale oraἨului; 

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate ´n zona adiacentŁ; 

- rezolvarea coroboratŁ a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere Ἠi a 
problemelor legate de mediu. 

 

PrioritŁἪi de intervenἪie 

MŁsuri pentru obἪinerea unei zone unitare Ἠi bine structurate: 

- tratarea unitarŁ din punct de vedere funcἪional Ἠi estetic; 

- tratarea Ἠi rezolvarea corectŁ a circulaἪiilor auto Ἠi pietonale; 

- tratŁri urbane care sŁ punŁ ´n valoare perspectivele favorabile Ἠi zonele 

´nconjurŁtoare; 

- rezolvarea unitarŁ a ´ntregii zone studiate Ἠi articularea ei cu zonele 
înconjuratoare; 

- abordarea atentŁ a zonelor verzi, a zonelor plantate, c©t Ἠi a elementelor de 
mobilier urban; 

- folosirea de materiale de bunŁ calitate, cu texturi Ἠi culori armonios ´mbinate. 

 

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restricѿii 

Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteazŁ Ἠi detaliazŁ prevederile 

referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare Ἠi conformare a construcἪiilor 

pe zona studiatŁ. 

ConstrucἪiile se vor realiza dupŁ obἪinerea unui certificat de urbanism care vor cuprinde 

reglementŁrile prezentului PUZ. 
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5. ANEXE  

 

¶Denumirea lucrŁrii: 

"ÎNTOCMIRE PUZ -CONSTRUIRE ANSAMBLU 

MIXED -USE (REZIDENἩIAL, COMERCIAL, 

SERVICII DE INTERES GENERAL)ò 

¶Amplasament: 
Jud. IaἨi, or. Târgu Frumos, str. Stefan Cel Mare, nr. 2,8, 

CAD 61062/62529/61063/62091 

¶Beneficiar: 
S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. prin UNGURIANU 

GABRIEL  

¶Proiectant general: S.C. DTAC DEVELOPMENT S.R.L. 

¶SubproiectanἪi, 

¶Colaboratori:  

Geotehnie: S.C. CONTURUM SERVICES S.R.L. 

Topometrie: S.C. HOTARNIC S.R.L. 

¶NumŁr proiect: 6/2025 

¶Data elaborŁrii IULIE  2025 

 

5.1 PLAN DE ACἩIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTIἩIILOR PROPUSE 

PRIN PUZ 

 

Conform art. 18 alin. (3) din Ordinul MDRAP nr. 233/2016 

I. Obiectiv general 

 

Implementarea reglementŁrilor urbanistice propuse prin PUZ se va realiza etapizat, ´n baza 

unui parteneriat ´ntre investitorii privaἪi Ἠi autoritatea publicŁ localŁ, cu repartizarea clarŁ a 

responsabilitŁἪilor financiare. 

 

II.  Etape de realizare Ἠi categorii de costuri 

 

Etapa InvestiἪie / AcἪiune Responsabil Categorie de costuri 

1 
Elaborare documentaἪii PUZ, 

avize, studii de fundamentare 
Investitor privat Privat 

2 

ReἪele edilitare (apŁ, canal, 

energie electricŁ, gaze) ´n 

incinta zonei de dezvoltare 

Investitor privat Privat 

3 BranἨamente individuale 
Beneficiari/Investitori 

privaἪi 
Privat 

4 
Modernizare/realizare 

drumuri de incintŁ Ἠi accese 
Investitor privat Privat 
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5 

LŁrgirea sau reabilitarea 

drumurilor publice de acces 

(dacŁ este cazul) 

Autoritate publicŁ 

localŁ  
Public 

6 
Amenajare spaἪii verzi Ἠi 

locuri de joacŁ 
Investitor privat Privat 

7 
Creare parcaje Ἠi zone de 

circulaἪie pietonalŁ in incintŁ 
Investitor privat  Privat 

8 

Implementare obiective de 

utilitate publicŁ (ἨcoalŁ, 

grŁdiniἪŁ, servicii) ï dacŁ 

sunt prevŁzute 

Nu e cazul Nu e cazul 

9 

Înregistrare, actualizare 

cadastralŁ Ἠi trecerea ´n 

domeniul public (acolo unde 

este cazul) 

Autoritate publicŁ 

localŁ 

Documentatie 

cadastrala-Beneficiar  

Privat 

10 
Monitorizare, ´ntreἪinere Ἠi 

recepἪie finalŁ 
Beneficiar Privat 

 

5.2 ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.  

 

Etapa 1: - elaborarea documentelor de autorizare Ἠi execuἪie a lucrŁrilor. 

 

¶ ObἪinerea certificatului de urbanism pentru realizarea operaἪiunilor de amenajare a 

terenuloui propuse; 

¶ Întocmirea documentatiei DTAC pentru amenajŁrilor propuse; 

¶ Ċntocmirea studiilor necesare elaborŁrii DTAC; 

¶ ObἪinerea avizelor necesare elaborŁrii DTAC Ἠi avizŁrii acesteia; 

¶ ObἪinerea autorizatiei de construire; 

¶ Realizarea proiectului tehnic Ἠi a detaliilor de execuἪie conform legislaἪiei ´n vigoare; 

 

Estimat realizare ETAPA 1: NOIEMBRIE 2026 - NOIEMBRIE  2027 

 

Etapa 2 ï Efectuarea lucrŁrilor de construcἪii Ἠi de instalaἪii. 

 

¶ AnunἪarea ´nceperii lucrŁrilor de construire ´n termenul de valabilitate a autorizaἪiei de 

construire; 

¶ Realizarea lucrŁrilor de sistematizare a terenului; 

¶ Realizarea lucrŁrilor de amenajare a terenului Ἠi instalaἪii; 

¶ Realizarea aleilor carosabile din interiorul amplasamentului; 

¶ Realizarea echipŁrii tehnico-edilitare; 

¶ Relizarea racordului la drumul public pentru asigurarea accesului carosabil Ἠi pietonal; 

¶ Realizarea racordurilor la reἪelele tehnico-edilitare extinse p©nŁ la amplasament; 

¶ Întocmirea sub supravegherea dirigintelui de Ἠantier a actelor privind calitatea lucrŁrilor 

de construcἪii; 
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Estimat realizare ETAPA 2: DECEMBRIE  2027 ï DECEMBRIE  2032 

 

Etapa 3: - Receptia Ἠi darea in funcἪiune a parcelelor. 

 

¶ RecepἪia lucrŁrilor de construire conform reglementŁrilor tehnice în vigoare; 

¶ ObἪinerea procesului verbal de terminare a lucrŁlilor; 

¶ Intabularea parcelelor Ἠi tramelor stradale ́ n cartea funciarŁ 

¶ Darea ´n folosinἪŁ a parcelelor Ἠi tramelor stradale; 

 

Estimat realizare ETAPA 3:IANUARIE  2032 ï IUNIE  2032 

 

Toate costurile legate de proiectare, amenajarea terenului, extinderea retelelor edilitare, 

racordarea amplasamentului la reἪelele edilitare vor fi suportate de cŁtre beneficiar. 

 

 

 

 

Întocmit,                                                                                         Specialist RUR, 

Arh. Adam Vlad Andrei                                                               Arh. Ladislau LŁcŁtuἨu 
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VOLUMUL II  

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.  
 

CAPITOLUL I ï DISPOZIἩII GENERALE   

 

1 ROLUL REGULA MENTULUI LOCAL DE URBANISM  

 

Regulamentul local de urbanism reprezintŁ o piesŁ de bazŁ ´n aplicarea P.U.Z., el ´ntŁrind Ἠi 

detaliind reglementŁrile P.U.Z.. PrescripἪiile cuprinse ´n R.L.U. sunt obligatorii pe ´ntreg teritoriul 

ce face obiectului P.U.Z.-ului. 

              Prezentul  Regulament Local  de Urbanism expliciteazŁ Ἠi detaliazŁ prevederile cu caracter 

de reglementare ale P.U.Z.- "ÎNTOCMIRE PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXED-USE 

(REZIDENѾIAL, COMERCIAL, SERVICII DE INTERES GENERAL)ò 

2 BAZA LEGALŀ A ELABORŀRII 

 

La baza elaborarii Regulamentului aferent P.U.Z. se aflŁ: 

¶ Codul civil român; 

¶ Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.525/1996 Ἠi revizuit ´n 2002; 

¶ Ghidul de aplicare a Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Ordin MLPAT nr. 

21/N/10.04.2000; 

¶ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadrul al PUZ, indicativ GM-010-2000; 

¶ Legea nr. 50/1991, republicatŁ, completatŁ Ἠi modificatŁ cu legea 453/2001 privind 
"Autorizarea executŁrii construcἪiilor Ἠi unele mŁsuri pentru realizarea locuinἪelor". 

¶ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ĸi urbanismul; 

¶ Legea 54/1998 privind circulaἪia judiciarŁ a terenurilor; 

¶ Legea  nr. 10/1995 (republicata) privind calitatea in construcἪii; 

¶ Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia; 

¶ NP 127/2009 privind securitatea la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme; 

¶ NP 132-93 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme ´n localitŁἪi urbane; 

¶ Legea nr.256/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protecἪia mediului. 

 

3 DOMENIUL DE APLICARE  

 

Prezentul Regulament se referŁ exclusiv la terenul situat ´n intravilan oraἨul Târgu Frumos 

,  ce se constituie ca "ÎNTOCMIRE PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXED-USE 

(REZIDENѾIAL, COMERCIAL, SERVICII DE INTERES GENERAL)òἨi se aplicŁ pentru autorizarea 

categoriilor de construcἪii si amenajŁri ´n limitele zonei studiate de prezenta documentaἪie.             

Terenul care genereazŁ PUZ cu o suprafaἪŁ de 27 868 mp format din  NR. CAD. 

61062/62529/61063/62091 (conf. certificat de urbanism nr. 115 din 20.06.2025). 

DupŁ aprobarea P.U.Z., prezentul Regulament devine bazŁ legalŁ Ἠi actul de autoritate al 

administraἪiei publice locale. Baza legalŁ Ἠi actul de autoritate privesc at©t regimul tehnic Ἠi 

recomandŁrile speciale din viitoarele certificate de urbanism, c©t Ἠi eliberarea viitoarelor autorizaἪii 

de construire în cadrul zonei. 
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ReglementŁri speciale 

Ċn cazul ´n care prevederile unor reglementŁri ulterioare vor face necesare unele adaptŁri ale 

prezentului Regulament urbanistic, este obligatoriu ca modificŁrile sŁ urmeze procedura de 

aprobare legalŁ a PUZ. 

 

CAPITOLUL II ï REGULI DE BAZŀ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 

TERENURILOR   

 
4 REGULI CU PRIVIRE LA PŀSTRAREA INTEGRITŀἩII MEDIULUI ἧI 

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ἧI CONSTRUIT  

 

Nu este necesarŁ impunerea de reguli cu privire la pŁstrarea integritŁἪii mediului Ἠi 

protejarea patrimoniului natural Ἠi construit. 

Utilizarea funcἪionalŁ a terenurilor s-a reprezentat grafic ´n P.U.Z. prin planἨa  

U2 REGLEMENTŀRI URBANISTICE-ZONIFICARE  

 

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANἩA CONSTRUCἩIILOR ἧI APŀRAREA 

INTERESULUI PUBLIC  

 

Autorizarea executŁrii construcἪiilor se va face cu condiἪia asigurŁrii compatibilitŁἪii dintre 

destinaἪia construcἪiei Ἠi funcἪiunea dominantŁ a zonei.  

Autorizarea executŁrii construcἪiilor se va face cu condiἪia respectŁrii indicilor maximi 

admiἨi ai P.O.T. Ἠi C.U.T. stabiliἪi prin documentaἪia de urbanism: 

¶ ConstrucἪiile ce se vor autoriza vor respecta prevederile Legii 10/1995 privind calitatea în 

construcἪii. 

¶ La proiectarea Ἠi amplasarea construcἪiilor se vor analiza concluziile Ἠi se va Ἢine cont de 

prevederile studiului geotehnic al amplasamentului. La baza întocmirii studiului geotehnic va fi 

efectuat un foraj pe parcela consideratŁ construibilŁ. 

¶ La proiectarea construcἪiilor se va avea ´n vedere asigurarea de cŁi de acces/ evacuare din 

construcἪia propusŁ astfel ´nc©t sŁ fie respectate normele PSI Ἠi de siguranἪŁ ´n exploatare. 

¶ La apariἪia unei eventuale surse de apŁ subteranŁ, aceasta va fi drenatŁ, colectatŁ Ἠi ´ndreptatŁ spre 

sistemul de evacuare propus ´n zonŁ. 

 Construirea pe parcelŁ se poate face numai în cazul în care existŁ posibilitŁἪi de racordare 

pentru urmatoarele reἪele tehnico- edilitare: apŁ potabilŁ, canalizare, energie electricŁ, telefonie, 

încŁlzire urbanŁ (cu excepἪia clŁdirilor pentru care se asigurŁ ´ncŁlzirea cu gaze naturale, 

combustibil solid). 

 Scurgerea apelor pluviale se va face, prin sistematizare verticalŁ Ἠi canalizare numai cŁtre 

stradŁ, în vederea preluŁrii lor de sistemul de canalizare pluvialŁ. 

 Lucrarile de terasamente legate de sistematizarea verticalŁ Ἠi de ridicarea clŁdirilor vor 

respecta prevederile Codului Civil de a nu permite evacuarea apelor pluviale pe terenul altor 

proprietŁἪi. 

Se interzice deversarea apelor uzate rezultate în rigola drumului. 

DeἨeurile se vor depozita în pubele perfect închise. Pentru evacuarea gunoiului este 

obligatorie încheierea de contracte individuale cu serviciile specializate autorizate. 
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            PoluanἪii eliminaἪi în atmosferŁ nu vor depŁἨi concentraἪiile maxim admise de standardele 

romaneἨti în vigoare. 

6 REGULI DE AMPLASARE ἧI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 

 

Autorizarea executŁrii construcἪiilor se va face cu condiἪia respectŁrii regimului de aliniere 

stabiliἪi prin documentaἪia de urbanism. 

Se vor prevedea distanἪele minime obligatorii necesare în caz de incendiu, stabilite pe baza 

avizului unitŁἪii teritoriale de pompieri. 

 

Orientarea faѿŁ de punctele cardinale  

Se vor respecte prevederile ordinului pentru aprobarea Normelor de igienŁ Ἠi a  

recomandŁrilor privind modul de viaἪŁ al populaἪiei: Ordinul 119/2014 actualizat. 

 

Amplasarea faѿŁ de drumurile publice 

În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale 

administraἪiei publice, construcἪii Ἠi instalaἪii aferente drumurilor publice, de deservire, de 

întreἪinere Ἠi exploatare, parcaje, reἪele edilitare atât timp cât lucrŁrile mai sus menἪionate nu aduc 

nici un prejudiciu aspectului urbanistic, arhitectural Ἠi coerenἪei fluxului funcἪional. 

 

Amplasarea construcѿii lor faѿŁ de axul drumului 

Aliniament - linia de demarcaἪie între terenurile aparἪinând domeniul public Ἠi cele 

aparἪinând demeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.) 

Regim de aliniere - linia construcἪiilor care urmŁreἨte fronturile construite ale clŁdirilor. 

 

 FaἪŁ de axul cŁii de acces sau zone invecinate clŁdirile se vor retrage conform planἨa 

U2- Reglementari urbanistice - Zonificare: 

VEST 

- retragere de  min 12.00 m din axul stradal principal, strada Stefan Cel Mare si Sfânt pentru 

subzona ISco 1; 

- retragere de  min 15.30 m din axul stradal principal, strada Stefan Cel Mare si Sfânt pentru 

subzona ISco 2; 

             SUD 

- retragere de  min 15.00 m din aliniamentul stradal opus, strada Serelor pentru subzona ISco 2; 

- retragere de  min 15.00 m din aliniamentul stradal opus, strada Serelor pentru subzona LI p2; 

            EST 

- retragere de  min 10.00 m din aliniamentul stradal opus, strada interioara pentru subzona LI p2; 

- retragere de  min 15.00 m din aliniamentul stradal opus, strada Livezii pentru subzona LI p2; 

            NORD 

- retragere de  min 6.00 m din aliniamentul stradal opus, strada interioara pentru subzona LI p1; 

           

           CENTRAL (strada interioara care face legŁtura intre strŁzile Stefan Cel Mare si Sfan si 

strada Livezii) 

- retragere de  min 10.00 m din axul stradal, strada interioara propusa pentru subzona LI p1; 

- retragere de  min 10.00 m din axul stradal, strada interioara propusa pentru subzona LI p2; 
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- retragere de  min 10.00 m din axul stradal, strada interioara propusa pentru subzona ISco 1; 

- retragere de  min 10.00 m din axul stradal, strada interioara propusa pentru subzona ISco 2; 

 

DistanἪele minime obligatorii faἪŁ de limitele laterale Ἠi faἪŁ de limita posterioarŁ a 

parcelei 

Autorizarea executŁrii construcἪiilor este permisŁ numai daca se respecta distanἪele minime 

obligatorii faἪŁ de limitele laterale Ἠi posterioare conform Codului Civil, Ordinul 119/2014 

actualizat  precum Ἠi asigurarea distanἪelor minime necesare intervenἪiilor în caz de incendiu, 

stabilite pe baza avizului unitŁἪii teritoriale de pompieri. 

 

Ċn ceea ce priveἨte distanἪele minime faἪŁ de limitele laterale/posterioare a terenului 

studiat  clŁdirile se vor amplasa conform planἨa U2- Reglementari urbanistice-Zonificare:  

-  retragere de min. 6,00 m faἪŁ de limitele laterale a proprietŁἪii pentru UTR 1 subz LI p2 ;  

-  retragere de min. 6,00 m faἪŁ de limita posterioarŁ a proprietŁἪii pentru UTR 1 subz LI p2; 

 

-  retragere de min. 3,00 m faἪŁ de limitele laterale a proprietŁἪii pentru UTR 1 subz ISco2 ;  

-  retragere de min. 3,00 m faἪŁ de limita posterioarŁ a proprietŁἪii pentru UTR 1 subz ISco2; 

 

-  retragere de min. 6,00 m faἪŁ de limitele laterale a proprietŁἪii pentru UTR 1 subz Isco1, 

punctual, retragerea minima poate coincide cu limita de proprietate conform plansa U2- 

Reglementari Urbanistice- Zonificare;  

 

   - punctual, pe limita nordica, retragerea minima fata de limita de proprietate poate coincide 

cu limita de proprietate (conform plansa U2- Reglementari Urbanistice- Zonificare) 

Amplasarea construcѿiilor pe aceeaѽi parcelŁ. Distanѿe minime obligatorii 

DistanἪele ´ntre clŁdiri nealŁturate de pe aceeaἨi parcelŁ trebuie sŁ fie suficiente pentru a 

permite ´ntreἪinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel ´nc©t sŁ nu 

rezulte nici un inconvenient legal de iluminarea naturalŁ, ´nsorire, salubritate, securitate ´n caz de 

seism. 

DistanἪele minime ´ntre clŁdiri, acceptate sunt egale cu jumŁtate din ´nŁlἪime la 

corniἨa/aticul clŁdirii celei mai ´nalte (H/3) dar nu mai puἪin de 6 m.  

 

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII  

 

Terenul este mŁrginit pe latura Vestica de strada Stefan Cel Mare si Sfânt si are deja 

amenajate 4 accese din aceasta strada. Pe latura Sudica terenul este marginit de strada Serelor din 

care se pot amenaja accese directe. Pe latura Estica terenul este marginit de strada Livezii din care 

se poate face acces direct. Prin PUZ se propune amenajarea unei strazi interioare noi care va face 

legŁtura directa intre strŁzile cu strada Livezii. Organizarea circulaἪiei se va face ´n conformitate cu 

propunerile din documentaἪiile urbanistice P.U.G. Ἠi P.U.Z.. 

Trotuarul de la limita terenului în partea cŁii de acces se va amplasa astfel încât legŁturile 

pietonale sŁ poatŁ fi realizate facil. StaἪionarea autovehiculelor se admite în interiorul parcelelor 


