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"INTOCMIRE PUZ -CONSTRUIRE ANSAMBLU

fDenumirea | u
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Amplasamentul studiat este situatifiravilanul o r auiHl@rigu FrumosH i are o st
t ot a274868@enp Ter enu | est e SCeEEODCART HOURINGCSERELr pein
UNGURIANU GABRIEL .

Tema proiectului este studierem b u Hi i | or urbanistice -af e
i ndustrialt care cupri nS@ EQOLCARTHOUDKNG 8.R.u.prin d el
UNGURIANUGABRIEL. La prezenta documenta™H e sunt a

cartea f wrdeirarlte. PRIGevobl i gt prin regul amentu
teren, | a “"ntocmirea unui PUZ pentru clarifi
zonei , drept pentru care a aptLtrut necesitate

Obi ectulidllNNTcOGMIIRE CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXED -USE
(REZI DENHI FROMERCI AL, SERVI CI | DE d NMMEtRIEES™ rGE &
regul i pentru modalitatea de ocupare Hi i ndi
vederea comt r ui r i i de c | L dusa,rie zciud edmérbial "Bervicin de intarex t e
general.

Toate utilitbt™ |l e se vor asicouwmisarlua "Hsa Bl
de alimentare cu apt, canaliiczarcegt aHii nhean tcaerle
naturale n moment ul “n car e r e’He au aterehgluisgdiaz e nat u |

Ampl asamentul studi @¢e aeaglsdt ta bdil i n @
supusinundaWwi i |l or, dinpr € ddlowniarcde teagm t

Se interzice amplasarmefeuni t tWwil or

Prevederi ale programului de dezvoltare a

Conform P. U. G. t er einintfavilasul aurdavilidrguBrienosavainda d r €

numerele cadastrale CAD 61062/62529/61063/62091

1.3 SURSE DOCUMENTARE

- Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

Pl anul urbanistic zonal adec(Ome niea#irielag &t
amenajarea tdrior i ul ui el aborate anterior K i anume
l aki, Pl anul Uar rbaaiHhdrgs Frumms Gener al al

Au f ost <cercetate o seri’loche cumarfieStrategibde 1
dezvoltarea o r auiHtAtgu Frumos2021-2027, document consultativ elaborde EASTERN
MARKETING INSIGHTS

- Date statistice:
Nu este cazul.

- Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbahistzonei:
Nu ese cazul.
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Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat in conformitate cu Ghidul Metodologic GM

010/ 2000, el aborate de URBAN PROIECT BUCURE
176/ N/ 2000. Aceastt documenta™Hi e rcemeeazianH L |
ur bani s m, al Lt uri de Pl anul Urbanistic Gene
Urbanistic de Detaliu.

Pentru fundamentarea Pl anul ui Urbanistic
reali zarea funcH wolktarideucbanmdenace asuteézr
Studiile de fundamentare a propunerilor din
aferent zonei sau | ocalitt™ i, pe domenii, p

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:

f Studiu topografic al amplasamentul ui 'Hi

1 Studiu geotehnic.

1 Avize conform C.U.

1 Elemente de recunttere a terenului;

1 Identificarea situae juridice a terenurilor;

1 Identificarea problemelor de echipare teho-edilitara.

Pl anul Urbanistic Zonal Hi Regul ament ul
strategiile din documenta™i ile de urbanism
Teritoriului Jude™ul ui b a &iHarBlUFrunks a n u | Ur bani

Cn concor dan’Ht cu prevederil e Pl anul ui
dezvoltare a localitt™ i prevdid:

T Moderni zarea Ki dezyoltarea ctilor de t

1T Modernizarea echiptridi edilitare;

T Reabilitarea Kkobiectvosochcultwaler ea de no

1 Dezvoltarea economiei;

1 Utilizarea excedentuluidefdd de munct ~ n;

1 Dezvoltarea turismului.

Cn privinind raaeszvalcttturiiii "n fmaoHaeedsedps:s
noi obiective de " nvesti Hii
2. STADI UL ACTUAL AL DEZVOLTIRIIT URBANI STI CE

21EVOLUHI A ZONEI

Date privind evolu™Hia zonei studiate pri
Or aHul TOr gu Frumos este unul dintre cel
localizat in norev e st u | j ude ™Hul uiintlreeHiGOmpa ac aviotl adotvieli ,
Podi Hul Centr al Mol dovenesc, iBtpar 'Hh n©nd r egi
Teritoriul oraHul ui TOr gu Frumos 'Hi areal
cum atestt descoperniirmiéenele Valrvhe ol b.g)i.celL d Cwlcut
evoluat vatra oraHul ui nu esure sintt ©Gmp | lLd rogt,
cOmpi e, | a contactul dintre zone cu car a
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complementareu nde ci rcul a'Hi a e-aklngy rutelor ranshunthetende legag t |
Car pa'Hi i Orientald] de valea Prutul ui Hi un
schi mbul de produse, “"nct din perioada medi e
Prima atest arrea Hulcwimeln@raggu Far uomos a f est
un act emis de Petru Voievod (Petru dl Ik a ) . Dupt aceastt pri mk me
“"n documentele vremid.i relativ tOrziu (1d63),
Aacest t©rg este (unul) din cele mai vechi 0
inainte de Regulamentul Organic (18818 3 2 ) or aHul a fost r e H
din Principatul Mol dovei . La adoptsar edae sRea g uw
divizat “ntre jude™Hel e | aHi Hi Roman, TOr gu
Dupt al doilea rtzboi mondi al , “n 1950, (
din regiunea | aHi, dar "n 1956&G ex®©aglt | raairan
aceeaHi regiune. La reforma administrativt
re’ nfiin'Hat .
Or aHul TOr gu Frumos reprezintt O0,45% di

suprafa™Ht de 2862, 8h7a .k nHo psualua "B 6a8 70,r a Hul u i se a
atingand 14353 de locuitori in 2019.

Amplasamentulare s u p r ad 2¥ "B&8.00 mp,acesta se afla iIUTR 26 - ZONA
CONSTRUCAGRDO-ZOOTEHNCIE, INDUSTRIE . Zona studiata este situata in gart
centralestid a localit ilfHarguFrumos,c o n d iprivindi caracterul zonei, utilizarea fuiknalt,

c o n d idéeHimiplasare, echiparea si conformare la £ d propuse,© 0 n d idéHiliniament si
limite laterale si posterioare; i r c gilaacéd, i n L | ftdixime aspect exterior, echipare
edilita, Tmprejmuiri 'H parcaje sunt stabilite prin recomanite din RGU al PUG, cu conda
ntocmirii unei documentPUZ.

Caracteristici semnificative ale zonei , r

Invedi'Ha prnoopduisfti ct zona stabilitti ipgenineaz PUG
introducerea dinUTR 26 - ZONA CONS T R U CABRO®-ZOOTEHNCIE, INDUSTRIE a
terenuluicu s u p r ad 2d #3800 mp in UTR 1 Subzonele LI pl/LlI p2 pentru zona de
| o c udoledittesi UTR 1 Subzonele 1Sco 1/ISco 2 pentru zona comerdiaki dezmembrarea
strkzii principale intr-o subzona separat cu denumirea TT ce va putea fi acceshtpublic.
Subzonele sunt urdoarele:

Subzona LI p1- ZONA PREDOMINANT RE Z | D E NAGUACGLADIRI NOI PANA
IN 12 NIVELURI

Subzona LI p2- ZONA PREDOMINANT R E Z | D E NAGUACGLADIRI NOI PANA
IN 6 NIVELURI

Subzona ISco _1- ZONA |INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIl, SUBZONA
CONS T R UC@UERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI

Subzona ISco 2 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIl, SUBZONA
CONS T R UC@UERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI

Subzona TT-ZONAC | R C U L LOBDAUTO DE DESERVIRE A ANSAMBLULUI

Poten™i al ul de dezvoltare
Zona studiatt prin pr ezuepmnrtdead@pdOoayp U mipa eiu.
cu terenurile Tnvecinate, aflate in proprietatey b | i pcrki vHit L | constituie

dezvoltare. Ter enul ceatnuler éukpgristradesStefaniCel Blard seSfabtu n e
care se interséeaz. cu strada PetrRarédHE58).

10
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2.2INCADRAREA IN LOCALITATE |

Terenul care face obi e antravilanulprr eadHBargt krdmos

judeé diHi e st e s centtalasticad na cpeasrttieiaa. Zona studi

27 868.00mpest e i dent i filecoaubeteleqgadastral t er enu

CAD 61062/62529/61063/62091

Terenul est e SdCeEAOGART HALBING &.R.L. prin UNGURIANU
GABRIEL .

Terenulstudiat este in prezepta r Cbinsiawit,p a r fEcoastruit

Folosintaactuala: teren construit

Categoria de folosinta: custio n s t, arabit "Hi i

st

at

Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism: functia domiraganac onst r uc

agrozootehnice, industriale
Zona de impozitare A ( delimitarea zonelor aprobate prin HC44/{2003)

- delimitare -

V-1'i mita UTR-sltOr kkit efTaRn 1c e | Mar e si Sfant

S-limita UTR 17
E-l i mita UTR 17 Ki UTR 12

N - limita UTR 10

2.3ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modulodganizare urbanistica:

relieful, re"Blaua hidrografica, clima, condiligeotehnice, riscuri naturale:

U Akezarea geografict

Or akul TOrgu Frumos este | ocalizat " n
km de orakul Podgtl deamanicipi @7 Rak€ani,
aprox. 48 km de municipi ul rekedi nSt de |

Or akul TOrgu Frumos se “nvecineazt cu

-la N, comunel e Bal k Ki Bel cexti;

-laN-NE comuna BLl SasSi;

-la S, comunele 1l on Neculce Ki Strunga;

-l a V, comuna Costexkt.i

11
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U Geologia
Din punct de vedere geologic perimetrul
n a cLrei structurt se deosebexktei foodamen
depozite sedimentare, dintre care interesea
anume Sar maS$Sianul mapare aicilasza u Bassarabi anul
Depozitele geologice “n care es3ie, smalil prtaa
sau pe platouri, apar S$Sin Bessarabianul ui K i

U Caracteristici geotehnice
Tectonica zonei

Tectonic, evol uSi a-aPldaetsffoLrknueria tMo | nd ot vi ermpeul t
anume:
- stadiul de geosinclinal;, n t i mpuau cs&edi me nst at formasSi
cristalin (ul ti malpredusin Rrotetozoicul dedi@;st r of i ce s
-stadiul de bazin de sa&uismedimertat nepi
cuverturii sedimentare,datr i t £ mi kcktri |l or epirogenetice po
Aceastt cuverturt sedi mentart se <caracte
plicativ Ki di spuse dupt <cele trei megaci cl
suferite de fund me nt u | rigid. Forajele efectuate au
cuverturii sedimentare se afundt spre V Ki S
Toat e informaSiile tectoni ce aratdt unct
deranjament tectonic ruptural, influenSat " n
se astfel o coborare in trepte a marginii vestice a acesteia, inclusive afundarea ei sub orogen
carpatic, aceasta afectand atat fundamentul cristali@ t K i cuvertura se
subkariate sunt mascate de un sistem de fali
Zona a fost influenSatt de mikcktrile de &
trepte spre orogenul carpatic, iar in momeatd t u a | K i de cele neotect
34 mm/ an, activOnd ki fracturile transversal
FormaSiunile geologice situate | a partea
valoarede®8 m/ km, spresderecB®bani desaeqati ce.

i Chcadrarea seismict

Din punct de vedere seismic, teritori ul S
tip moldavic cu hipocentrul "n zona Vrancea
Coduluide proiecar e sei smicHl/ kA0GbcédfiiRegPem®Ot L1 i t e
sei sHRareatPr evederi de proiectare pentru cl tdi

terenuluiag=0,20g K i 0O peTG o0a/dec de col $

U Stratifica Si a terenul ui
Conform AStudiul ui geotehnic al orakul ui
se poate “"mpiktr Si “n urmbtoarele zone:
-Zonal-caracterizatt prin prezenSa i aleOdnaat
argi |l eil operstsfooiadste ma c r o p el? in.dntconfinnaregs identificatun stcite 1
de nisip argilos sau argi-2@&Q0 Ctnerceomulorsng t an @
de sensibilitate | a umezire cu sarcint geol o

12
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- Zona 2- caracteriat £ prin acel eacxki caracteristic
umezire n grosime de cca®m. In conformitate cu Normativul PZ000, terenul din zona 2 se
ncadreazt "n zona A de sensibilitate | a ume
-Zona3-situatt pe te@ulasia Baklshi @aS,pOi ar str a
vegetal in grosime de 6B, 8 m, un strat de grosime variab
cafenie, in grosime de-3 m, continuatt cu un or i zeé&m de
gosi me dupt <care se " ntO©lnekte argila marn
contrac$Sii umfl are “n unele zone.

0 Ad©Onci mea de " nghes$S
Avand n vedere prevederile din STAS 6064 ( A T e r e n Addneimifmaxime der e
"ngheS$So0) dead@mdieBeanaxi mk din zonkt este de O,
0 Apa subterant
Nivelul freatic sa intalnit la adancimi de 157 m in zona 1, la adancimi de-18 m in zona
2 K i-2 mirazona 3.

0 Condi Si i de ampl asament

Din punct de veder a condi Si il or de ampl asare a ¢
Frumos se " mparte “"n urmkbtoarele zone:

-ZonaA-zona <colinelor Bahl ui ul ui (de teras
natural de 1020 m se car act ele fine argilbase |gessoide, sdénsibaec | i u
umezire. Grosi mea pachetul ui sensi bil l a ume
in zonele mai Tnalte. in conformitate cu normativul-P® 00 t er enul apar Si
sensibilitate laumezireka baza pachetul ui |l oessoid se " nt
ni si pur i mar i K I mi jlocii cu intercala$Sii pr

-ZonaB-zona de Kes ce se caracterizeazt pri
arglelegme sau pr-e¢édbaskuv@Ootizone mOisomaspwifinecin b

l entile pritfoase. Apa subterant estsensipuriuat
fine cu |l entile priétfoase. Ap a$ as utbd reemwnliseie st
frecvent la adancimi de-2 m K i prezintt agresivitate s
construcSsel cou Mbs@nduspeciale de protecSie.
-ZonaC-cuprinde zona de racord, pr e pentrut Lt
ampl asarea construcSiilor
U Caracterizarea Ki identificarea ptmoOnturi

a)terenuri normale
b) terenuri dificile

a) Terenurile normale de fundare

Aceste terenuri consSin nitgifpwraiSi @r tofro & v
argil oase Ki prafuri ni si poase cu stratifi
argil oase Ki argile “"n condi Siile unei str a

de kesicaSseratifontal L.
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DEVELOPMENT

b) Terenurile dificile de fundare

Cn aceastt grupt sunt i ncluse ptmGnturil
argile pritfoase | oessoide, prafur.i argil oas
loessoide s i ptmOnturile cu umfl Lri K i contrac$
contractile.

-Terenurile cu ptmoOnt ur i in smaeasnagjtritate @ cakuslor,u m
sunt alckttuite din argileepgtiipasdéd Kit apaata
umezire | a sarcina 300 KPa 2<1 m3<5 c¢cm/ m)
geol ogi ct) prin umezire. Terenurile cu pktmo
pl atou Ki pe versang$Si

-Terenurilec u pLtmOnt ur i cu umf | £ r iSunkprezente im zonedec S i
de kes ale r©urilor.

Principala caracteristickt a aicestor pktmOn

contracSie volumickt “n func$Si encdreacestnndicei t a
geotehnic are val ori reduse se produce feno
umi di t £Sii natur al e, se produce fenomenul d
nefaste asupra conotrrouefitialter kdacekxerwtauw ef @
("n prezent ACodul de proiectare Ki execusSi
cont r ac-$didativia 000196).

U Adancimi de fundare

Adancimile de fundare suntregleont at e de nor mativele “"n vi

-pentru terenurile normale de fundar e, ad
ad©nci mea maxi mk de " ngheZ204g terenul ui (Nornm

-pentru terenuril e cu eptm@rtnwriimese nmsE ink inlke
1,00- 1,50 m (Normativul P2000);

-pentru pEtmOnturile cu umfl Lri K i c-20Q r ac
m, conform ACodului de proiectare ki dxXeauSil
contrac$Sii mari9& i ndicativ NE 0001

Pentru orice construcS$Sie se va “~ntocmi,
NP 074/ 2007 | a faza definitivt (implicit stu
care, pe hza prospecSiunilor de teren Ki a anal
condi Siile geotehnice ale amplasamentul ui,
acestui a, adOnci mea apei s u bt e reafun@arekrespedtind | u
construcSiei proiectate, precum Ki recomandt

Se va &evita amplasarea construc$Siilor p €
suprafaSt " n zonel e zsoumsecleeptd bi &leu rdesc tarliu naecacthi

sau inundabile.

Cn privinSa zonel or afectate de alunecktri
recomandt ca acestea st fie de urgenBtriamen
unde se i mpune, prin lucrdbri speciale de col
unor studi i K i proiecte de specialitate | a
capt tLri de i zvoare erkii apl asmmatl crOimi de pambuwt ia, e’
de mari propor Sii, fenomen care pune “n per.i
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se pot obSine fonduri pentru proiectarea K
afectate.
De asemenea, albiile paraielor cu energii mari de relief din intravilan, trebuiesc consolidate,
amenaj ate Ki regul ari zate.
U Relieful

Din punct de vedere geomorfologic zona studi
1 j umbt at enaCohheler féace;S i
il
)l

jumbtatea S apar S$Sine Colinelor Dumexktiulu

“"n partea centralt a teritoriul aparSine

Or akul TOrgu Frumos este akKkezat “n partec:
de contact a acesteia cu sectorul BV Podi kul ui Centr al Mol dover
Sucevei. Mai exact este situat la extremitatea SV a depresiuniiBijh | ui , " n zona
a pOr ©ul ui Bahluie$S cu pO©raiele Cucuteni K i

Din punct de vederstgeembuhodol pgi ¥val emasucr
fiind dezvoltat “n princiopanai” mizdnanttsairds €l
pe interfluvii Ki versang$Si

Altitudinea maximkt din cadrul oJiaxudea il eQ
iar altitudinea minimkb este de 96 m " n Kesu
dau o energie maximk de relief de 55 n, ceea

Principalele forme de ralkiuéfuicasmuetsediufre
poOr ©ul ui Redi u, terasele Bahlui eBadiua , Kiveglsa
de contact.

kesul Bahl uieSul ui se prezintt swuiOmor m
supus ipnaurndiaaSli i | or . Altitudinea absolutt est
realizandus e o pantt | ongitudinalt de cca. 40a, C

accentuate, grosimea aluviunilor fiind d4@ m.

Litol ogi al k& $ wh oricogtingrior de $ m, nisipos, cu lentile de nisipuri
grosi ere Ki pietrikuri., peste ¢ arnsiposde &m.s pul
Apa subt er 8miadaacima.r e | a 1

Al bia minort aaBabbtutbeSwl uzgnar eqgrudkul ui ,

i nundabil al «kesului, dar nu “"n totalitate,

Cn partea de SE a orakul ui unde Bahl ui eS

nNti nst denemlSa mteirreta. claa act er ul ui umed al K e

ca Ki aportul afluenSilor torenSial.

kesul poO©r ©ul ui R-800 mueste acwpat intceqimiad imarel garte21€© i@zul
Paharnicul ui, “n sitcuaelite aotnwsdlit us ¢ c ati .n laic
BahluieSului, dar “n grosi mi ma i mi ci

La debukarea "n sekul -aBahladiaeg Swlinuil,arp®rcc
fiind mai ridicat dec Ot ni velulithederalnunda
pentru construcSii

Terasele Bahl uieSul ui se desf Lweosalrfarmap e
unei singure trepte cu podul u K o F20 m tacphriean a t
i nferi o-40rmhs pkrie 3n0i vel ul superior. Aceastt tr
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Bahl uieSului, -4d0e mMOalm,i taddime 3=l ativik, dife
coluvionare.

Litologic terasele sunt constituite din luturi leossoide cu grosen#8 m in zona terasei
joaselXiml0On zona terasei “nalte, sub care s
flt Il a adOnci-nT mupmlidN sre i nb BzroenHlrbdneSniar spael VE K

afl
dela45 m-8m. 6
Interfl uvi ul -RRah luuise$S prezintt ca o suprafaSt

E-S E, oferind un teren favorabil pLtr Sii de S\
luturi leossoide eluviale.

VersanSi i del uviadel ecanie imihtregn fnleswi utler s
terasei i nferioare cu kKkesul, flancurile vibil
cadr ul acestora se diferenSiazt versangSi.i c
afectaS$Si | ocal de degradbri (eroziuni, alune
Cucuteni, versant ul drept al Bahl uieSul ui K
ncadrat par Si al racordul terasei cu kKesul

Litolog i c , versansSii cu “nclinktri mi C i K i m ¢
 uturii cu caracter |l eossoi d, iar cei c-un " nc

complex deluvial cuaternar cu grosimi variabile, format din argiigle nisipoase, marne, nisipuri;
local apare la zi substratul argiot. r nos sar maSi an.

Gl acisurile sunt forme de relief acumul at
constituite din materiale fiQie, ewiodade pugd np
Kesului, slupra” ntl S©ndu

Dupt modul de formar e, g!| il luwriiall & , s wrmotn
depunerile viilor ki torenSilor | a debukaresc
dndgppuneril e materialelor erodate de pe versal

Gl acisurile sunt relativ wuscat e, afectat
|l itol ogic sunt constituite din argile prtfoi
apas ubter-amt | a 1

Din analiza acestor caracteristici geomorfologice ale terenului, pentru indicarea
construcSiilor de fundare ki regi mul ui de °
vedere geotehnic astfel:

-zona bunt pg&nirucooespumde teraselor, i n
mi ci K i moder at e, avOnd ca strat de fundare
umezire;

-zona bunt pentru construcSii " ni glacisumlr, un o
avlnd ca strat de fundare argile prtfoase,
pentru construcSii cu condi Sia executdbtridli I

excesului de umiditate;

-zonaimpopri e pentru construc$Sii, corespunde
K i |l ocal cu degradtri

i Clima

Di n punct de vedere c | i mum tciimat, de Gpr temsparat s e
continent al de nuan$St exureocsasvel ,Kicasacdteoagzea
viscole.
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Temperatura medie anualt a aerul ui este
210C ki un mini-N0CALLICaruarcihée arntmae mi ci p e
valori dau o amplitude t er mi ct anualt de 240C ki 250C¢C
excesiv.

CngheSul se produce “n medi e -20mapriiee(ultil@ o c
"ngheS). Numbrul zilelor cu “"nghe$S sunt de a

Umezeala relatevimedre anwalio "~ n jur de 7
minim vara.

Precipitatiile medi. anual e au o valoare
cel e mai mar i cant-i7tOL Sim c tnz ©medd i “en) iiuvanri &cde(l 6e5
iarna (18- 25 mm n medie).

VOnturile dominante -sestick]eadOmd dvalaciS
staSiei Podu Il oaiei). Alte direcSii cu frec

Viteza medie a vantului este destulrde d i ciétmis,darmu "~ nr egi str at
peste 35m/s), ceea ce poate constitui O pr
puternice se “nregistreazt iarna, spul ber ©n
cor estpourn,ztpr opor Sia cal mul ui atmosferic are
noxelor urbane.

Alte fenomene meteorol ogice, care se man
chiciura, inversiunile termdicemamai i rreeswemit

Bahl ui eSul ui K i poO©r ©ul ui Redi u.

Pe fondul acestor condi Si i de climk se p
posibilt existenSa a cel puSin dout microcli

Mi crocl i mat ul d’en stoerriaSsit skei Intvaer nagrat ey ig izee afzd
frecvenSa relativ mai redust a brumei, ceSei

Mi crocl i mat ul Kesurilor se caracterizeazt
br umei K i ceSeigntouaunti,didtiantaemincaki nmeacic act i vt
culuar al wviilor.

U Hidrografia
1T Apel e de suprafa$St

Teritoriul administrativ al orakului TOrg
cei trei afl uen$Si damadata.s t i Rediu, Cucuteni K i

Bahl uieSul , afl uent de dreapta al roul ui
bazinul ui hi drografic de 538 km2.-SEPROndu plta cTe
"ndreaptt spre V ki conflueazt cu Bahl ui ul I

Regi mul hi dr ol ogi Wtrosad | areernd catr-@0% atinezatase plf\pdrO
ni val M0 aBOmentare subterant), dar predomi
produc cel e mai mari debite Ki ni vel e.

Astfel, din datele inregistrateep r © u | BahluieS, rezultbkt ct
mar i se proidacnagr(iMmdvawadi n scurgerea anual
(21, 2%) ki toamnt (19, 1%).

Ca debite, media anualt este dmc/(9), 68i mcH
n octombrie (0,19 mc/s).

Analiza nivelelor aratt un nivel medi u a
282 cm, iar a nivelelor minime de 150 cm.
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Aceste wvaria$Sii ale nivelelor KU cu dcergeret e |
neuni formk, cu regim hidrologic torenSial, a
POr ©ul Cucut eni conflueazt cu BahluieSul

suprafaSt a bazinul ui hi drografic de 16 km2.
POr ©ul Redi Bahdnufilelsgaud zH ac 5 de orak, are
bazinului hidrografic de 42 km2.
Ambel e p©raie (Cucuteni K i Rediu) au spr
prin bararea cursului lor inferior, dar care Tn prezent sunteseltai important este lacul Paharnic
de pe Rediu cu o suprafaSt de cca 50 ha.
Cn partea de E a orakului curge pO©r ©ul A
alimentat de o serie de izvoare cu debite de

1 Apele subterane

Apel e subterane, "n zona orakul ui sunt ceé
dar Ki “"n unele lentile nisipoase intercal at
Kesul Ki terasele BahluieSul ui

Cn kBeashullui eSul ui apa subterant este “nt Ol
bazal, "N nisipurile Ki pietrikurile aluvior
ni sipoase de |l a suprafaSa a&leuviiadnart | ai srup’rr
gener al , apele subterane din Kesur.i au debi
dure.

Apel e subterane din Kesuri -182u m)i vkeil ull o cha |l
supr af adaarih emrase,nsunt cantonate in baza acestora, la adancimildemi5in N
orakufLldi m 18 partldda mcé mt rSal tSpkie & ni ve-bml h i
“n zona strtzii -8ImlaNdeacédstmiApele subiee dik terasé sunt puse n
evidenSt de i zvoare Ki emergensSe umede, car
exces de umiditate, aka cum este zona din sp

StabilithdHgemed @alcal da terenul ui pe ampl asam

Amplasamentulstud at are stabilitatea | ocal‘t
supus inundawiilor, wviiturilor de apt

124C1 RCULAHI E |

Terenul e st e deMegde stiadaStgiar Cel Mareusr Sfanta Sud este
mtrginit de strada Serelor, la Est estérginit de strada Livezii, la Nord estetrginit de cale de
acces privata.

Din stradaStefan Cel Mare si Sfase va face o strada interna care va lega stefan Cel
Mare si Sfantle strada Livezii.

Circul anHi er idarnuli uprekrrcud | elio c'Hiir i sk varstalilida fqzea r ¢
DTAC.

Din punct de vedere al circlilei se constaturmttoarele disfunddnalitt i*H

- Lipsa iluminatului public duce la un sentiment de insecuritate;

- Lipsa sistemul de rigole pentcanalizarea apelor pluviale

- Varia'lHale I ifRi drumului de acces si denivei.
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- Lipsa trotuarelor pentrucircilda pi et onal &t ;
Se propune: IL ifela dilor de accedtlasfaltarea acestora

- realizarea de iluminat stradal

- realizarea de rigole siotuare

- realizarea de spatii verzi plantate

Numbr ul | oc ur iVa dirstabititén fgzeder vit@are eale proiectului conform
legilor in vigoare.Se estimeaza ca pentru cladirile propuse vor fi necesar&3iD0ocuri de
parcare din care 45 locwor fi amenajate la nivelul solului iar restul la nivelul subsolurilor

Se vor prevedea | ocausilasubdldcopsaudilborar e “~n 1 nci

2.5 OCUPAREA TERENURILOR ‘

Principalele caracteristici ale funcSiuni

Parel a de teren reglementatt prin PUZ est
o r auHTatgu Frumosj u d d "BHuHi intravilam conform extrasdecart e funci al
informareCAD 61062/62529/61063/62091

Terenurile invecinate pe toate latarsuntconstruite mai puid terenul de pe latura nord

est

-Rel aSiontri " ntre funcSiuni

Terenurile “nvecinate au func™i uni mul ti g
l'a func™i uni admini strative, ocnotmeiriciaéleatHiv

amplasamentului in localitate.
Schi mbar e func™i onal t propust prin PUZ
ndeptrtar ea-ifndrucs™Hiru milleordiangrzoona r el ati v ce
f un c "Hi woase lopatariloe dindmprejurimi.
Noi | e func™i uni Vor ui f'omr muna ZDenal,ouf
complementare locuirii.

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona din care face parte parcela de teren stydiate st e paro Hiaeeasta fiind in
curs de dezvoltarereconversie din zdn agroindustriak in zort de | of cuuni ct "Hi @ t
complementare zonelor de locuit

- Aspecte calitative ale fondului construiti o burk parte a fondului construit se afintr-o
stare de degdare avansata@ o n s tlor agroiftdustriale vechi, unele o n s t sunt roi'ldltele
sunt in curs de reconversiButem afirma ca fondul construit este unul neuniformc ar e n e
i nterven'™i e, tocmai “n acest scop sa fitcut a

- Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona “~n car e s ebenaficihitde tbater e Heedilieais dasifel coaectare
viitoarelorc o n s tse poateHace prin extinderedelelor existente
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-Asigurareerzicu spaH i v
Cn zona studiatt spatiil e ver ziPetsrenua studiate | e
spatiile veri suntintr-o stare ningrijitt, cu crétere spontan a diferitelor tipuri de arbHi si
plante.
Pe terenul reglementat prin PUZ, nu existora actudlp | ant a "Hi i sau spa’'l
decit cele de la straddtefan Cel Mare si Sfant
Pe terenul studi at s e propune amenaj ar e
maximizandus e Vvi i t oar el e aspect eieafectbla deicanfort la mveltHi r
ntregul ui teren miomgastp.a HA$ il foe | Jtrimuitapdapbacena "Heaa
umreat:
T Spatii verzi 2mp/ l ocuitor dar nu mai pu

Vor fi amenajati 2mp spatii verzibcuitor in afarasuprafetei de teren ocupat de
subsoluri. Diferenta de suprafata de pana la 20% poate fi amenajata peste subsoluri

T Spatii verzi de minim 15% pentru zonel e
Pentru subzonele ISco 1 si ISRovor fi prevazute minim2-5% spaii verzi in afara
limitei subsolului, diferenta pana la 15%utand fi amenajatai peste suprafata
subsolului.
Suprafata de spatiu verde ce va fi amenajata in afara limitei subsolurilor, va fi stabilita
la faza de proiectare DTAC, respectand suprafatéamaile 2mp/locuitor.

1 Spatii verzi de minim 0% pentru zona TT
Nota: Suprafata de spatiu verde necesara a fi realizata in afara suprafetei ocupate de
subsol poate fi realizata si distribuita in oricare din cele 4 sukzonfunctie de
solutiile tehnice celenai fezabile.

-Exi stenSa unor riscuri naturale “"n zona
Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate

Ampl asament ul studi at ar e stabilizatea&s pen
recomandtril or din studi ulnuge ediHituiiooec. Ter enu

Exi st en™™a un o rinzonastediatt sauinreenélaivetael e

Ampl asament ul studiat are stabilita
supus i nundawiilor, viiturilor de apt

- Principalele disfunclenalitt i'H

Principala disfunctionalitate este existenta ufmd construit invechi cu spatii verzi
neingijite,c o0 n s tim stared¥tinsata de degradare.

Di sfunc™i onal it t "Hi Zonal | Local |Pri or|]Obser va'Hii

Starea strtzilor Da Nu 1 Strazi interioare degradate

I nt er sec ™Hi i conflic- Nu - -

St ©njeniri “ntre fu Da Nu 2 F u n c ddinflictuale

Starea fondului construit Da Nu 3 P ar "Eli &thre avansata ¢
degradare
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Ocuparea terenuril ofDa Nu 4 P a r fidanzehajate
Condi "Hi i di ficile dNu Nu - -
Ri scuri natural e 'Hil- Nu - Cn condi "Hi il e
Surse de poluare - Nu - -
Re™Me | el u(taiplti,t tcld nal | Da Nu 5 NecesittHibraxi
telefonie) re'Hel e

‘2.6 ECHI PARE EDI LI TARI

Cn prezent, zona este deservitél edcetgaai tcikl
canalizare telefonie. Se propune ca extinderea e Wel el or de utilitkwi
studiatc ©t &Gi " n i nt er i orpetheltaimgbbnefgiariue nt ul ui st f

- Al i mentarea cu energie electrict

Racordarea la e "Heeldeillei t ar e exi stente “~n zonkt pe
benefigarului.

- Ali mentarea cu apt potabilt

Racordarea la e "Heeldeillei t ar e exi stente “"n zonkt pe

beneficiarului.

- ReSele de canalizare
Racordarea la e "Heeldeillei t ar e exi stente "~ n zonkt pe
beneiciarului.

- Apele pluviale vor fi deversate pe amplasament sau se vor acumula in bazine de
acumulare si se vor folosi pentru irigarea spatiilor verzi de pe amplasament, apele pluviale
de pe suprafele parerilor se vor trece printun separator de hidraduri dotat cu filtru
de coalescenta
Apele utilizate la udarea spatiilor verzi, trebuie epurate coregfunzu respectarea
prevederilor Regulamentului UE 2020/741 al Parlamentului European si Al Consiliului din 25 mai
2020 privindc e r i minkeelpestru epurarea apei;

Bazinelevor fi executate din materiale impermiabilertfsisteme de drenare sau preaplin,
in vederea prevenirii infiltrii apelor uzate epurate in sol si paiiapelor subterane.

- Ali mentare cuipBuestecgzule ter mi ct
Pent u construc™i il e propuse se va asigur
agentului termic Tn regim propriu.

2.7PROBLEME DE MEDIU ‘

Terenul care face obiectul st ud ilruprezent pe u |
teritoriul analizat” n cadr ul P. U. Z. nu sunt factor.i de
ampl asament nu sunt deptHite standardel e 'Hi
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Rel a'Hi a c a dadrucomsauit:u r a |
In prezent, terenul studiat egpa r “ldonatiuit, unelec o0 n s t existentdHsunt construire

recent unele se aflatr-o stare avansata de degradare, altel¢ isucurs de reconversie fuilgnak
si reabilitare. Terenul liber de 0 n s t se aftcintdio stare nengrijitk cu plante sarbuti crescute

haotic.

Ri scurii nat we:al e Hi antropi

Rel a$Si a chaocddruidonstruiat ur al

Orientarea strategiei de miavedee pnecipdl: al m ¢
A Eliminarea tuturor surselor de poluare exi

AEliminarea emisiilor necontrolate

Studiul geotehnic nu semnaléawscuri naturale deosebita zona studiata.

Un aspect care trebuie sa retina atentia beneficiarului este scurgerea apelor pluviale s
rezolvarea corecta a sistemétizverticale a terenului.

Din punct de vedere al afectarii factorilor de mediu nu se ridica probleme deosebite,
deoarece viitoarele investitii vor fi bransate dae "Heeldilgdreeale zonei, respectiv apa si
canalizare, energie electrica si gaze nagynaldeplinindusec o0 n d deHiuinlc éHior®ataa r e

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ de
punerea in practica a proiectului, in conditiinormaldden c "Hi onar e

Gospoditrirea de knplasamemht.onvestijaepropusaantl este generatoare de
deseuri cu un anumit regim.

In incinta terenului, vor fi prevazute zone cu destinatie de platforma gospodareasc
vederea colectarii deseurilor menajere, cu respectarea prevederilol CNEH14 OMS 994/2018
actualizata, art.4, aliniat a) amplasata la minim 10 m de ferestreld o c udor. Parmrea
autoturismelor, se va realiza in incinta proprietatii iar amplasarea parcarii va respecta prevederile
OMS 119/2014 OMS 994/2018 actualzata, atr. 4, aliniat c) la minim 5,0m de ferestrele
camerelor de locuit.

Mar carea punctelor K i traseel or din sist

echiptrii edilitare, ce prezintt riscuri pen
Un risc major |~ laurteop r enz icnotnkt itnruatf icccuekt er e .
Val ori de patrimoniu ce necesitt protecHi
Cn zont nu existt valori de patrimoniu ce
Pot en’™Hi al bal near ™Hi turistic:

Nu este cazul.

Cn zona studi at t nu sunt s e nmalatd fanbneenerde s c

instabilitate, alunectri active sau stabiliz
Ampl asament ul studi at are stabilitatea |
i nundawiilor, viiturilor de apt din precipit

In prezent nu se semnaleaiZenomene de poluare a mediului.
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Sol:
Cn prezent, nu s e "nregistreazt pol ukri
necontrolate de dexkeur. care st product wun
sol ) dat or icaftu geadfte ceacudluagilcork i economi c.
Aer:
Cea mai mare parte a noxelor K i pul ber il

strazile adiacente, cat si de lao c Uei umifalmiliale care folosesc solutii de incalzire cu
combustibil solid

Apt:
Apreciemc t agresi vitatea sul fatict 'Hi magnez
este slabt sau <chiar absentt, deoarece pe

generatoare de reziduri chimice.

Veget a'Hi e
Cn zonkt nu exi s tetpeismjnatured Miereaul nu aste amenaal existand la

nivelul acestuia o serie de vegeta™Hi e spont a
Nivel fonic:

Ca surse de poluare fonice din zont, ar
deplastrile hmbbcuValooti il loe dmmegiostrate se "~ ns
Concluzii:

Din analiza factorilor de mediu Ki a cadr
del o c udolectiddesi comercialapr opust pe t e raermbidctul ®.U.4.chu este ¢
pol uantt. |l nvesti Hha propust prin P.U. Z. nu
popul a™Hi ei din zont este redus 'Hi se poate
construire, mbsutolil3f7 iPdotpe opiuad emécdi wlapi

280PHI UNI ALE POPULAHI EI

Terenul studi at S i functiunea propusa se
este dominata de functiunea de locuire.

Organel e administrative | ocovelthrea ace€dr zomeicu p o
furuaHide | ocuire, considerate ca f hAcOaidarguar t

Frumos oferind multiple avantaj e al é&xista o cererest i
crescutgpentrul o c ucolectitéenoi din partea locuitorilor in zona.
Beneficiarul i Hi asumbi ritspunderea de a c
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DEVELOPMENT

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANI STI CI

‘ 3.1CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Avandin vedere caracterul evolutiv al zeirsi necesitatea crescuta de hoo ¢ y in zoftde
studiata este oportuna insertiafdes n ¢ ddil w r iucblectiMdesif u n c ddmeralale s u s "Hi n
programul de dezvoltareaar auiH@&rbu Frumos

De asemeni este oportun tau n ¢ adroindustrialesa fie mutate la periferiile localitatii,
pentru a reduce poluarea din interuayul auiHu |

Din studiile de fundamentar e el-d botualase e ¢
desprind urmkttoarele concluzii:

Presiuneaderefefid a v ©nt u le @0 minutegrefd i0.@0tkRa cenform Indicativ
CR 1:1-4/ 2012.

Cncitrcar ea dsok= 250 kNand donfgrne Indeativ CR 41-3/ 2012.

Normativul P1001/ 2013 HANor mativ pentru proidect al

| ocui n-tidturade@grazaotehnicti i ndustri al eo i ndict uirmbt
ag'HTC (ag coeficient seismic; T er i oad[g]): de col "H

Aag=0.25g0.9,

ATC=0.70s

U In urma realizarii studiului topografice la locati@ £onstatat ca tereneste redtiv pla cu
mici denivelari locale.

‘ 3.2PREVEDERI ALE P.U.G.

Se propune incadrarea terenului in UTR 1 Subzonele LI p1/LI p2 pentru zdnad2u i n "k
colective si UTR 1 Subzonele 1Sco 1/ISco 2 pentru zona comerciala, si dezmembrarea strazi
principaleintr-o subzona separata cu denumirea TT ce va putea fi accesata public:

Subzona LI pl - ZONA PREDOMINANT RE ZI| DE NAICHA ICLADIRI NOI
PANA IN 12 NIVELUR

Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT REZI| DE NAICHA ICLADIRI NOI
PANA IN 6 NIVELURI

Subzona ISco 1- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICI, SUBZONA
CONSTRUCEBWVERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI

Subzona ISco 2- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICI, SUBZONA
CONSTRUCEBWVHERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI

Subzona TT - ZONA CIlI RCUL AOR IAUTO DE DESERVIRE A
ANSAMBLULUI

Pe terenul studiat se propune construirelde ¢ ugolectide si spatii comerciale cu
f u n c ¢Ampleméntare zonelor de locuire

3.3VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin conformarea, dimensionarea finisajelor, obiectivetgpse se vor integra armonios
“n peisajul exi stent THi nu vor constituli i nt
procent minim de spatii planate/spatii vestmpa cum urmeaza:
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T Spatii verzi 2mp/ Il ocui t oru dzaorn enlue ntali pplu

Vor fi amerajati 2mp spatii verzi/locuitoin afara suprafetei de teren ocupae
subsoluriDiferentade suprafatale pana la 20% poate fi amenajata peste subsoluri
1 Spatii verzi de minim 15% pentru zonel e

Pentru subzonele 1Sco 1 si ISco 2 vor fi prevazute minb®e2spatii verzi in afara limitei
subsoluluj diferenta pana la 15% putafithmenajatasi peste suprafata subsolului.

Suprafata de spatiu verde ce va fi amenajata in afara limitei subsglualé stabilita la
faza de proiectare DTAC, respectand suprafata minima de 2mp/locuitor.

1 Spatii verzi de minim 0% pentru zona TT
Nota: Suprafata de spatiu verde necesara a fi realizata in afara suprafetei ocupate de
subsol poate fi realizata si distuita in oricare din cele 4 subzenn functie de
solutiile tehnice cele mai fezabile.

34AMODERNI ZAREA CI RCULAHI EI

Organi zarea circulaSiei si a transportulu
Accesulprincipal la amplasamentul studiat ga face din stradaStefan Cel Mare si &ht
avandcateo bandade deplasare pe sens, de asemeni pe amplasament se poatre face acces si de

strada Livezii.
Prin PUZ se propune conectarea str&téfan Cel Mare si Sfarsi Strada Livezii pintr-o
strada interioara cu profil stradal de 7 m lagjrae va putea fi accesata pubkxista posibilitatea
ca pe viitor de facut o conexiune suplimentara a strazii Livezii cu strada Serelor pe amplasamentt
studiat prin extinderea i r clar intaridirei propuse.

Organi zarea circul aSi ei pi etonal e

Accesul pietonal se va asigura prin intermediul trotuarelor propuse stanga/dresgsalor
auto cu o latime de 1,5.m

-sevwrasigura nt |l "Hih mi de tr

-asigura ea pantelor de s
carosabilét canalizarea acestora;

- va fi asigurata deplasarea in conditii optime a persoanelor cu dizabilitati si cu respectarea
normelor si legislatiei iniguare prin prevedearea de rampe cu incliantiii specifice si dimensionari
corespunzatoare@i r clar pieioitdilei

epte exterioare de m:
cur ger e ca r & pddaalklisaup | u

Trnsportul in comun
In prezent nu exista transport in comeare sa deserveasca localitatea intern, exista rute de
trasnport in comun carleagao r add lotalitatile invecinate.

Amenajarea parcarilor in interiorul amplsamentului
Numtr ul | ocuril or de parcare va divorfist ab
asigurate in interiorul parcelei.
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-amenajareaderigofeent r u asi gurarea colecttrii Hi
-sta™Hi onarea autovehiculelor se va face n
parcajelor.
\3.SZONI FI CARE FUNGCHEQNAIMmENt L r i , indid drbamstidi

Se popune incadrarea terenului TR 1 Subzonele LI pILl p2 pentru zona de
| o ¢ udolactitesi UTR 1 Subzonele ISco 1/ISco 2 pentru zona comercialsi dezmembrarea
strazii principaldntr-o subzona separata cu denumifdace va putea fi accesata public

Subzona LI p1- ZONA PREDOMINANT RE Z 1 D E N ACWACLADIRI NOI
PANA IN 12 NIVELURI

Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT RE Z | DE NAICH ICLADIRI NOI
PANA IN 6 NIVELURI

Subzona 1Sco 1- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIl, SUBZONA
CONS T RU CEBWBRCIALE, CU CLAD IRI NOI PANA IN 7 NIVELURI

Subzona 1Sco 2 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIl, SUBZONA
CONSTRUCCEBMBERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI

Subzona TT - ZONA CI RCUL AOR IAUTO DE DESERVIRE A
ANSAMBLULUI

BILANT TERITORIAL EXISTENT

mp % din suprd a "Ha t

CONSTRUCHI | 7 937 28,48
EXISTENTE

CIl RCULAHI I A| 3626 13,01
CIl RCULAHI I P 395 1,42
SPATII VERZI 890 3,19
TEREN NEAMENAJAT 15 020 53,90
SUPRAF AEREN 27 868 100

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM
SUBZONA LI p1

mp % di n stuoptrag
CONSTRUCHI | 32552 40.0
CIRCULAHIT A
CIRCULAHI 1 p| 3252 40,0
SPAHI | VERZI | 16276 20,0
SUP RAF AEREN 8138 100

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM
SUBZONA LI p2

| mp | % din supra
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CONSTRUCHI I 31728 40,0

Cl RCUL ALHOI A

CIl RCULAHI I P 31728 40.0

SPAHI I VERZI 1586,4 20,0

SUPRAF AEREN 7932 100

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM
SUBZONA ISco 1

mp % din supra
CONSTRUCHI | 2 596 50,0
Cl RCULAHIIT A
Cl RCULAHII P 18172 35,0
S P A'WERZI 778,8 15,0
SUPRAF AEREN 5192 100

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM
SUBZONA ISco 2

mp % din supr 3
CONSTRUCHI I 2843 50,0
CIl RCULAHIIT A
CIl RCULAHIIT P 1990,1 520
SPAHI'l VERZI 852,9 150
SUPRAF AEREN 5 686 100
BILA NT TERITORIAL PROPUS MAXIM UTR
1T
CONSTRUCTHI | 0 0
CIl RCULAHIIT A 920 100
Cl RCULAHI I P 0 0
SPAHI'l VERZI 0 0
SUPRAF AEREN 920 100
TOTAL TEREN 27 868

INDICATORI URBANISTICI P R O P ULILR. 1 SUBZONE DUPA CUM URMEAZA

Prin PUZ se propunschimbarea terenului din UTR 26 in UTR 1 cu 5 subzone dupa cum urmeaza:
NR. CAD. 61062/62529/61063/62091

1. U.T.R. 1Subzona LI pl- ZONA PREDOMINANT RE Z | D E NAHCUACLADIRI NOI
PANA IN 12 NIVELURI
2. P.O.T. max40,00%
3. C.U.T. max2,40
4. Regimd e ~ n2B4#PiilEne
5. Cntl "Hi me #3500alela cota terermlui anienagat
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6. Spa'Hii p | 2anp/tloauitoe dammu mai pidlde 20,8084l

1. U.T.R. Bubzona LI p2- ZONA PREDOMINANT RE Z | D E NAHCWA CLADIRI NOI
PANA IN 6 NIVELURI

2. P.O.T. max40,00%

3. C.U.T. max2,40

4 . Regi m 25€P+4ERSR| "Hi me

5. Cntl "Hi me al5@&aperitrundona R23+P+4E Si 418,50 pentru zona 2S+P+4E+5R
6. Spa'Hii p | 2anp/tloauitoe dammu mad u & 20,8086!

1. U.T.R.1Subzona I1Scol - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIl, SUBZONA
CONSTRUCOMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI

2. P.O.T. maxe0,00%

3. C.U.T. maxX,40

4 . Regi m 28++5E#6R | "Hi me

5. Cntl "Hi me a19 50peniruzdna 2SaP+aE+23,00 pentru zona 2S+P+5E+6R
6. Spa'Hii p | na maipaut "tie 1H00% . | a s ol

1. U.T.R. Bubzona ISco 2- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIl, SUBZONA
CONSTRUCOMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI

2. P.O.T. maxk0,00%

3. C.U.T.max2,40

4 . Regi m 28+P+4E4bBR | "Hi me

5. Cntl "Hi me al5,00peniruzdna 2SaP+4F si+&8,50 pentru zona 2S+P+4E+5R
6. Spa'Hii p | na maipaut "tie H00% . | a s ol

1. U.T.R. Bubzona TFZONAC | RCU LLORAUTO DE DESERVIRE A AISAMBLULUI
2. P.O.T. max2,00%

3. C.U.T. max0,00

4. Regi m ndcenstfuibil | "Hi me

5. Cntl "Hi me &0,00dexa catdterénalui aameriajat

6. Spa'Hii plODoE at e min. | a sol

La el aborarea propuner-atoidtdec oohetz vdoel tuarrnet t

Stabilire indicatori urbanistici:

UTR 1 Subzona LI p1- P.O.T. 40,0% existent conform PUG
C.U.T2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona LI p2- P.O.T. 40,0% existent conform PUG
C.U.T2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona IScdl - P.O.T. 50,0% existent conform PUG
C.U.T2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona ISco 2 P.O.T. 50,0% existent conform PUG
C.U.T2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona TT - P.O.T. 00,0% propus prin PUZ
C.U.T.0,00 propus prin PUZ
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3.6DEZVOLTAREA ECHI PII RI'l EDI LI TARE \
T Al'i mentarea cu energie electrict
Pentru zona stwudiatt prin P.U.Z., afun men
circuit electric separat conectat | a punctu
20KV) | a reHeaua de tensiune joast (LEA 0.
stradal.i exi sten’H |, iar pe terenul propriet
cl tdire.
Se vor realiza “n incintt.
-1 nst al a felideilungnattsteadal; o a
-l nstal a’Hii de i | iocmtelor/lturiloe x t er i or l a ni
-l nstal a’Hii i nterioare de il uminat nor mal
-l nstal a’'Hi i de pri ze.

Re™Hel el e exterioare se vor executa cu

pentu traseele unde se dor e Ht e r e meatexteriodse vamo n

asigura cu stol pi de il uminat mont a’Hi p e

de il uminat, pri ze, prize alimentare aparat

telefonie, transnsie date,p ot ec 'Hi e ef r ac Hi e 'Hi i ncendi u.
de arhitecturt. SoluHi a se va detalia | a

I Al'i mentarea cu apt potabilt

Al i mentarea cu apt potabilt se vaa fae'de al
publict de apt spadaStaféniCelMareskSfamtt Aot £ oka previzi

ti puri de instala™ i sanitare:
-l nstal a™Hi il e sanitare IinreiHi pare aferente

-Al i ment area cu aplruraec e Hi canali zarea ape

-l nstal @@nialledamb i nci nt & .

Apa va fi intcorse™"Haab ude Li mpcri nt £ ckLtre constr

T Canalizare

Toate clitdirile wvor fi racordate | a
acesteia panacel ader ec'ldenlaelliez aprueble xi st ent e

T Apele pluviale vor fi deversate pe amplasament sau se vor acumula in bazine de acumulare
si se vor folosi pentru irigarea spatiilor verzi de pe amplasament, apele pluviale de pedaprafe

pardrilor se vor trece pntr-un separator de hidrocarburi dotat cu filtru de coalescenta.

T I nstal a’Hii de gaze naturale
BranHament ul pentru alimentarea cu gaze
realiza | a re™Heaua publict de pdiestri IpiHHI ¢ e
structura geotehnict a terenului Hi de ni
De | a conducta de gaz se va realiza un

propus.
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Pentru zona studiatt se propunecelcoiniskla aiarH
propug, utilizand centrad termice pe combustibil gazos.

I Evacuarea deHeurilor menajere
Se va propune amenajarammor platforme de depozitar@ pubelelor in interiorul parcelelor
n etapele ulterioare de proiectatevacuarea@He ur i | or menajere se V
Sspeciptimatéantractarea acesteia individual d

I Telecomuni ca’Hi i
Conectarea | a o r e He datitddneabeedficlaulaimu ni c a "Hi i

|37PROTECHI A MEDI UL UI |

Dezvoltarea durabila akezrilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate
problematicii mediului.

Criteriipentrudet er mi narea efectelor semnificative p

1076/2004
1. Caracteristicile planurilor ki program
a) gradul “"n care planul sau programul C I
vitboare fi e " n ceea ce privekte amplasamentul,
privinSa alockbktrili resursel or;

Functiunile propuse prin prezentul studiu creeaza un cadru favorabil pentru comunitatea
locala prin oferireaa 15%-20% spatii verziamenajate dis u p r tererallilace vor fi folosite de
catre viitorii locatari cat si de vizitatori.

b) gradul “n care planul sau progr amul (.
cele “"n care se integreazt sau care derivi d

Implementaea proiectului influenteaza in mare parte pozitiv vecinatatile prin functiunea
acestuia,nu se creeaza disconfort fonic sau poluareodee natura La momentul studiului
terenurile invecinate suebnstruitep a r."Hi a |

c) relevanSa plaholpensau pnbggamuéai con:s
ales din perspectiva promovditridi dezvol tErii

Programulpropusva favoriza dezvoltarea durabila a localitatii iar, amenajarea tereoului
15-20% spatii verzi si dirijarea apelor pluviale ducela evitareai n u n d aceésfitui terenrpe
viitor. In PUZ sa avut in vedere optimizarea densitatii de construire corelata cu mentinerea,
intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi si plantate.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Nu sunt semnalate probleme de mediu relevante pentru program.

Se estimeaza ca lucrarile de construire propuse prin prezenta documentatie vor afecta medil
pe timp limitat, pe durata edificagi o n s tlor. u ¢ "Hi i

F u n c "Ha vitoaeelorebiective nu va afectaoststemul terestru
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e)relevanSa planul ui sau programul ui pen
comunitare de mediu (de exempl u, planuril e I

de gospodtrirea apelor).

Functiunile propuse vor avea ajdtia de a dota spatiile si cladirile cu pubele ecologice
pentru depozitarea si sortarea deseurilor.

Prin asigurarea instalatiilor de canalizare si alimentare cu apa racordate lTeedilicate e
urbane, solutia ce se propune este conforma cu nornrelgesie actuale.

2. Caracteristicile efectelor Ki ale zone

a) probabilitatea, durata, frecvenSa Ki r

Propunerile din documentatia de urbanism prezenta produc efecte cu caeaetsilil prin
schimbarea de folosinta din terarabilin terenconstruit

Interventile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce odata cu efectuarea
lucrarilor dec o n s t, caract€itiiate prin eventuala distrugere a elementelor de vegetaise
vor remedia prin luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon
arbusti si arbori, amenajarea de zone verzi mai ample, modelate dupa reguli peisagistice ci
denivelari, plantatii diverse.

b) natura cuorul ati vkt a efectel

Nu este cazul.

c) natura transfrontiert a efectelor;

Nu se produc efecte transfrontaliere.

d) riscul pentru stnttatea umant sau pent

Avand in vedere amplasamentul propus, {uaftr teritoriu central intravilan, precum si
specificficul functiunii propuse, nu exista riscuri pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

e) mLri mea Ki spaSialitatea efectelor (z
afectate);

Nu este cazul.

f) val oar ea ki ulipdsibilefi afdctat)daté et ea ar e al

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultur@jn solutia adoptata nu sunt
afectate zonele naturale speciale sau patrimoniu cultural.

Tii ) deptkirea standardel or sediwlui; Mu sevdepasesci | o
standardele si valorile limita de calitate a mediului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiWu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
naSional, cemomnabitanakau i nt

Prin solutia adoptata, nu sunt afectate zonele naturale speciale sau patrimoniu cultural.

Din studiile efectuate “n scopul el abor Lt
se eviden™Hi azt sur seemmmindepd @a deli pevaauaHpr’irn
necontrolate de deHeur. (menajere, i ndustri:
infrastructurt)

A'Ha cum r eapu2l6ti Echigareredilitara, cap. 3.6.i Dezvol t area e
edilitare, cap. 24.1 Ci rcul a™Hi a HiMo ccearpni zar £ a Qiur caixt ic

di sfunc™i onal i t &t Hi privind infrastructura ur
exi stent ‘Hi prin lucrtrile de BtahHare bka p
comunicarea cu restul teritoriulmunicipiului Hi se pot asigura toate
func™i ontri , anewmpkle dltericareidé pyoiectgper o pu s e
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Toate fuinzdHhanstadi at t wliant, ladndesae ctaoraatcet emt
pentruelminar ea pol ukaersol. de ti p apt

Sol u'Hi i pentru r’hdaminu br ear pal etpol bgi ct

MeméH ea cal it it ™Hii me di ul u dinelda aducere d acastora la | e
parametrii natural constituie diniest r at egi ckt esen’H pt Lvmedidda e b L
reconstruc ™ ei ecol ogi ce, a dezvoltkitrii dur :
medi ul ui trebuie st se fackt "n vederea:

- El I mitwutorsursedr de poluare existente Hi Vvil

- E I 1 miemigiilorinacontrolate;

- I mpl ementsidlemd e momiit ori zare a calit&™ii

Deasemenea druthu pr op us va aveai’ mad ir i tc #Hnpgrofil t trensversal
corespunzttoar petpemt rou bounbhunut | $¢ zm,gsevoe a

moder ni za 'Hi strazil.e de acces spre ampl asan
LucrHmbisur i i mpuse pentru protec™ a fact o
In vedereaa s i g wrriortieic "Hi e i medi ul ui S e dmnoacteler e s

normative in vigoareprivandevacuar ea apel or uemsiheée polod &
depozitarea Hi Hevaelbarda QuobobobeuoglHie sanitart.

Sol:

Pentru protecwina taarpiutlt WHain tsicelrwll wii +tsseurvior: 7 |

-anterior “nceperi. l ucrktrilor de construire
temporar, pe terenuri asigurate de investitor sau constructor, In vedereatrieutilizpentru
amenaj area ;spaH il or verzi

-pLt mOnt uat rdeizul stpbtturile pentru sistemati z
temporare pe terenuri asigurate de investit
lucrtrile; de umpl uturt

-excesul de pLtmOnt rezil zat peéemtrexcalv@aéHi | uwr
amenaj tri, prin grija investitorului Hi/sau
Dupt finalizarea obi eset ivvae laovre ap € nt evreedneurle sctc
reziduril or ‘Hisolyur ot ec™™i a sanitart

-"ndeptrtardmeapekeor srava face prin reHaua
Este intaedizi sd méscmpgani z a tid, alel,ilocue averanp etc) s o |

sau “n bazinele naturale deziapt dewveprsareaz
zona de protec™Hi e sanitart a surs;elor Hi a i

-precolectarea rezidurilor menajere stradale
“n bunt stare, anpetormsate “"n | ungul aleilor
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-rampel e de depozitare controlatt a rezidur

avizate de organele teritoriale de specialit
zonele de locuit, confokti Orwdi nulil®9/ V4n023:t20
Apt:
-se vor veri fica, Hi daca va fi cazul , s e
dezafectare, astfel “nc Ot st se excludt po
contaminarea panzei freed.
-deHeurile se vor colecta conform cerin'Hel or
Aer:

Temporar, pe parcurs@éd x e c u Wi e i | ucr ftpoisher t deEactoosit r a
asupra mediului, care pot induce o stare de disconfort. Stardade c onf or t poat e
zgomot , praf, alterarea temporart a ©pei saj

Hantierul ui

Pentru diminuarea, eliminarea acestor efegte pri n organi zarea | u
trebui e apridlceatmt uumttommal i gat or i i
-"mprejmuire provizorie a terenul ui CuU poOnze
zgomotul ui 'Hi respOndi rii praful ui;
-asigurarea unor racordur.i provi zori. pge par
el ectrict;

- se interzice depozitarea tempdrar p £ mO©nt ul ui rezul tat din st
aferent lucrtrilor de construc™H i Hi amenajt
-nu se vor executa lucrtri posi bil gemregtartwa”
descoperite accident al pe terenul de ampl as
puternic, pl oi toren' al e) ;

-nu se vor realiza depozittri de materiale ¢
material lemnos)caret dept Heasct necesar ul pentru dout
-lucrtrile cu wutilaje generatoare de zgomot
materiale de volum mar e, turnktri de betoane
d e s famldhaifn intervalul orar B17.

Veget a'Hi e

Lucrtrile de “nfiin’Har e, amenaj ar e 'Hi pl a
reconstruire ecologict.

Cn vederea asigurtridi docuitarilor zamei dei Viddi prop@o p t i
amenaj area de spa'Hii vedei clpterd evieinudr ilii bgnr

proiectate
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Diminuareap ©n £ linare a&slurselor de poluare (ensi , dever stri):
Calitatea aerului trebuie méu t £ | a ¢ o prié costrolp emnisilooche es u b st a
rezultate in urma arderii combustibililorfaltH pentru "~ ncktl zi r e.

Emisilede potamaiiHeu liazel e arse rezultate de
“"ncadra “n concentr a’Hi idng MAPEM nr4d2/1DIBAiinsitdizarpar e v t
de centrale termice performante, cu randamente ridicateijiemie d e n o xne in $indtelev o r

nor mal e. Cn desftHurarea activitht™Hii propuse
Proiectarea, e xlewarH rai I'Hor esxep |l vwoa@rt afr & @dor ¢ o n
aflate " n vigoare. Ampl asament ul Hi caracte
(lungi mi, di ametr e, capacitti™H |, etc.) se Vo
proect el e de execu'H e, care vor avea | a bazt
Al i mentarea cu apt potabilt se va face pr
potabilt existentt "~ n zont.

Apel e pluviale var pfuibldeterdsatcanan i zaHea
pl uvial e (° ndefamplasdideneddu)e avi z ul

Apel e pluviale vor fi captate “n rigol e,
prin cktminele de <canal dearhed dpboarbblUti ,” ni are
publict/ bazin r et dmuHicéHideanglasareat\wwbhiutheltuiéli de
proiectare Hi execuH e a lucrtrilor de exti:H
de canalizar& or f | suportate de cttre beneficiar.

Bazinelevor fi executate din materiale impermiabile, fara sisteme de drenare sau preaplin,
in vederea prevenirii infiltrarii apelor uzate epurate in sol si poluarii apelor subterane.

La limita incintei obiectivului, nivelul acustic echivaht contnuu L e g nu Ha ¢
valoareama x | aet50 dB (A).Prinacti vi t atea desf tHuratt, n
semni f FoatiHrhopast va evita prodaaicpintdaitte di
trepi dhgatte ecki pament el e nfelasieela aneeajareaaterenultl r me
aconstr,uctiieebuire st respecte st amittae dgentoein ~ n
mediu.

Prevenirea producerii riscurilor naturale:
- Nu este cazul

Epurarea H preepurarea apelor uzate:

Apel e pluviale colectate de pe platfor mel
reHeaua publict/ bazn nf unrd HidedngasaasgpnedbtpuBazinelea | e
vor fi executate din matede impermiabile, fara sisteme de drenare sau preaplin, in vederea
prevenirii infiltrarii apelor uzate epurate in sol si poluarii apelor subterane.

Depozitarea controlatt a deHeuril or:

Beneficiarul i nvesti H ei va daua emtesnurrii |ceo
din zona | imitrofdét, @l tdetemdet ®iH «ie| epmpirre vd.
de Heur i de pietri H, mol oz, ni si p. prefabri
gunoai e 'Hi altele asemenea.

Peampl asament se vor amenaja platfder ncetLt d
viitorii proprietari a parcelelor Acest ea vor r iaim @000 de ladféresttele n "Ha
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| o c ui, moiHe imprejmuite, impermeabilizate, @siguraea unei pat de scur ger e

pr evt mistenel e c s pisiforade scurgere racordat la canalizare, conform OMS 119/2014.
DeHeurile menajere vor f i ioeorlee celigeehedieedn r

ckttre o firmbk auntractrincheatickaceasta. baza unui Co

Recuperarea terenurilor degradat e, consol

Terenul studi at n u s e "ncadreazt ‘sht ca
consolidtri . Se pr oisistenatizaccanen a cal ea pteenrt € mu lzwir
c 0 n s t'Hiplattoride, ise vor amenagp a \lerziprin plantare de gazon, arbdiia r b u 'Ht i

Organizareasistenre | or de spa™Hi i verzi
Toatesp aléHiberedint r e constr uc.Hii vor fi “nierbat
S p d€’libere se vormenajaprin plantare de gazon, arbdiia r b u 'Ht |

Protejarea bunurilor de patrimoniu:
Nu este cazul.

Refacere pileesabgi stiacke ur bant:
Lucr trsistermt d2ar e 'H deerefdcere a terenulgie vor facein paralel cu
executare@onst u tofigropuse

Val orificarea potenHlapbulaazturistic Hi b
Nu este cazul.

Eliminar ea di sf undiHdomahi ut "Hiclkarl or de comun
edilitare
Se vor extinde 9i e "Hedilimide aferente functionagionstu c [Gdipropuse.

380BI ECTI VE DE UTI LI TATE PUBLI CI

Prin prezentul PUZ se doreHte rezolvarea
de asemenea de a determina regimul teh@tmmomic ce se impune. Derularea acestui proiect se
impune ca acesitate, apreciindsle ct ~ muprceomentatat anumi te d

ce priveHt e o0 s tarsliam dv@izaia sld degnatare;, spatii verzi neingrijite
Prin prezentul PUZ se dor e Ht e:

Incadrarea terenului in UTR 1 Subznele LI pl/LI p2 pentru zona del o ¢ u doleciive si
UTR 1 Subzonele ISco 1/ISco 2 pentru zona comerciala, si dezmembrarea strazii principale
intr-o subzona separata cu denumirea TT ce va putea fi accesata public

Sepropune schimbarea terenului din BR6 in UTR 1 cu 5 subzone dupa cum urmeaza:
NR. CAD. 61062/62529/61063/62091

1. U.T.R. 1Subzona LI pl- ZONA PREDOMINANT RE Z | D E NAHCUACLADIRI NOI
PANA IN 12 NIVELURI
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2. P.O.T. max40,00%

3. C.U.T. max2,40

4 . Regi m 26€P+I1B £ | "Hi me

5.Cnt | "Hi me a m3b600 dela cotazeremautuiiamenajat

6. Spa'Hii p | 2anp/tloauitoe dammu mad u & 20,6086]

1. U.T.R. Bubzona LI p2- ZONA PREDOMINANT RE Z | D E NAHCWA CLADIRI NOI
PANA IN 6 NIVELURI

. P.O.T. max40,00%

. C.U.T. max2,40

Regi m 25€P+4ERSR| "Hi me

Cntl "Hi me al5@&aperitrundona R23+P+4E Si 418,50 pentru zona 2S+P+4E+5R
Spa'Hi i p 12 enp/ toauitoredarmu nmgd u “Hies20,30% |

OO WN

1. U.T.R. Bubzona ISco 1- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIl, SUBZONA
CONSTRUCOMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI

. P.O.T. max50,00%

. C.U.T. max2,40

Regi m 28€P+5ER6R| "Hi me

Cnt | "Hi me al9mGperitrurdona R+P+&E i 423,00 pentru 28¥P+5E+6R
Spa'Hi i p In@anmaip ai t'Hie 1bO0% . | a s ol

OO WN

1. U.T.R. Bubzona ISco 2- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIl, SUBZONA
CONS T RUCOGMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI

2. P.O.T. max50,00%

3. C.U.T. max2,40

4. Regimd e ~ n2aSHPHIERDR

5. Cntl "Hi me al5@®@peritrundona RS+P+4E si 418,50 pentru zona 2S+P+4E+5R
6 . Spa'Hii p Inanmaip a t'He I500% . |l a sol

1. U.T.R. Bubzona TF ZONACI| RCU LIMORAUTO DE DESERVIRE A ANSAMBLULUI
2. P.0.T.max.0,00%

3. C.U.T. max0,00

4. Regi m ndcenstfuibilk | "Hi me

5. Cntl "Hi me &0,00dexa cotdterénalui saneriajat

6. Spa'Hii plOboE at e min. | a sol

La el aborarea propuner-abtoiHi det deaemlg:b| dar er
Stabilire indicatori urbanistici:

UTR 1 Subzona LI p1- P.O.T. 40,0% existent conform PUG
C.U.T2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona LI p2- P.O.T. 40,0% existent conform PUG
C.U.T2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona ISco  P.O.T. 50,0%existent conform PUG
C.U.T2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona ISco 2 P.O.T. 50,0% existent conform PUG

36



DTAC DEVELOPMENT s.r.l.
CUI 32688030
J22/103/22.01.2014

A: Str. Drumul Troitei, nr.23,
Sat Dancu, Comuna Holboca, Jud. lasi, Roméania

Cont: RO 63 INGB 0000 9899 0413 1201
ING BANK IASI

Cont: RO 94 TREZ 406 5069 XXX 0203 87

C.U.T 2,40 propus prin PUZ
UTR 1 Subzona TT - P.O.T. 00,0% propus prin PUZ
C.U.T.0,00 propus prin PUZ

Aliniamente
ZONIFICARE

propuse

Y4
DTAC

DEVELOPMENT

conform plarHe i u?2

BILANT TERITORIAL EXISTENT

mp RAY & dzLINJ
/hb{c¢w' /aLL 7937 28,48
/ Lw/ | [V'aLL ! 3 626 13,01
JLw/ ! [!'=eaLL t]| 395 1,42
SPATII VERZI 890 3,19
TEREN NEAMENAJAT 15020 53,90
SUPRAF & TEREN 27 868 100

BILANT TERITORIAL PROP

US MSXIBZONAI p1

mp RAY & dzLINJ
/hb{¢w!' /aLL | 32552 40,0
/Lw/ ! [taLL !
TLwi i [TeLL ] 32552 40,0
{t!eslLL x9w?%»%L| 16276 20,0
{1t w! GEREN 8138 100

BILANT TERITORIAL PROMAXRIM SUBZONAI| 2

mp RAY & dzLINJ
I hb{c¢w! /aLL | 31728 40,0
JLw/ ! [laLL !
TLwi [1eLL 1| 31728 40,0
{t!=alLL +9w»%L| 15864 20,0
{1t w! GEREN 7 932 100

BILANT TERITORIAL PROPUS MSXIBZONA 1Sco

mp RAY & dzLBNJ
I hb{c¢w!' /aLL 2596 50,0
JLw/ ' ['aLL |
w1 el ] 18172 35,0
{t!alLL +9wk%L 778,8 15,0
{1t w! GEREN 5192 100

mp

BILANT TERITORIAL PROPUS MSXIBZONA 1Sco

RAY & dzLIN

/I hb{¢w! /aLL

2843

50,0

M: 0756 840 810

E: contact@dtac.ro

VES

REGLEMENTLF RI -

37

URE



DTAC DEVELOPMENT s.r.l.
CUI 32688030
J22/103/22.01.2014

A: Str. Drumul Troitei, nr.23,
Sat Dancu, Comuna Holboca, Jud. lasi, Roméania

M: 0756 840 810

E: contact@dtac.ro

VES
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/ Lw/ ! [!'=aLL !
/ Lw/ ! [!laLL t 19901 350
{t!alLL +9w»%L 852,9 15,0
{ !t w! CEREN 5 686 100
BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIMTUTR
/hb{¢w! /oLL 0 0
[ Lw/ ! [!taLL ! 920 100
/Lw/ ' [!laLL t 0 0
{t!lealLlL *9wll 0 0
{ 't w! TEREN 920 100
TOTAL TEREN 27 868
Stabilirea obiectivelor de utilitate publica
DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
PRIVAT | NATIONAL | JUDETEAN | LOCAL S. teren LUNGIME
OBIECTIVE IN
SARCINA
MUNICIPALITATII
De(_:lzu ale CLM privind DA DA 27 868
regimul terenurilor
CAI DE COMUNICATII DA DA
Mode_rnlzarl ale art“ergelc_)r DA DA 300 ml
deci rcul a™Hi i
SISTEME DE
PROTECTIE A
MEDIULUI
Plantari de protectie si DA DA 48457
agrementare
ECHIPARI ALE
TERITORIULUI
-racord energie electrica DA DA 210ml
-racordtelefonie DA DA
-racord gaz DA DA 200 ml
-racord apa DA DA 195ml
-racord canalizare DA DA 175ml
OBIECTIVE IN
SARCINA
BENEFICIARULUI
-elaborarea si avizarea
PUZ/DTAC/PTH DA DA | 27868
-racorduri utilitati DA DA
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4, CONCLUZII iMI SURI _CN CONTI NUARE
Func™Hi unea propust se “"nscrie “n <caract
document a™™i i | or -Rlan Urbanistic GenecakalreaxHusltuein tTe©r gu Fr |
Categori.i principale de " nplizaeca \prograinule ,de c a
dezvoltare.
La baza criteriilor de “nterven'™i e Hi a r
stat urmktoarele obiective principale:
- realizarea unei dezvelttttH il euracdnnal &
legs | a™Mi a " n vigoare Hi cu tendi n’Hel
- corelarea cu planurile urbanistice

- rezolvarea coroboratt a probl emel c

problemelor legate de mediu.

PriorittHiH cee i nter v

ML sur i pentru ob™H nerea unei zone unitare Hi
- tratarea unitart din punct de veder
- tratarea Hi rezolvarea corectt a ci
- trattkri urbane care st puhée Hh val
nconjurttoar e;
- rezolvarea wunitart a “"ntregi.i zon
inconjuratoare;
- abordarea atentt a zonelor verzi, i

mobilier urban;

- folosirea de materixdlue i ddHi benwll oc al is

Apreci er. ale el aboratorul ui PUZ asupra p

Prezentul PUZ are wun caracter de regl emi
referitoare la modul de utilizare a terenurildre ampl asar e, reali zare H
pe zona studiatt.

Construc™H ile se vor realiza dupt ob™Hi ne
reglementtrile prezentul ui PUZ.
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5. ANEXE

"INTOCMIRE PUZ -CONSTRUIRE ANSAMBLU
fMDenumirea | u MIXED -USE(RE Z 1 DE N HIOMERCIAL,
SERVI CI | DE | NTERES G

Jud.l a, ®tiTargu Frumosstr. Stefan Cel Mare, nr. 2,8,
CAD 61062/62529/61063/62091
S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. prin UNGURIANU

fAmplasament:

fBeneficiar:

GABRIEL
fIProiectant general: S.C. DTAC DEVELOPMENT S.R.L.
fISubproi ectan Geotehnie:S.C. CONTURUM SERVICES S.R.L.
f[Colaboratori: Topometrie: S.C. HOTARNIC S.R.L.
MNumtr proiec 6/2025
fData el abort IULIE 2025

5.1 PLAN DE ACHI UNE PENTRU | MPLEMENTARI
PRIN PUZ

Conform art. 18 alin. (3) din Ordinul MDRAP nr. 233/2016

l. Obiectiv general

| mpl ement area reglementtril or wurbanistice
unui parteneri at “ntre i nvesti toeppar tpirz avraehi
responsabilitbt™ | or financiare.
Il. Etape de realizare Hi categorii de cost
Etapa |l nvesti "Hi e |/ |Responsabil Categorie de costuri

El aborare dog
avize, studii de fundamentau
Re Hallid i ¢ ar e |
2 ener gi e el e c tfInvestitor privat Privat
incinta zonei de dezvoltare

Investitor privat Privat

i Beneficiari/Investitori

3 Br anHament e . Privat
pri vaHi
4 Modernlzare/r_eallzare | Investitor privat Privat
dr umur i de i
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A: Str. Drumul Troitei, nr.23,
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L £ reg sau reabilitarea :
9 . Autori tate :
5 drumurilor publice de acces Public
1l ocal t
(dact este ce¢
Amenaj are spe . : .
6 J S P @ |nvestitor privat Privat
| ocur i de | oc
Creare parcaj . . .
7 : L .| Investitor privat Priv
circul a™i e pi estitor priva a
Implementare obiective de
utilitate pul
8 . S Nu e cazul Nu e cazul
gr £tdi ni "Hid,a cse
sunt previtzut
Inregistrare, actualizare Autoritate
cadastralt Hijl ocalt ,
9 ) J . Privat
domeniul public (acolo unde Documentatie
este cazul) cadastraléBeneficiar
Monitori zar e, . .
10 - . Beneficiar Privat
recepHi e fins

‘ 5.2ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Etapal.-el abor area documentel or de autor.i

Z a

re 'H

T Ob™i nerea <certiismcpeéent ovu dealuir Zveemegaee ao p e

terenulouipropuse;

 Tntocmirea documentatiei DTAC pentaume n a jptopusej o r

T  Cntocmirea studiilor necesare elabortrii

T Ob™Hi nerea avizel or necesare el abortridi C

1 Ob "Hi n eorizatiei deaconistruire;

T Reali zarea proiectului tehnic Hi a det al

Estimat realizare ETAPA 1: NOIEMBRIE 2026 - NOIEMBRIE 2027
Etapa2i Ef ectuarea |l ucrtrilor de construc™i i 'Hi

T AnunHampeaiindecritrilor de construire " n

construire;

T Realizarea lucrtrilor de sistemati zare a

1T Real i zar e aamenajare aterandltbir idnest al a "Hi i ;

1 Realizarealeilor carosabiledin interiorul amplasaemntului;

1T Reali zarea eedilitareptri i tehnico

T Relizarea racordul ui la dr umul publ ic pe

1T Reali zarea r acor d-edditaréeoxrt ilnas er ep'enlte |l ea taenhpn

 Tntocmirea sub supravegherea dinigi e | u i de Hantier a actel

de construc™i i ;
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A: Str. Drumul Troitei, nr.23,
Sat Dancu, Comuna Holboca, Jud. lasi, Roméania

Cont: RO 63 INGB 0000 9899 0413 1201
ING BANK IASI

Cont: RO 94 TREZ 406 5069 XXX 0203 87 DTAC

DEVELOPMENT

Estimat realizare ETAPA 2: DECEMBRIE 20277 DECEMBRIE 2032

Etapa3:-Recepti a Hi dapaedaelon n func™ une a

T Recep™Hia lucrtrilor de congdrnvigaaieyr e conf or
T Ob™i memea&sul ui verbal; de terminare a | uc
1 Intabulareppar cel el or Hi ntcamelear famcadalke

1 Darea " nphokesieh®k &Hj tramel or stradale

Estimat realizare ETAPA 3:IANUARIE 20327 IUNIE 2032

Toate costurilelegate de proiectare, amenajarea terenului, extinderea retelelor edilitare,

racordarea amplasamentul ui l a reHel ele edild]@
Intocmit, Specialist RUR,
Arh. Adam Vlad Andrei Ar h. Ladi sl au Ltct
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VOLUMUL I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL] i DI SPOZ1 HI | GENERALE

1 ROLUL REGULA MENTULUI LOCAL DE URBANISM ‘

Regul ament ul | ocal de urbanism reprezintt
detaliind reglementtrile P.U. Z.. Prescri p Hii
ce face obiectului P.U.Alui.

Prezentul Regulament Local de Urbanism explickddz det al i azt preve
de reglementare ale P.U-Z'INTOCMIRE PUZCONSTRUIRE ANSAMBLU MIXEDSE
(REZI DENCIC®AMERCI AL, SERVICII DE I NTERES GENE
\2 BAZA LEGALI Al EILIABOR

La baza el aborarii Regul amentul ui aferent

fCodul civil roman;
fRegul ament ul General de Urbanism aprobat p

1Ghidul de aplicare a Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Ordin MLPAT nr.
21/N/10.04.2000;

Ghid privind metodologia de elaborare si contimaatirul al PUZ, indicativ GM)10-2000;

fLegea nr . 50/ 1991, republicatt, compl et a
"Autorizarea executtrii c ons tlrowccu'Hini"Hed ro r'Hi. un
fLegea nr. 350/2001 privind amenajarea ter.i

fLegea 54/199@rivind circuldH judiciatk a terenurilor;

fLegea nr. 10/1995 (republicata) privind calitateaio n s t; r uc "Hi i

fLegea nr 213/1998 privind proprietatea publiceegimul juridic al acesteia;

TINP 127/2009 privind securitatea la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme;

NP 13293-Nor mati v pentru proiectarea parcajelo
fLegea nr.256/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/p005 vi nd pr ot ec "Hi a me

(3 DOMENIUL DE APLICARE |

Prezent ul Regul ament se intevilao taT@wgecHumesi v |
, ce se constituie cdINTOCMIRE PUZCONSTRUIRE ANSAMBLU MIXEDSE
(RE Z | DE NGIMERCIAL, SERVICIIDE INTERESENERAAL )de apl i ct pen
categoriilor de construc™i i si amenajtri “n
Terenul care generda? UZ cu o0 s 27p868anip adithat dihe NR. CAD.

61062/62529/61063/6209tonf. eertificat de urbanismr. 115din 20.06.202%5).

Dupt aprobarea P.U. Z., prezentul Regul am
administra’Hi ei publice | ocale. Baza | egalt
recomandtrdilne vsipietcoiaarleel e certificate de urba
de construire in cadrul zonei.
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Reglementtri speciale
Cn cazul " n care prevederile unor regl eme
prezentului Regulament mra ni st i c, este obligatoriu ca m

aprobare legéala PUZ.

CAPITOLUL I TREGUL | DE BAZI PRI VI ND MODUL
TERENURILOR

4 REGUL I Cu PRI VI RE LA PI'STRAREA

I N
PROTEJAREA PATRI MONI ULUI SWRUITURAL nl

T
C

Nu este necesa impunerea de reguli cu privire latgirarea integritiiHnediului 'H
protejarea patrimoniuluiatural i construit.

Utilizarea funcédH oeapl ézant atr eguafilor s P.

U2ZREGLEMENTI RI URZGNWRICARH CE

5 REGUL I CU PRIVIRE LA SI GURANHA CONST
INTERESULUI PUBLIC

Autori zarea executbtridi construc™H il or se
destina™Hi a construcH ei Hi func™H unea domina

Autorizarea eg c ut L r i i construc™i il or se va face
admi Hi ai P.O.T. Hi C.U.T. stabili™i prin do
fCostruc H il e ce respecta prevedaila Legir 104995 privond calitatea n
construc Hii
fLapr oi ect ar ea Hi ampl asarea construc™i il or
prevederile studiului geotehnic al amplasamentului. La baza ntocmirii studiului geotehfiic v
efectuat un for aj pe parcela consideratt con

fLa proiectareac onsilorssie " Hva avea "n vedere asigurare
constuc Hi a propust astfel "nc©t st fie respect .
fLa apari H a unei eventuale surse de magteptubh
sistemul de evacuare propus “n zont.

Construirea pe pardeke poate face numa cazulin care exidt posibilitt i"te racordare
pentru urmatoarele ‘ilde tehnice edilitare: afp potabik, canalizare, energie electtjctelefonie,
inckzire urbah (cu excef}a ckdirilor pentru care se asigur nctlzirea cu gaze naturale,
combustibil solid).

Scurgerea apelor pluviale se vadaprin sistematizare vertidah canalizare numaitdre
strad, in vederea pretuii lor de sistemul de canakre pluvia .t

Lucrarile de terasamente legate de sistematizarea vertitde ridicarea dldirilor vor
respecta prevederile Codului Civil dena permite evacuarea apelor pluviale pe terenul altor
propriet.i’H

Se interzice deversarea apelor uzate tatein rigola drumului.

Deteurile se vor depozitdn pubele perfecfinchise. Pentru evacuarea gunoiului este
obligatorieincheierea de contracte individuale cu serviciile specializate autorizate.
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Poluarildelimina’Hin atmosfel nu vor dep iltoncentrdide maxim admise de standardele
roman di'th vigoare.

6 REGUL I DE AMPLASARE 1l RETRAGERI MINI‘

Autorizarea executbtri.i construc™H il or se
stabil i "Hi prin documentaH a de urbani sm.

Se vor prevedea distd#e minime obligatorii necesate caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unit iiteritoriale de pompieri.

Orientarea fak de punctele cardinale
Se vor respecte prevederile ordinului pentru aprobarea Normelor debt idtem
recomandrilor privind modul de vidd populdidi: Ordinul 119/2014 actualizat.

Amplasarea f& de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor sgecialitate ale
administralei publice, constriéd 'H instaldil afererte drumurilor publice, de deservire, de
intréthere’H exploatare, parcaje, e edilitare &t timp c lucrtrile mai sus meidnate nu aduc
nici un prejudiciu aspectului urbanistic, arhitectutidoereniel fluxului funcidnal.

Amplasarea constraiwor fat. ~ dxal drumului

Aliniament - linia de demarcd intre terenurile apddand domeniul publicH cele
apafidand demeniului privaflinia gardului, dotului, etc.)

Regim de aliniere linia construdtor care urnireklie fronturile construe alecltdirilor.

Fa'Hdea x u | c Lt i sau zdree inecimateclkdirile se vor retrage conform planta
U2- Reglemaentari urbanistice - Zonificare:
VEST

- retragere demin 12.00 m din axul stradal principalstradaStefan Cel Mare si Sfamgentru
subzona I1Sco 1

- retragere demin 15.30 m din axul stradal principal, strad&tefan Cel Mare si Sfamgentru
subzona ISco2;

SUD
- retragere demin 15.00 mdin aliniamentulstradal opus, strada Serelor persnbzona 1Sco 2

- retragere damin 15.00 mdin aliniamentulstradal opus, strada Serelor persubzona LI p2

EST
- retragere damin 10.00 mdin aliniamentulstradal opus, strada interioara persabzona LI p2,

- retragere demin 15.00 mdin aliniamentulstradal opus, strada Livezii pensubzona LI p2;

NORD
- retragere damin 6.00 mdin aliniamentulstradal opus, strada interioara pergnbzona LI pl;

CENTRAL (strada interioara care face ledura intre strzile Stefan CeMare si Sfan si
strada Livezii)
- retragere demin 10.00 mdin axul stradal, strada interioara propusa pesutrona LI pl;

- retragere demin 10.00 mdin axul stradal, strada interioara propusa pesutzona LI p2
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- retragere demin 10.00 mdin axul stradal, strada interioara propusa pesihzona ISco 1
- retragere demin 10.00 mdin axul stradal, strada interioara propusa pesihzona ISco 2

Distan"ele minime obligatorii fa'd de limitele laterale 'H fa"H de limita posterioart a
parcelei

Autorizarea execttii construCior este permiks numai daca se respecta dise@@ minime
obligatorii faH de limitele lateraleH posterioare conform Codului Civil, Ordinul 119/2014
actualizat precunti asigurarea distdBlor minime necesare intervéfor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizuil unitt iieritoriale de pompieri.

Cn ceea ce priveHte distan'Hel e miteréenme f a

studiatcl tdiril e se vor ampdglemeataricbanittioeZonifigare:a n ' Ha |

- retragere dein. 6,00mf a "HL ide llei hat e rpardtreUTR 1 subzdlp? i et £ "Hi
retragere denin. 6,00mf a "HL  dpeo sltiemiitpaaa goenirteUTR IHiubz LI p2

- retragere denin. 3,00mf a™Mt de | i mitele | aterale a prop
- retragere denin. 3,00mf a™t de | i mita posterioart a pro
- retragere demin. 6,00mf a™t de | i mitele | aterale a pr

punctual, retragerea minima poate coincide cu limita de jtape conform plansa U2
Reglementari Urbanistie&onificare;

- punctual, pe limita nordicagtragerea minima fata de limita de proprietate poate coincide
cu limita de proprietate (conform plansa U2Reglementari Urbanistie&onificare

Amplasareacc onstrucWwi il or pe aceeadi parcel t. L

Di stan™Hel e " ntre cl tdiri neal tturate de
permite “ntre™H nerea acestora, accesul tpompi
rezul te nici un i nconvenient | egal de i |l umi
seism.

Di st an'Hel e mi ni me "ntrecuwl!l tdmbtit at mcdeéenpt
corni Ha/ ati cul c¢ | t3ddarmu mai pcueHi &m.dmneai “~nal t e ( H/

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII ‘

Terenul e st e esticgde rstratdaStgfae Cdl bldreusi dfargi are deja
amenajate 4 accese din aceasta stfdddatura Sudica terenul este marginitsttada Serelor din
care se pot amenaja accese directe. Pe latura Estica terenul este marginit de strada Livezii din cz
se poate face acces direct. Prin PUZ se propune amenajarea unei strazi interioare noi care va fa

legttura directa intre strile custrada LiveziiOr gani zar ea <circul a’Hi ei S
propunerile din ddedGiePNZa™H il e urbanistice
Trotuaul de la limita terenuluin parteac £ i i dse \a anplasa astfancét legeturile

pietonale & poat. fi realizate facil. Stdldnarea autovehiculelor se admite interiorul parcelelor
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