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VOLUMUL I

MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

"INTOCMIRE PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU
eDenumirea lucrarii:
MIXED-USE (REZIDENTIAL, COMERCIAL,
SERVICII DE INTERES GENERAL)”
Jud. Iasi, or. Targu Frumos, str. Stefan Cel Mare, nr.
e Amplasament:
2,8, CAD 61062/62529/61063/62091
eBeneficiar: S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. prin UNGURIANU
GABRIEL
oProiectant general: S.C. DTAC DEVELOPMENT S.R.L.
Geotehnie: S.C. CONTURUM SERVICES S.R.L.
eSubproiectanti,
e(Colaboratori:
Topometrie: S.C. HOTARNIC S.R.L.
eNumair proiect: 6/2025
eData elaboririi IULIE 2025




DTAC DEVELOPMENT s.r.l.
CUI 32688030
J22/103/22.01.2014

M: 0756 840 810

E: contact@dtac.ro

VES

A: Str. Drumul Troitei, nr.23,
Sat Dancu, Comuna Holboca, Jud. lasi, Roméania

Cont: RO 63 INGB 0000 9899 0413 1201
ING BANK IASI

Cont: RO 94 TREZ 406 5069 XXX 0203 87 DTA

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Amplasamentul studiat este situat 1n intravilanul orasului Targu Frumos si are o suprafata
totala de 27 868.00 mp. Terenul este detinut de catre S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. prin
UNGURIANU GABRIEL.

Tema proiectului este studierea solutiilor urbanistice aferente unei foste zone agro-
industriala care cuprinde patru terenuri detinute de catre S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. prin
UNGURIANU GABRIEL. La prezenta documentatie sunt anexate actele de proprietate inscrise in
cartea funciara. Prevederile PUG obliga prin regulamentul local de urbanism, pe beneficiarul de
teren, la intocmirea unui PUZ pentru clarificarea tuturor aspectelor ce tin de corecta functionare a
zonel, drept pentru care a aparut necesitatea elaborarii prezentei documentatii.

Obiectul lucrarii “INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXED-USE
(REZIDENTIAL, COMERCIAL, SERVICII DE INTERES GENERAL)” constd 1n a stabili
reguli pentru modalitatea de ocupare si indicatori urbanistici pentru suprafata de teren studiata, in
vederea construirii de cladiri cu functiuni mixted-use, rezidential, comercial, servicii de interes
general.

Toate utilitatile se vor asigura in sistem centralizat prin racordarea constructiilor la retelele
de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica cét si la cele de alimentare cu gaze
naturale in momentul in care reteaua de gaze naturale ajunge 1n apropierea terenului studiat.

Amplasamentul studiat are stabilitatea locala si generala asigurata si nu este
supus inundatiilor, viiturilor de apa din precipitatii si alunecarilor de teren.
Se interzice amplasarea unitatilor de productie de orice fel.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Conform P.U.G. terenul studiat se incadreaza in intravilanul orasului Targu Frumos, avand
numerele cadastrale CAD 61062/62529/61063/62091.

1.3 SURSE DOCUMENTARE \

- Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

Planul urbanistic zonal are in vedere datele si propunerile din documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului elaborate anterior si anume Planul de Amenajare al Teritoriului Judetului
lasi, Planul Urbanistic General al orasului Targu Frumos.

Au fost cercetate o serie de materiale intocmite de autoritdtile locale cum ar fi: Strategia de
dezvoltare a orasului Targu Frumos 2021-2027, document consultativ elaborat de EASTERN
MARKETING INSIGHTS

- Date statistice:
Nu este cazul.

- Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticd a zonei:
Nu este cazul.
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Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat in conformitate cu Ghidul Metodologic GM
010/2000, elaborate de URBAN PROIECT BUCURESTT si aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr.
176/N/2000. Aceasta documentatie reprezinta o etapd obligatorie Tn ansamblul documentatiilor de
urbanism, alaturi de Planul Urbanistic General + Regulamentul Local de Urbanism si Planul
Urbanistic de Detaliu.

Pentru fundamentarea Planului Urbanistic Zonal + Regulamentul Local de Urbanism si
realizarea functiunilor de coordonare a dezvoltarii urbanistice sunt necesare studii de fundamentare.
Studiile de fundamentare a propunerilor din PUZ+RLU reprezintd analiza problematicii teritoriului
aferent zonei sau localitatii, pe domenii, prin lucrari de specialitate.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:
Studiu topografic al amplasamentului si vecinatatilor;

Studiu geotehnic.

Avize conform C.U.

Elemente de recunoastere a terenului;

Identificarea situatie juridice a terenurilor;

Identificarea problemelor de echipare tehnic-o-edilitara.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent au in vedere corelarea cu
strategiile din documentatiile de urbanism elaborate anterior si anume Planul de Amenajare a
Teritoriului Judetului lasi si Planul Urbanistic General al orasului Targu Frumos.

In concordanti cu prevederile Planului Urbanistic General, principalele directii de
dezvoltare a localitatii prevad:

e Modernizarea si dezvoltarea cdilor de transport;

e Modernizarea echiparii edilitare;

e Reabilitarea si construirea de noi obiective soci-o-culturale;

Dezvoltarea economiei;
Utilizarea excedentului de forta de munca in;
Dezvoltarea turismului.

e, eyt

noi obiective de investitii.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei studiate prin PUZ

Orasul Targu Frumos este unul dintre cele 5 orase apartenente judetului lasi. Acesta este
localizat in nord-vestul judetului lasi, la contactul dintre Campia Moldovei, Podisul Sucevei si
Podisul Central Moldovenesc, apartinand regiunii de dezvoltare Nord —Est.

Teritoriul orasului Targu Frumos si arealul inconjurator a fost locuit incd din Neolitic, dupa
cum atestd descoperirile arheologice (Cucuteni — mileniile V-IV i.H.). Locul unde a aparut si
evoluat vatra orasului nu este intAmplator, asezarea fiind situatd intr-un sit cu larga deschidere spre
campie, la contactul dintre zone cu caracteristici geografice si economice diferite si

9
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complementare, unde circulatia era pretutindeni activd de-a lungul rutelor transhumante ce legau
Carpatii Orientali de valea Prutului si unde se polariza o bogatd viatd economicd bazatd pe
schimbul de produse, inca din perioada medievala.

Prima atestare documentara a orasului Targu Frumos a fost datatd cu 5 octombrie 1448, intr-
un act emis de Petru Voievod (Petru al II-lea). Dupd aceasta prima mentiune, Targu Frumos reapare
in documentele vremii relativ tarziu (1763), in hrisovul de repopulare, unde insd se precizeaza ca
»acest targ este (unul) din cele mai vechi orase” ale Tarii Moldovei (N. lorga).

Inainte de Regulamentul Organic (1831-1832), orasul a fost resedinta tinutului Carligatura
din Principatul Moldovei. La adoptarea Regulamentului Organic, acest tinut a fost desfiintat si
divizat intre judetele lasi si Roman, Targu Frumos fiind inclus in judetul Iasi.

Dupa al doilea rdzboi mondial, in 1950, orasul a devenit resedinta raionului Targu Frumos
din regiunea lasi, dar in 1956 acest raion a fost desfiintat, orasul trecand la raionul Pascani din
aceeasi regiune. La reforma administrativa din 1968, orasul a fost transferat judetului Iasi,
reinfiintat.

Orasul Targu Frumos reprezinta 0,45% din suprafata totald a judetului lasi, avand o
suprafata de 26,87 km? sau 2687,82 ha. Populatia orasului se afla in usoara scadere 1n ultimii ani,
atingand 14353 de locuitori in 2019.

Amplasamentul are suprafata de 27 868.00 mp, acesta se afla in UTR 26 - ZONA
CONSTRUCTH AGRO-ZOOTEHNCIE, INDUSTRIE. Zona studiata este situata in partea
central-estica a localitatii Targu Frumos, conditiile privind caracterul zonei, utilizarea functionala,
conditiile de amplasare, echiparea si conformare a cladirilor propuse, conditiile de aliniament si
limite laterale si posterioare, circulatii si accese, Indltime maxima, aspect exterior, echipare
edilitara, Imprejmuiri si parcaje sunt stabilite prin recomandarile din RGU al PUG, cu conditia
intocmirii unei documentatii PUZ.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Investitia propusa modifica zona stabilitd prin PUG dupa cum urmeaza: se intentioneaza
introducerea din UTR 26 - ZONA CONSTRUCTII AGRO-ZOOTEHNCIE, INDUSTRIE a
terenului cu suprafata de 27 868.00 mp in UTR 1 Subzonele LI p1/LI p2 pentru zona de
locuinte colective si UTR 1 Subzonele ISco 1/ISco 2 pentru zona comerciala, si dezmembrarea
strazii principale intr-o subzona separati cu denumirea TT ce va putea fi accesata public.
Subzonele sunt urmatoarele:

Subzona LI pl - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI PANA
IN 12 NIVELURI

Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI PANA
IN 6 NIVELURI

Subzona ISco 1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA
CONSTRUCTII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI

Subzona ISco 2 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA
CONSTRUCTII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI

Subzona TT - ZONA CIRCULATIILOR AUTO DE DESERVIRE A ANSAMBLULUI

Potentialul de dezvoltare

Zona studiatd prin prezentul plan urbanistic zonal, in suprafata de 27 868.00 mp, impreuna
cu terenurile invecinate, aflate in proprietate publica si privata, constituie un areal in curs de
dezvoltare. Terenul are legaturi foarte bune cu centrul orasului prin strada Stefan Cel Mare si Sfant
care se intersecteaza cu strada Petru Rares (ES8).

10
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2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE |

Terenul care face obiectul prezentului studiu se afla in intravilanul, orasului Targu Frumos,
judetul Iasi si este situat In partea central-estica a acestuia. Zona studiata cu suprafata masuratd de
27 868.00 mp este identificatd prin terenurile cu numerele cadastrale:

CAD 61062/62529/61063/62091.

Terenul este detinut de catre S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. prin UNGURIANU
GABRIEL.

Terenul studiat este In prezent partial construit, partial neconstruit.

Folosinta actuala: teren construit

Categoria de folosinta: custi constructii, arabil

Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism: functia dominanta — zona constructii
agro-zootehnice, industriale

Zona de impozitare A ( delimitarea zonelor aprobate prin HCL nr.44/2003)

- delimitare -

V - limita UTR 10 si UTR 1 - str Stefan cel Mare si Sfant
S - limita UTR 17

E - limita UTR 17 si UTR 12

N - limita UTR 10

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:

» Asezarea geograficd

Oragul Targu Frumos este localizat in centrul judetului Iasi, la o distantd rutiera de cca. 21
km de orasul Podu Iloaiei, la 27 km fatd de municipiul Pascani, la 27 km fata de orasul Harlau si la
aprox. 48 km de municipiul resedinta de judet Iasi.

Orasul Targu Frumos se invecineaza cu urmatoarele teritorii administrative:
- la N, comunele Bals si Belcesti;

- la N-NE comuna Baltati;

- la S, comunele lon Neculce si Strunga;

-1la V, comuna Costesti.

11
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» Geologia

Din punct de vedere geologic perimetrul in studiu este situat in Platforma Moldoveneasca,
in a carei structura se deosebeste fundamentul reprezentat prin gresii sericitoase, si cuvertura de
depozite sedimentare, dintre care intereseazd doar Sarmatianul, deoarece un etaj al acestuia si
anume Sarmatianul mediu sau Bassarabianul - apare aici la zi.

Depozitele geologice in care este sculptat relieful si care afloreaza pe versanti, mai rar in vai
sau pe platouri, aparfin Bessarabianului si Cuaternarului.

» Caracteristici geotehnice
Tectonica zonei

Tectonic, evolutia Platformei Moldovenesti s-a desfasurat in timpul a doua stadii distincte si
anume:

- stadiul de geosinclinal, in timpul caruia s-au sedimentat formatiunile fundamentului
cristalin (ultimele miscari diastrofice s-au produs in Proterozoicul mediu);

- stadiul de bazin de sedimentare, in timpul caruia s-au sedimentat episodic formatiunile
cuverturii sedimentare, datoritd miscarilor epirogenetice pozitive si negative.

Aceastd cuvertura sedimentard se caracterizeazd prin formatiuni geologice nedeformate
plicativ si dispuse dupa cele trei megacicluri de sedimentare, datorate miscarilor epirogenetice
suferite de fundamentul rigid. Forajele efectuate au pus in evidenta faptul ca toate formatiunile
cuverturii sedimentare se afunda spre V si SV, sub orogenul carpatic, cu un unghi de cca 150.

Toate informatiile tectonice aratdi cd aceastd megaunitate structurald prezintd un
deranjament tectonic ruptural, influentat in mare masura de miscarile orogenezei alpine, realizandu-
se astfel o coborare In trepte a marginii vestice a acesteia, inclusive afundarea ei sub orogenul
carpatic, aceasta afectdnd atat fundamentul cristalin, cat si cuvertura sedimentard. Treptele
subsariate sunt mascate de un sistem de falii, orientate de la NV la SE.

Zona a fost influentata de miscarile de basculare si fracturare care au determinat caderea in
trepte spre orogenul carpatic, iar in momentul actual si de cele neotectonice, ce ajung la valoarea de
3-4 mm/an, activand si fracturile transversale din fundament.

Formatiunile geologice situate la partea superioard a cuverturii sunt inclinate spre SE cu o
valoare de 5-8 m/km, spre directia de regresie a marii sarmatice.

> Incadrarea seismici
Din punct de vedere seismic, teritoriul studiat se afla in zona de influenta a cutremurelor de
tip moldavic cu hipocentrul in zona Vrancea, la adancimi de 90 + 150 km si se incadreaza conform
Codului de proiectare seismica indicativ P 100-1/2006 (“Reglementari tehnice, Cod de proiectare
seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri”), cu o valoare a acceleratiei orizontale a
terenului ag = 0,20 g, si o perioada de colf TC = 0,7 sec.

» Stratificatia terenului

Conform ,,Studiului geotehnic al orasului Targu Frumos™ teritoriul orasului Targu Frumos
se poate Imparti in urmatoarele zone:

- Zona 1 - caracterizata prin prezenta imediat sub stratul vegetal in grosime de 0,8 - 1,0 m a
argilei prafoase loessoida macroporici in grosime de 10-12 m. In continuare s-a identificat un strat
de nisip argilos sau argild. In conformitate cu Normativul P7-2000 terenul se incadreaza in grupa B
de sensibilitate la umezire cu sarcind geologica;
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- Zona 2 - caracterizata prin aceleasi caracteristici litologice, dar cu stratul sensibil la
umezire in grosime de cca 4-8 m. In conformitate cu Normativul P7-2000, terenul din zona 2 se
incadreaza 1n zona A de sensibilitate la umezire;

- Zona 3 - situatd pe terasa joasd a paraului Bahluiet, iar stratificatia este compusa din sol
vegetal in grosime de 0,6-0,8 m, un strat de grosime variabila de argila sau argild prafoasa, galben -
cafenie, In grosime de 4-5 m, continuatd cu un orizont de nisipuri si pietrisuri de cca 3-6 m,
grosime dupd care se intdlneste argila marnoasa. Stratul de argila poate avea proprietati de
contractii umflare in unele zone.

» Adincimea de inghet
Avand 1n vedere prevederile din STAS 6054-77 (“Teren de fundare - Adancimi maxime de
inghet”), adancimea de Inghet maxima din zona este de 0,9 m fata de cota terenului natural.

» Apa subterand
Nivelul freatic s-a intalnit la adancimi de 15-17 m 1n zona 1, la adancimi de 13-14 m in zona
2 sila 1-2 m in zona 3.

» Conditii de amplasament

Din punct de vedere a conditiilor de amplasare a constructiilor teritoriul orasului Targu
Frumos se Tmparte in urmatoarele zone:

- Zona A - zona colinelor Bahluiului (de terasd) cu valori absolute ale cotelor terenului
natural de 100-120 m se caracterizeaza prin fractiunile fine argiloase loessoide, sensibile la
umezire. Grosimea pachetului sensibil la umezire variaza in cuprinsul terasei ajungind pana la 9 m
in zonele mai finalte. In conformitate cu normativul P7-2000 terenul apartine grupei A de
sensibilitate la umezire. La baza pachetului loessoid se intdlnesc formatiuni mai grosiere, in special
nisipuri mari $i mijlocii cu intercalatii prafoase sau lentile de pietris.

- Zona B - zona de ses ce se caracterizeaza prin prezenta depunerilor aluvionare, dominand
argilele grase sau prafoase vanat-cafeniu cu zone maloase, in baza intdlnindu-se nisipuri fine cu
lentile prafoase. Apa subterana este situatd aproape de suprafata terenului, Intalnindu-se nisipuri
fine cu lentile prafoase. Apa subterand este situatd apoape de suprafata terenului, intdlnindu-se
frecvent la adancimi de 1-2 m si prezinta agresivitate sulfaticd slaba sau intensd, fundarea
constructiilor facandu-se cu masuri speciale de protectie.

- Zona C - cuprinde zona de racord, prezintd pante abrupte si este improprie pentru
amplasarea constructiilor.

» Caracterizarea si identificarea pamanturilor care alcatuiesc terenurile de fundare
a) terenuri normale

b) terenuri dificile
a) Terenurile normale de fundare

Aceste terenuri contin nisipuri prafoase, indesate, cu stratificatie orizontalda, nisipuri
argiloase si prafuri nisipoase cu stratificatie orizontald, nisipuri argiloase, prafuri nisipoase -
argiloase si argile in conditiile unei stratificatii uniforme si orizontale, prezente pe platou si in zona
de ses in stratificatie orizontala.
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b) Terenurile dificile de fundare

In aceasta grupa sunt incluse pamanturile sensibile la umezire (P.S.U.) reprezentate prin
argile prafoase loessoide, prafuri argiloase loessoide si, mai ales pe versanti, prafuri nisipoase
loessoide, si pamanturile cu umflari si contractii mari (P.U.C.M.), in care sunt incluse argilele
contractile.

- Terenurile cu pamanturi sensibile la umezire (P.S.U.). In marea majoritate a cazurilor,
sunt alcatuite din argile prafoase si prafuri argiloase loessoide grupa A (tasarea suplimentara la
umezire la sarcina 300 KPa 2<Im3<5 cm/m) si nu se taseazd sub greutate proprie (sarcina
geologica) prin umezire. Terenurile cu pamanturi sensibile la umezire sunt prezente in zona de
platou si pe versanti.

- Terenurile cu pamanturi cu umflari §i contractii mari (P.U.C.M.). Sunt prezente n zonele
de ses ale raurilor.

Principala caracteristica a acestor pamanturi este potentialul de umflare —

contractie volumica in functie de umiditatea naturala. Astfel, in situatiile 1n care acest indice
geotehnic are valori reduse se produce fenomenul de contractie volumica, iar in cazul cresterii
umiditatii naturale, se produce fenomenul de umflare. Aceastd activitate a P.U.C.M. are efecte
nefaste asupra constructiilor dacad nu au fost proiectate si executate conform legislatiei in vigoare
(in prezent ,,Codul de proiectare si executie pentru constructii fundate pe pamanturi cu umflari si
contractii mari” - Indicativ NE 0001-96).

» Addncimi de fundare

Adancimile de fundare sunt reglementate de normativele in vigoare, dupa cum urmeaza:

- pentru terenurile normale de fundare, adancimea de fundare va depdsi minimum 10 cm
adancimea maxima de inghet a terenului (Normativul NP112-2004);

- pentru terenurile cu pamanturi sensibile la umezire, addncimea minima de fundare va fi
1,00 - 1,50 m (Normativul P7-2000);

- pentru pamanturile cu umflari si contractii mari adancimea minima va fi de 1,50 - 2,00
m, conform ,,Codului de proiectare si executie pentru constructii fundate pe pamanturi cu umflari si
contractii mari” indicativ NE 0001-96.

Pentru orice constructie se va intocmi, in prealabil, un studiu geotehnic la obiect, conform
NP 074/2007 la faza definitiva (implicit studii de stabilitate sau hidrogeologice, daca este cazul), in
care, pe baza prospectiunilor de teren si a analizelor specifice de laborator, vor fi precizate
conditiile geotehnice ale amplasamentului, natura terenului de fundare, capacitatea portantd a
acestuia, adancimea apei subterane si influenta acesteia asupra terenului de fundare, respectiv a
constructiei proiectate, precum si recomandari privind proiectarea si exploatarea constructiei.

Se va evita amplasarea constructiilor pe lucrdri de drenare, consolidare, amenajari de
suprafatd in zonele susceptibile de alunecari, in zonele cu alunecari active, in zonele mlastinoase
sau inundabile.

In privinta zonelor afectate de aluneciri sau susceptibile la instabilitate, erodari, pribusiri se
recomanda ca acestea sd fie de urgenta amenajate, prin terasari, plantari de arbusti, inierbari sau
unde se impune, prin lucrari speciale de consolidare si drenare, lucrari care se vor realiza in urma
unor studii si proiecte de specialitate la obiect. Se impune amenajarea cel putin prin terasari,
captari de izvoare si plantari de arbusti, In special salcami, pentru a evita declansarea de alunecari
de mari proportii, fenomen care pune 1n pericol siguranta localitatilor; aceasta in varianta in care nu
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se pot obtine fonduri pentru proiectarea si executia de lucrari de consolidare a intregii zone
afectate.

De asemenea, albiile paraielor cu energii mari de relief din intravilan, trebuiesc consolidate,
amenajate si regularizate.

> Relieful
Din punct de vedere geomorfologic zona studiatd se suprapune pe urmatoarele unitati de relief:
. jumatatea N apartine Colinelor Sarca;
. jumatatea S apartine Colinelor Dumestiului;
. in partea centrala a teritoriul apartine Culuarului Bahluiului.

Orasul Targu Frumos este asezat in partea de SV a Campiei Moldovei, in apropierea zonei
de contact a acesteia cu sectorul NV a Podisului Central Moldovenesc si cel sudic al Podisului
Sucevei. Mai exact este situat la extremitatea SV a depresiunii Jijia - Bahlui, in zona de confluenta
a paraului Bahluiet cu paraiele Cucuteni si Rediu.

Din punct de vedere geomorfologic, orasul este situat pe valea superioara a raului Bahluiet,
fiind dezvoltat in principal in zona teraselor acestuia si intr-o mai mica masura in zona de ses sau
pe interfluvii si versanti.

Altitudinea maxima din cadrul orasului este de 140 m, in partea de N la statia de 110 KV,
iar altitudinea minima este de 96 m in sesul Bahluiului, la limita SE a perimetrului. Aceste valori
dau o energie maxima de relief de 55 n, ceea ce inseamna o fragmentare redusa.

Principalele forme de relief care se diferentiaza in zona orasului sunt sesurile Bahluietului si
paraului Rediu, terasele Bahluietului, versantii deluviali, interfluviul Bahluiet-Rediu si glacisurile
de contact.

Sesul Bahluietului se prezintd sub forma unei suprafete plane, cu lagimi de 250 — 500 m,
supus partial inundatiilor. Altitudinea absolutd este de 100 m in amonte de oras si de 85 m aval,
realizandu-se o panta longitudinalda de cca. 40%o, care a dat posibilitatea unei colmatari destul de
accentuate, grosimea aluviunilor fiind de 8-10 m.

Litologic sesul este alcatuit dintr-un orizont inferior de 3-5 m, nisipos, cu lentile de nisipuri
grosiere §i pietrisuri, peste care se dispune un orizont superior argilos si argilos-nisipos de 4-5 m.
Apa subterana apare la 1-3 m adancime.

Albia minord a Bahluietului, regularizatda in zona orasului, a mai estompat caracterul
inundabil al sesului, dar nu in totalitate, existand posibilitatea inundatiilor pe versant.

in partea de SE a orasului unde Bahluietul se uneste cu pardul Adancata, existi o zoni
intinsd de mlastind. La mentinerea caracterului umed al sesului mai contribuie si o serie de izvoare,
ca si aportul afluentilor torentiali.

Sesul paraului Rediu, cu latimi de 200-300 m, este ocupat in cea mai mare parte de iazul
Paharnicului, in situatia actuald secat. Litologic este constituit din aceleasi aluviuni ca si sesul
Bahluietului, dar in grosimi mai mici.

La debusarea in sesul Bahluietului, paraul Rediu si-a etalat un larg con de dejectie, care
fiind mai ridicat decat nivelul general, a generat o zona mai uscata, feritd de inundatii, folosita
pentru constructii.

Terasele Bahluietului se desfasoara pe versantul stang al vaii, prezentandu-se sub forma
unei singure trepte cu podul usor inclinat spre S, cu altitudini relative de 10-20 m la partea
inferioara si 30-40 m spre nivelul superior. Aceasta treapta Inglobeaza primele 3 terase ase
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Bahluietului, de 10 m, 20 m, 35-40 m altitudine relativa, diferentele dintre ele fiind estompate de
coluvionare.

Litologic terasele sunt constituite din luturi leossoide cu grosimi de 4-8 m in zona terasei
joase si 10-12 m 1n zona terasei inalte, sub care se intdlnesc nisipuri si petrisuri. Apa subterand se
afla la adancimi cuprinse intre 15-17 m in N si 13-14 m 1n zona centrald si 8-10 m 1n S, iar spre V
de la 4-5 m si 6-8 m.

Interfluviul Bahluiet-Rediu se prezinta ca o suprafata relativ plana, uscata, ce coboara spre
E-SE, oferind un teren favorabil partii de SV a orasului. Litologic este constituitd la suprafatd din
luturi leossoide eluviale.

Versantii deluviali care marginesc terasele si interfluviul, sunt reprezentati de racordul
terasei inferioare cu sesul, flancurile vailor Cucuteni si Adancata, flancul drept al Bahluietului. In
cadrul acestora se diferentiazd versantii cu Inclindri mici si moderate, relativ stabili si instabili,
afectati local de degradari (eroziuni, alunecrari, surpdri), asa cum sunt versantiii paraului Adancata,
Cucuteni, versantul drept al Bahluietului si al paraului Rediu. In categoria aceasta mai poate fi
incadrat partial racordul terasei cu sesul.

Litologic, versantii cu inclindri mici $i moderate sunt constituiti la suprafatd din aceleasi
luturi cu caracter leossoid, iar cei cu Inclindri accentuate si cu degradari sunt alcatuiti dintr-un
complex deluvial cuaternar cu grosimi variabile, format din argile, argile nisipoase, marne, nisipuri;
local apare la zi substratul argilo-marnos sarmatian.

Glacisurile sunt forme de relief acumulativ dezvoltate la contactul dintre versanti si sesuri,
constituite din materiale fine erodate din zonele de terasd si versanti, si depuse peste aluviunile
sesului, suprainaltandu-1.

Dupa modul de formare, glacisurile sunt de naturd proluvio-coluviala, constituite din
depunerile vailor si torentilor la debusarea in ses (conuri de dejectie) si aluviocoluviale, constituite
din depunerile materialelor erodate de pe versanti si terase.

Glacisurile sunt relativ uscate, afectate local de inundatii de pantd, partial umede, iar
litologic sunt constituite din argile prafoase, nisipuri prafoase, prafuri argiloase si chiar argile, cu
apa subterana la 1-3 m.

Din analiza acestor caracteristici geomorfologice ale terenului, pentru indicarea
constructiilor de fundare si regimului de indlfime, terenul orasului a fost zonificat din punct de
vedere geotehnic astfel:

- zona buna pentru constructii, corespunde teraselor, interfluviului si versantilor cu inclinari
mici i moderate, avand ca strat de fundare o argila prafoasa leossoidd macroporica, sensibila la
umezire;

- zona buna pentru constructii in urma unor amenajari, corespunde sesurilor §i glacisurilor,
avand ca strat de fundare argile prafoase, local cu proprietati contractile; zona poate fi utilizata
pentru constructii cu conditia executdrii lucrarilor hidrotehnice, In vederea evitarii inundatiilor si
excesului de umiditate;

- zona improprie pentru constructii, corespunde versantilor deluviali cu Inclindri accentuate
st local cu degradatri.

» Clima
Din punct de vedere climatic, orasul se incadreaza intr-un climat de tip temperat-

continental de nuantd excesiva, caracterizat prin veri calduroase §i secetoase si ierni geroase cu
viscole.
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Temperatura medie anuala a aerului este de 9,30C, avand un maxim in 1ulie intre 200C si
210C si un minim 1n ianuarie intre -30C si -40C si chiar mai mici pe valea Bahluietului. Aceste
valori dau o amplitudine termica anuald de 240C si 250C, ceea ce denotd un continentalism
excesiv.

Inghetul se produce in medie intre 10 octombrie (primul inghet) si 10-20 aprilie (ultimul
inghet). Numarul zilelor cu inghet sunt de aproximativ 121.

Umezeala relativa are o valoare medie anuald in jur de 75%o, cu un maxim iarna $i un
minim vara.

Precipitatiile medii anuale au o valoare de 502,30 mm, regimul ploilor fiind insa neuniform,
cele mai mari cantititi cdzand in iunie (65 - 70 mm 1n medie) iar cele mai mici cantitati cazand
iarna (18 - 25 mm 1n medie).

Vanturile dominante sunt cele din directia nord-vestica, avand valori de 21% (conform
statiei Podu Iloaiei). Alte directii cu frecvente relativ ridicate sunt N (9%), SE (8%), V (9%).

Viteza medie a vantului este destul de ridicatd (1 — 6 m/s, dar s-au inregistrat si vanturi cu
peste 35m/s), ceea ce poate constitui o premisd pentru valorificarea energiei eoliene. Vanturi
puternice se inregistreazi iarna, spulberind stratul de zipadi, si asa destul de sirac. In mod
corespunzator, proportia calmului atmosferic are valori reduse, ceea ce asigura o buna dispersie a
noxelor urbane.

Alte fenomene meteorologice, care se manifestd in zona orasului sunt ceturile, brumele,
chiciura, inversiunile termice, mai frecvente si cu intensitate mai mare in sesurile

Bahluietului si paraului Rediu.

Pe fondul acestor conditii de clima se pot deosebi o serie de diferentieri locale, ce face
posibila existenta a cel putin doud microclimate: de terasa si de ses.

Microclimatul de terasa si versanti insorifi se caracterizeaza printr-o expozitie favorabila,
frecventa relativ mai redusa a brumei, cetei si inversiunilor termice.

Microclimatul sesurilor se caracterizeaza prin frecventa mai mare a inversiunilor termice,
brumei si cetei, o umiditate mai accentuata, dinamica mai activa a aerului datorita caracterului de
culuar al vailor.

» Hidrografia
e Apele de suprafata

Teritoriul administrativ al orasului Targu Frumos apartine bazinului hidrografic Bahluiet, cu
cei trei afluenti ai sai Rediu, Cucuteni si Adancata.

Bahluietul, afluent de dreapta al raului Bahlui, are o lungime de 40 km si o suprafata a
bazinului hidrografic de 538 km2. Pana la Targu Frumos are o directie de NV-SE, dupa care se
indreaptd spre V si conflueaza cu Bahluiul la Podu Iloaiei.

Regimul hidrologic se caracterizeaza printr-o alimentare mixtd (40-60% alimentare pluvio-
nivala si 30-40% alimentare subterana), dar predomind scurgerile de primavara si vard, cand se
produc cele mai mari debite si nivele.

Astfel, din datele inregistrate pe raul Bahluiet, rezulta ca scurgerile medii sezoniere cele mai
mari se produc primavara-iarna (49,6% din scurgerea anuald), urmatd de scurgerile din vara
(21,2%) si toamna (19,1%).

Ca debite, media anuala este de (0,68 mc/s), cu un maxim in martie (1,93 mc/s) si un minim
in octombrie (0,19 mc/s).

Analiza nivelelor aratd un nivel mediu anual de 165 cm, media nivelelor maxime fiind de
282 cm, iar a nivelelor minime de 150 cm.
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Aceste variatii ale nivelelor si debitelor caracterizeazd Bahluietul ca un rdu cu scurgere
neuniforma, cu regim hidrologic torential, avand ca rezultat fenomene de inundatii.

Paraul Cucuteni conflueaza cu Bahluietul la NV de oras, are o lungime de 10 km si o
suprafata a bazinului hidrografic de 16 km2.

Paraul Rediu conflueaza cu Bahluietul la S de oras, are o lungime de 11 km si o suprafata a
bazinului hidrografic de 42 km?2.

Ambele paraie (Cucuteni si Rediu) au spre zona de confluentd cate un iaz artificial format
prin bararea cursului lor inferior, dar care in prezent sunt secate. Mai important este lacul Paharnic
de pe Rediu cu o suprafata de cca 50 ha.

In partea de E a orasului curge paraul Adancata, care are o lungime de cca 3 km si este
alimentat de o serie de izvoare cu debite destul de mici, ce apar pe fundul vaii.

e Apele subterane

Apele subterane, in zona orasului sunt cantonate in principal la baza depozitelor cuaternare
dar si 1n unele lentile nisipoase intercalate Tn argila sarmaticd, cele mai importante fiind acelea din
sesul si terasele Bahluietului.

in sesul Bahluietului apa subterani este intilnitd sub forma a doud strate acvifere, unul
bazal, in nisipurile si pietrisurile aluvionare, si unul superficial si discontinuu, cantonat in lentilele
nisipoase de la suprafata aluvionari, iar in anotimpurile ploioase se ridica la suprafata terenului. In
general, apele subterane din sesuri au debite relativ reduse, sunt bogate in saruri solubile si sunt
dure.

Apele subterane din sesuri au nivelul hidrostatic foarte ridicat (-1/-2 m) si local chiar la
suprafata terenului, iar in terase, sunt cantonate in baza acestora, la adancimi de 15-17 m, in N
orasului, 13-14 m in partea centrala si 8-10 m in S. Spre V nivelul hidrostatic se intalneste la 4-5 m
in zona strazii T. Vladimirescu si la 6-8 m la N de aceasta. Apele subterane din terase sunt puse in
evidentd de izvoare si emergente umede, care mentin permanent umezeala si genereaza zone in
exces de umiditate, asa cum este zona din spatele garii.

Stabilitatea locala si generala a terenului pe amplasament
Amplasamentul studiat are stabilitatea locald si generala asigurata si nu este
supus inundatiilor, viiturilor de apa din precipitatii si alunecarilor de teren.

| 2.4 CIRCULATIE

Terenul este marginit pe latura de Vest de strada Stefan Cel Mare si Sfant, la Sud este
marginit de strada Serelor, la Est este marginit de strada Livezii, la Nord este marginit de cale de
acces privata.

Din strada Stefan Cel Mare si Sfant se va face o strada interna care va lega strada Stefan Cel
Mare si Sfant de strada Livezii.

Circulatia din interiorul parcelei si numéarul locurilor de parcare se va stabili la faza
DTAC.

Din punct de vedere al circulatiei se constata urmatoarele disfunctionalitati:

- Lipsa iluminatului public duce la un sentiment de insecuritate;

- Lipsa sistemul de rigole pentru canalizarea apelor pluviale

- Variatii ale latimii drumului de acces si denivelari.
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- Lipsa trotuarelor pentru circulatia pietonala;

Se propune: - latirea cailor de acces si asfaltarea acestora
- realizarea de iluminat stradal

- realizarea de rigole si trotuare

- realizarea de spatii verzi plantate

Numarul locurilor de parcare va fi stabilit in fazele viitoare ale proiectului conform
legilor in vigoare. Se estimeaza ca pentru cladirile propuse vor fi necesare 600-650 locuri de
parcare din care 45 locuri vor fi amenajate la nivelul solului iar restul la nivelul subsolurilor

Se vor prevedea locuri de parcare in incinta, cat si la subsolul constructiilor.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Parcela de teren reglementatd prin PUZ este situatd in prezent in teritoriul cadastral al
orasului Targu Frumos, judetul lasi, in intravilan, conform extrase de carte funciarda pentru
informare CAD 61062/62529/61063/62091.

Terenurile invecinate pe toate laturile sunt construite, mai putin terenul de pe latura nord-
est.

- Relationari intre functiuni

Terenurile Invecinate au functiuni multiple, de la locuinte unifamiliale si locuinte colective
la functiuni administrative, comerciale si industriale, datoritd pozitionarii relativ centrale a
amplasamentului in localitate.

Schimbare functionalda propusd prin PUZ va avea un caracter benefic zonal, prin
indepartarea functiunilor agro-industriale din zona relativ centrald a localitatii, si transformarea in
functiuni prietenoase locatarilor din Tmprejurimi.

Noile functiuni vor uniformiza zona, tranformand-o in una de louit cu functiuni
complementare locuirii.

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona din care face parte parcela de teren studiatd, este construitd partial, aceasta fiind in
curs de dezvoltare, reconversie din zond agro-industriald in zona de locuit cu functiuni
complementare zonelor de locuit.

- Aspecte calitative ale fondului construit — o buna parte a fondului construit se afla intr-o
stare de degradare avansata a constructiilor agro-industriale vechi, unele constructii sunt noi altele
sunt in curs de reconversie. Putem afirma ca fondul construit este unul neuniform, care necesita
interventie, tocmai in acest scop sa facut acest studiu zonal.

- Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona 1n care se afld terenul studiat beneficiaza de toate retelele edilitare, astfel conectare
viitoarelor constructii se poate face prin extinderea retelelor existente.
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_ - Asigurarea cu spatii verzi:

In zona studiata spatiile verzi sunt cele de incintd din proprietati private. Pe terenul studiat
spatiile verzi sunt intr-o stare neingrijita, cu crestere spontand a diferitelor tipuri de arbusti si
plante.

Pe terenul reglementat prin PUZ, nu exista la ora actuala plantatii sau spatii verzi Intretinute,
decat cele de la strada Stefan Cel Mare si Sfant.

Pe terenul studiat se propune amenajarea corespunzatoare a spatiilor verzi astfel
maximizandu-se viitoarele aspecte urbanistice si realizarea cresterii efectului de confort la nivelul
intregului teren ocupat. Astfel, suprafata minima a spatiilor plantate va fi distribuita dupd cum
umreaza:

e Spatii verzi 2mp/locuitor dar nu mai putin de 20 % pentru zonele LI p1 si LI p2
Vor fi amenajati 2mp spatii verzi/ locuitor in afara suprafetei de teren ocupat de
subsoluri. Diferenta de suprafata de pana la 20% poate fi amenajata peste subsoluri

e Spatii verzi de minim 15% pentru zonele ISco 1 si ISco 2
Pentru subzonele ISco 1 si ISco 2 vor fi prevazute minim 2-5% spatii verzi in afara
limitei subsolului, diferenta pana la 15% putand fi amenajata si peste suprafata
subsolului.

Suprafata de spatiu verde ce va fi amenajata in afara limitei subsolurilor, va fi stabilita
la faza de proiectare DTAC, respectand suprafata minima de 2mp/locuitor.

e Spatii verzi de minim 0% pentru zona TT
Nota: Suprafata de spatiu verde necesara a fi realizata in afara suprafetei ocupate de
subsol poate fi realizata si distribuita in oricare din cele 4 subzone in functie de
solutiile tehnice cele mai fezabile.

- Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate.

Amplasamentul studiat are stabilitatea generald si locald asiguratd In ipoteza respectarii
recomandarilor din studiul geotehnic. Terenul nu este supus inundatiilor sau viiturilor.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Amplasamentul studiat are stabilitatea locala si generala asigurata si nu este
supus inundatiilor, viiturilor de apa din precipitatii si alunecarilor de teren.

- Principalele disfunctionalitati

Principala disfunctionalitate este existenta unui fond construit invechi cu spatii verzi
neingijite, constructii in stare avansata de degradare.

Disfunctionalitati Zonal | Local | Prioritati | Observatii

Starea strazilor Da Nu 1 Strazi interioare degradate

Intersectii conflictuale - Nu - -

Stanjeniri Intre functiuni Da Nu 2 Functiuni conflictuale

Starea fondului construit Da Nu 3 Partial cu stare avansata de
degradare
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Ocuparea terenurilor/Spatii libere Da Nu 4 Partial neamenajate

Conditii dificile de fundare Nu Nu - -

Riscuri naturale si antropice - Nu - In conditiile actuale date

Surse de poluare - Nu - -

Retele utilitati (apa, canalizare, energie, gaz, | Da Nu 5 Necesitad bransare si extindere

telefonie) retele

2.6 ECHIPARE EDILITARA

In prezent, zona este deservitdi de utilitati: alimentare cu api, energie electricd, gaz,
canalizare, telefonie. Se propune ca extinderea retelelor de utilititi pinda la amplasamentul
studiat cdt si in interiorul amplasamentului sa fie pe cheltuiala beneficiarului.

- Alimentarea cu energie electrica
Racordarea la retelele edilitare existente In zona pentru amplasament cade in sarcina
beneficiarului.

- Alimentarea cu apa potabila
Racordarea la retelele edilitare existente in zond pentru amplasament cade 1n sarcina
beneficiarului.

- Retele de canalizare
Racordarea la retelele edilitare existente in zond pentru amplasament cade 1n sarcina
beneficiarului.

- Apele pluviale vor fi deversate pe amplasament sau se vor acumula in bazine de
acumulare si se vor folosi pentru irigarea spatiilor verzi de pe amplasament, apele pluviale
de pe suprafetele parcarilor se vor trece printr-un separator de hidrocarburi dotat cu filtru
de coalescenta.

Apele utilizate la udarea spatiilor verzi, trebuie epurate corespunzator, cu respectarea
prevederilor Regulamentului UE 2020/741 al Parlamentului European si Al Consiliului din 25 mai
2020 privind cerintele minime pentru epurarea apei,

Bazinele vor fi executate din materiale impermiabile, fara sisteme de drenare sau preaplin,
in vederea prevenirii infiltrarii apelor uzate epurate in sol si poludrii apelor subterane.

- Alimentare cu energie termica — nu este cazul.
Pentru constructiile propuse se va asigura energia termicd prin sisteme de preparare a
agentului termic 1n regim propriu.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Terenul care face obiectul studiului nu prezinti probleme de mediu evidente. In prezent pe
teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare majora si nici in zona limitrofa. Pe
amplasament nu sunt depdsite standardele si valorile limita de calitate a mediului.
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Relatia cadru natural - cadru construit:

In prezent, terenul studiat este partial construit, unele constructii existente sunt construire
recent unele se afla intr-o stare avansata de degradare, altele sunt in curs de reconversie functionald
si reabilitare. Terenul liber de constructii se afld Intr-o stare neingrijitd cu plante si arbusti crescute
haotic.

Riscuri naturale si antropice:

Relatia cadrul natural — cadrul construit.

Orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa aiba in vedere 1n principal:

* Eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare
* Eliminarea emisiilor necontrolate

Studiul geotehnic nu semnaleaza riscuri naturale deosebite in zona studiata.

Un aspect care trebuie sa retina atentia beneficiarului este scurgerea apelor pluviale si
rezolvarea corecta a sistematizarii verticale a terenului.

Din punct de vedere al afectarii factorilor de mediu nu se ridica probleme deosebite,
deoarece viitoarele investitii vor fi bransate la retelele edilitare ale zonei, respectiv apa si
canalizare, energie electrica si gaze naturale, indeplinindu-se conditiile de functionare corecta.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ de
punerea in practica a proiectului, in conditii normale de functionare.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament: investitia propusa nu este generatoare de
deseuri cu un anumit regim.

In incinta terenului, vor fi prevazute zone cu destinatie de platforma gospodareasca, in
vederea colectarii deseurilor menajere, cu respectarea prevederilor OMS 119/2014, OMS 994/2018
actualizata, art.4, aliniat a) — amplasata la minim 10,0 m de ferestrele locuintelor. Parcarea
autoturismelor, se va realiza in incinta proprietatii iar amplasarea parcarii va respecta prevederile
OMS 119/2014, OMS 994/2018 actualizata, atr. 4, aliniat ¢) — la minim 5,0 m de ferestrele
camerelor de locuit.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

Un risc major il reprezinta traficul auto in continua crestere.

Valori de patrimoniu ce necesita protectie:

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

Potential balnear si turistic:

Nu este cazul.

In zona studiatd nu sunt semnalate riscuri naturale, nefiind semnalate fenomene de
instabilitate, alunecdri active sau stabilizate.

Amplasamentul studiat are stabilitatea locala si generala asiguratd si nu este supus

inundatiilor, viiturilor de apd din precipitatii si alunecdrilor de teren.
In prezent nu se semnaleazd fenomene de poluare a mediului.
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Sol:
In prezent, nu se finregistreazd poludri ale solului. Nu au fost depistate depozitiri

necontrolate de deseuri care sa produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si
sol) datorita efectului lor conjugat ecologic si economic.

Aer:
Cea mai mare parte a noxelor si pulberilor provin din traficul auto, ce se desfdsoard pe

strazile adiacente, cat si de la locuintele unifamiliale care folosesc solutii de incalzire cu
combustibil solid.

Apa:
Apreciem ca agresivitatea sulfatica si magneziand asupra betoanelor, respectiv a metalelor
este slaba sau chiar absentd, deoarece pe amplasament si in vecindtdtile zonei nu sunt surse

generatoare de reziduri chimice.

Vegetatie:
In zona nu existd elemente valoroase de peisaj natural. Terenul nu este amenajat, existand la

nivelul acestuia o serie de vegetatie spontana formata din arbusti.

Nivel fonic:
Ca surse de poluare fonice din zond, amintim traficul auto, generat in principal de

deplasarile locuitorilor din zona. Valorile inregistrate se inscriu in valorile admise (max. la 60 dB).

Concluzii:
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca prin specificul ei, activitatea

de locuinte colective si comerciala propusa pe terenul studiat care face obiectul P.U.Z. nu este
poluanta. Investitia propusd prin P.U.Z. nu ridica probleme deosebite de mediu. Efectul asupra
populatiei din zond este redus si se poate manifesta doar pe perioada executiei lucrarilor de
construire, masuri fiind propuse in capitolul 3.7 Protectia mediului.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Terenul studiat si functiunea propusa se apreciaza a fi oportuna pentru a deservi zona ce
este dominata de functiunea de locuire.

Organele administrative locale cat si populatia promoveaza dezvoltarea acestor zone cu
functiuni de locuire, considerate ca facand parte din zona economica de dezvoltare a orasului Targu
Frumos, oferind multiple avantaje atat Investitorilor cat si primariei. Totodata, exista o cerere
crescuta pentru locuinte colective noi din partea locuitorilor in zona.

Beneficiarul isi asuma raspunderea de a construi conform cu documentatiile avizate.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Avand in vedere caracterul evolutiv al zonei si necesitatea crescuta de noi locuinte, in zona
studiata este oportuna insertia de functiuni de locuinte colective si functiuni comerciale, sustinand
programul de dezvoltare a orasului Targu Frumos.

De asemeni este oportun ca functiuni agro-industriale sa fie mutate la periferiile localitatii,
pentru a reduce poluarea din interuorul orasului.

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu P.U.Z.-ul actual, se
desprind urmatoarele concluzii:

Presiunea de referinta a vantului, mediatd pe 10 minute qref = 0.70 kPa, conform Indicativ
CR 1-1 -4/2012.

Incircarea din zapada pe sol s0,k = 2.50 kN/m2, conform Indicativ CR 1-1-3/2012.

Normativul P100-1/2013 “Normativ pentru proiectarea antiseismicd a constructiilor de
locuinte social-culturale, agrozootehnice si industriale” indica urmatoarele valori pentru coeficientii
ag s1 TC (ag—coeficient seismic; TC—perioada de colt [s]):

*ag=0.25g0.9,

*TC=0.70 s

» In urma realizarii studiului topografice la locatie s-a constatat ca terenul este relativ plat cu
mici denivelari locale.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Se propune incadrarea terenului in UTR 1 Subzonele LI p1/LI p2 pentru zona de locuinte
colective si UTR 1 Subzonele ISco 1/ISco 2 pentru zona comerciala, si dezmembrarea strazii
principale Intr-o subzona separata cu denumirea TT ce va putea fi accesata public:

Subzona LI pl - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI
PANA IN 12 NIVELUR

Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI
PANA IN 6 NIVELURI

Subzona ISco 1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA
CONSTRUCTII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI

Subzona ISco 2 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA
CONSTRUCTII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI

Subzona TT - ZONA CIRCULATIILOR AUTO DE DESERVIRE A
ANSAMBLULUI

Pe terenul studiat se propune construire de locuinte colective si spatii comerciale cu
functiuni complementare zonelor de locuire.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin conformarea, dimensionarea finisajelor, obiectivele propuse se vor integra armonios
in peisajul existent si nu vor constitui interventii brutale n cadrul natural existent. Va fi asigurat un
procent minim de spatii planate/spatii verzi dupa cum urmeaza:
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e Spatii verzi 2mp/locuitor dar nu mai putin de 20 % pentru zonele LI p1 si LI p2
Vor fi amenajati 2mp spatii verzi/locuitor in afara suprafetei de teren ocupat de
subsoluri. Diferenta de suprafata de pana la 20% poate fi amenajata peste subsoluri

e Spatii verzi de minim 15% pentru zonele ISco 1 si ISco 2

Pentru subzonele ISco 1 si ISco 2 vor fi prevazute minim 2-5% spatii verzi in afara limitei
subsolului, diferenta pana la 15% putand fi amenajata si peste suprafata subsolului.

Suprafata de spatiu verde ce va fi amenajata in afara limitei subsolurilor, va fi stabilita la
faza de proiectare DTAC, respectand suprafata minima de 2mp/locuitor.

e Spatii verzi de minim 0% pentru zona TT
Nota: Suprafata de spatiu verde necesara a fi realizata in afara suprafetei ocupate de
subsol poate fi realizata si distribuita in oricare din cele 4 subzone in functie de
solutiile tehnice cele mai fezabile.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI ‘

Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Accesul principal la amplasamentul studiat se va face din strada Stefan Cel Mare si Sfant
avand cate o banda de deplasare pe sens, de asemeni pe amplasament se poatre face acces si de pe
strada Livezii.

Prin PUZ se propune conectarea strazii Stefan Cel Mare si Sfint si Strada Livezii printr-o
strada interioara cu profil stradal de 7 m latime, ce va putea fi accesata public. Exista posibilitatea
ca pe viitor de facut o conexiune suplimentara a strazii Livezii cu strada Serelor pe amplasamentul
studiat prin extinderea circulatiilor interioare propuse.

Organizarea circulatiei pietonale
Accesul pietonal se va asigura prin intermediul trotuarelor propuse stanga/dreapta aceeselor
auto cu o latime de 1,5 m.
- se vor asigura Tndltimi de trepte exterioare de maxim 15,00 cm;
- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme si circulatii pietonale sau
carosabile si canalizarea acestora;
- va fi asigurata deplasarea in conditii optime a persoanelor cu dizabilitati si cu respectarea
normelor si legislatiei in viguare prin prevedearea de rampe cu incliantiii specifice si dimensionari
corespunzatoare a circulatiilor pietonale.

Trnsportul in comun
In prezent nu exista transport in comun care sa deserveasca localitatea intern, exista rute de
trasnport in comun care leaga orasul de localitatile invecinate.

Amenajarea parcarilor in interiorul amplsamentului
Numarul locurilor de parcare va fi stabilit ulterior conform legii in vigoare si vor fi
asigurate in interiorul parcelei.

25



DTAC DEVELOPMENT s.r.l.
CUI 32688030
J22/103/22.01.2014

M: 0756 840 810

E: contact@dtac.ro
A: Str. Drumul Troitei, nr.23,
Sat Dancu, Comuna Holboca, Jud. lasi, Roméania

—_—— 4\ 1SO
Cont: RO 63 INGB 0000 9999 0413 1201 ~ 9001

ING BANK IASI

Cont: RO 94 TREZ 406 5069 XXX 0203 87 DTAC

DEVELOPMENT
- amenajarea de rigole pentru asigurarea colectarii si canalizarii apelor pluviale;
- stationarea autovehiculelor se va face numai in interiorul parcelei, in spatiile destinate
parcajelor.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune incadrarea terenului in UTR 1 Subzonele LI pl1/LI p2 pentru zona de
locuinte colective si UTR 1 Subzonele ISco 1/ISco 2 pentru zona comerciala, si dezmembrarea
strazii principale intr-o subzona separata cu denumirea TT ce va putea fi accesata public:

Subzona LI p1 - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI
PANA IN 12 NIVELURI

Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI
PANA IN 6 NIVELURI

Subzona ISco 1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA
CONSTRUCTII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI

Subzona ISco 2 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA
CONSTRUCTII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI

Subzona TT - ZONA CIRCULATIILOR AUTO DE DESERVIRE A
ANSAMBLULUI
BILANT TERITORIAL EXISTENT
mp % din suprafata totala
CONSTRUCTII 7937 28,48
EXISTENTE
CIRCULATII AUTO 3626 13,01
CIRCULATI PIETONALE 395 1,42
SPATII VERZI 890 3,19
TEREN NEAMENAJAT 15020 53,90
SUPRAFATA TEREN 27 868 100
BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM
SUBZONA LI p1
mp % din suprafata totala
CONSTRUCTII 32552 40,0
CIRCULATII AUTO
CIRCULATII PIETONALE 32352 40,0
SPATII VERZI 1 627,6 20,0
SUPRAFATA TEREN 8138 100
BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM
SUBZONA LI p2
| mp | % din suprafata totald
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CONSTRUCTI 31728 40,0
CIRCULATII AUTO
CIRCULATI PIETONALE 31728 40,0
SPATII VERZI 1 586,4 20,0
SUPRAFATA TEREN 7 932 100
BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM
SUBZONA ISco 1
mp % din suprafata totala
CONSTRUCTII 2 596 50,0
CIRCULATII AUTO
CIRCULATI PIETONALE 1817.2 35,0
SPATII VERZI 778.,8 15,0
SUPRAFATA TEREN 5192 100
BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM
SUBZONA ISco 2
mp % din suprafata totala
CONSTRUCTI 2 843 50,0
CIRCULATI AUTO
CIRCULATI PIETONALE 1990,1 320
SPATII VERZI 852,9 15,0
SUPRAFATA TEREN 5 686 100
BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM UTR
TT
CONSTRUCTII 0 0
CIRCULATII AUTO 920 100
CIRCULATI PIETONALE 0 0
SPATII VERZI 0 0
SUPRAFATA TEREN 920 100
TOTAL TEREN 27 868

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI U.T.R. 1 SUBZONE DUPA CUM URMEAZA

Prin PUZ se propune schimbarea terenului din UTR 26 in UTR 1 cu 5 subzone dupa cum urmeaza:
NR. CAD. 61062/62529/61063/62091

1. U.T.R. 1 Subzona LI pl - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI
PANA IN 12 NIVELURI
2. P.O.T. max. 40,00%
3. C.U.T. max. 2,40
4. Regim de 1ndltime2S+P+11E
5. Indltimea maxima la atic+35,00 de la cota terenului amenajat
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6. Spatii plantate min. la sol 2 mp/ locuitor dar nu mai putin de 20,00%

1. U.T.R. 1Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI
PANA IN 6 NIVELURI

2. P.O.T. max. 40,00%

3. C.U.T. max. 2,40

4. Regim de indltime 2S+P+4E+5R

5. Inaltimea maxima la atic +15,00 pentru zona 2S+P+4E si +18,50 pentru zona 2S+P+4E+5R

6. Spatii plantate min. la sol 2 mp/ locuitor dar nu mai putin de 20,00%

1. U.T.R. 1Subzona ISco 1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA
CONSTRUCTII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI

2. P.O.T. max.50,00%

3. C.U.T. max.2,40

4. Regim de inaltime2S+P+5E+6R

5. Inaltimea maxima la atic+19,50 pentru zona 2S+P+5E si +23,00 pentru zona 2S+P+5E+6R

6. Spatii plantate min. la sol nu mai putin de 15,00%

1. U.T.R. 1Subzona ISco 2 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICI, SUBZONA
CONSTRUCTII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI

2. P.O.T. max.50,00%

.C.U.T. max.2,40

. Regim de Tnaltime2S+P+4E+5R

. Indltimea maxima la atic+15,00 pentru zona 2S+P+4E si +18,50 pentru zona 2S+P+4E+5R

. Spatii plantate min. la sol nu mai putin de 15,00%

AN N kW

. U.T.R. 1Subzona TT - ZONA CIRCULATIILOR AUTO DE DESERVIRE A ANSAMBLULUI
. P.O.T. max.0,00%

. C.U.T. max.0,00

. Regim de Tndltimeneconstruibil

. Indltimea maxima la atic +0,00 de la cota terenului amenajat

. Spatii plantate min. la sol 0,00%

AN N AW —

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s-au tinut cont de urmatoarele:
Stabilire indicatori urbanistici:

UTR 1 Subzona LI p1 - P.O.T. 40,0% existent conform PUG
C.U.T.2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona LI p2 - P.O.T. 40,0% existent conform PUG
C.U.T.2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona ISco 1 - P.O.T. 50,0% existent conform PUG
C.U.T.2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona ISco 2 - P.O.T. 50,0% existent conform PUG
C.U.T.2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona TT - P.O.T. 00,0% propus prin PUZ
C.U.T.0,00 propus prin PUZ
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3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE ‘

— Alimentarea cu energie electrica
Pentru zona studiata prin P.U.Z., alimentarea cu energie electricd se va realiza printr-un
circuit electric separat conectat la punctul de transformare de la reteaua de tensiune medie (LEA
20KV) la reteaua de tensiune joasa (LEA 0.4KV). Circuitul independent va fi pozat pe stalpii
stradali existenti, iar pe terenul proprietate privatd. Circuitul va fi ingropat pand cand ajunge la
cladire.
Se vor realiza in incinta.

- Instalatii exterioare de iluminat stradal;

- Instalatii de iluminat exterior , la nivelul incintelor/loturilor;
- Instalatii interioare de iluminat normal;

- Instalatii de prize.

Retelele exterioare se vor executa cu cabluri In montaj ingropat. Se vor utiliza tuburi de pve
pentru traseele unde se doreste rezerva de montaj ulterior a unor circuite. [luminat exterior se va
asigura cu stalpi de iluminat montati pe langa caile de circulatie. La interior se vor executa circuite
de iluminat, prize, prize alimentare aparatura cu contact de protectie, circuite instalatii speciale,
telefonie, transmisie date, protectie efractie si incendiu. Instalatiile se vor realiza pe baza planurilor
de arhitectura. Solutia se va detalia la Faza D.T.A.C.

— Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabild se va face din incinta proprietatii prin bransament la reteaua
publica de apa potabila existenta la strada Stefan Cel Mare si Sfant. Au fost prevazute urmatoarele
tipuri de instalatii sanitare:
-Instalatiile sanitare interioare aferente consumatorilor prevazuti;
-Alimentarea cu apa rece si canalizarea apelor uzate;
-Instalatiile apa-canal din incinta.

Apa va fi distribuitd printr-o retea de incinta cétre constructie.

— Canalizare

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apd si canalizare prin extinderea
acesteia pana la retelele publice de canalizare existente in zona.

— Apele pluviale vor fi deversate pe amplasament sau se vor acumula in bazine de acumulare
si se vor folosi pentru irigarea spatiilor verzi de pe amplasament, apele pluviale de pe suprafetele
parcarilor se vor trece printr-un separator de hidrocarburi dotat cu filtru de coalescenta.

— Instalatii de gaze naturale
Bransamentul pentru alimentarea cu gaze naturale la conducta de presiune redusa se va
realiza la reteaua publicd de distributie, tinand seama de conditiile si prescriptiile impuse de
structura geotehnicd a terenului si de nivelul apelor freatice.
De la conducta de gaz se va realiza un racord amplasat subteran pana la corpul de cladire
propus.
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Pentru zona studiata se propune utilizarea gazelor naturale pentru incalzirea constructiilor
propuse, utilizand centrale termice pe combustibil gazos.

— Evacuarea deseurilor menajere
Se va propune amenajarea unor platforme de depozitare a pubelelor in interiorul parcelelor
in etapele ulterioare de proiectare. Evacuarea deseurilor menajere se va face de catre o firma
specializata prin contractarea acesteia individual de catre viitorii proprietari a parcelelor.

— Telecomunicatii
Conectarea la o retea de telecomunicatii rimane la latitudinea beneficiarului.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului.

Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului Anexa 1 HG
1076/2004

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor;

Functiunile propuse prin prezentul studiu creeaza un cadru favorabil pentru comunitatea
locala prin oferirea a 15%-20% spatii verzi amenajate din suprafata terenului, ce vor fi folosite de
catre viitorii locatari cat si de vizitatori.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Implementarea proiectului influenteaza in mare parte pozitiv vecinatatile prin functiunea
acestuia, nu se creeaza disconfort fonic sau poluare de orice natura. La momentul studiului
terenurile invecinate sunt construite partial.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Programul propus va favoriza dezvoltarea durabila a localitatii iar, amenajarea terenului cu
15-20% spatii verzi si dirijarea apelor pluviale va duce la evitarea inundatiilor acestui teren pe
viitor. In PUZ s-a avut in vedere optimizarea densitatii de construire corelata cu mentinerea,
intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi si plantate.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Nu sunt semnalate probleme de mediu relevante pentru program.

Se estimeaza ca lucrarile de construire propuse prin prezenta documentatie vor afecta mediul
pe timp limitat, pe durata edificarii constructiilor.

Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemul terestru.
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e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau
de gospodarirea apelor).

Functiunile propuse vor avea obligatia de a dota spatiile si cladirile cu pubele ecologice
pentru depozitarea si sortarea deseurilor.

Prin asigurarea instalatiilor de canalizare si alimentare cu apa racordate la retelele edilitare
urbane, solutia ce se propune este conforma cu normele europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Propunerile din documentatia de urbanism prezenta produc efecte cu caracter ireversibil prin
schimbarea de folosinta din teren arabil in teren construit.

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce odata cu efectuarea
lucrarilor de constructii, caracterizate prin eventuala distrugere a elementelor de vegetatie care se
vor remedia prin luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon,
arbusti si arbori, amenajarea de zone verzi mai ample, modelate dupa reguli peisagistice cu
denivelari, plantatii diverse.

b) natura cumulativa a efectelor;

Nu este cazul.

¢) natura transfrontierd a efectelor;

Nu se produc efecte transfrontaliere.

d) riscul pentru sandatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

Avand in vedere amplasamentul propus, intr-un teritoriu central intravilan, precum si
specificificul functiunii propuse, nu exista riscuri pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate);

Nu este cazul.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; Prin solutia adoptata nu sunt
afectate zonele naturale speciale sau patrimoniu cultural.

1ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; Nu se depasesc
standardele si valorile limita de calitate a mediului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv; Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Prin solutia adoptata, nu sunt afectate zonele naturale speciale sau patrimoniu cultural.

Din studiile efectuate in scopul elaborarii documentatiei si din vizitarea zonei de studiu nu
se evidentiaza surse majore de poluare privind: emisii de poluanti evacuati in mediu, depozitari
necontrolate de deseuri (menajere, industriale, toxice si periculoase, sau insuficienta lucrarilor de
infrastructura).

Asa cum rezultd din : cap. 2.6. — Echipare edilitara, cap. 3.6. — Dezvoltarea echiparii
edilitare, cap. 2.4. — Circulatia si cap. 3.4. — Modernizarea circulatiei, nu exista
disfunctionalitati privind infrastructura urbana. Prin lucrarile de racordare (acces) la drumul public
existent si prin lucrarile de bransare la retelele publice existente in lungul strazii, se poate asigura
comunicarea cu restul teritoriului municipiului si se pot asigura toate utilitatile necesare bunei
functionari, a edificiilor propuse in etapele ulterioare de proiectare.
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Toate functiunile din zona studiatd vor avea caracter nepoluant, ludndu-se toate masurile
pentru eliminarea poludrii de tip apa-aer-sol.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii:

Mentinerea calitatii mediului intre limitele acceptabile, cu tendinte de aducere a acestora la
parametrii naturali, constituie o linie strategicd esentiala ce trebuie urmaritd in privinta mediului, a
reconstructiei ecologice, a dezvoltarii durabile. In acest sens orientarea activitatilor de protectie a
mediului trebuie sa se facd in vederea:

- Eliminarii tuturor surselor de poluare existente si viitoare;
- Eliminarii emisiilor necontrolate;
- Implementarii unui sistem de monitorizare a calitatii mediului.

Deasemenea drumul propus in incintd va avea imbracaminte si profil transversal
corespunzatoar pentru o bund utilizare si pentru o bund scurgere a apelor meteorice, se vor
moderniza si strazile de acces spre amplasament.

Lucrari si masuri impuse pentru protectia factorilor de mediu:
In vederea asigurarii protectiei mediului se vor respecta prevederile legale din actele

normative in vigoare privand evacuarea apelor uzate, protectia solului, emisia de poluanti,
depozitarea si evacuarea gunoiului si zonele de protectie sanitara.

Sol:
Pentru protectia calitatii solului in timpul santierului se vor intreprinde urmatoarele masuri :

- anterior Inceperii lucrarilor de construire se va decapa stratul de pdmant vegetal si se va depozita
temporar, pe terenuri asigurate de investitor sau constructor, in vederea reutilizarii lui pentru
amenajarea spatiilor verzi;

- pamantul rezultat din sapaturile pentru sistematizarea verticald va fi transferat in depozite
temporare pe terenuri asigurate de investitor sau constructor, in vederea reutilizarii lui pentru
lucrarile de umplutura;

- excesul de pamant rezultat din excavatii va fi reutilizat pentru alte lucrari de constructii si/sau
amenajdri, prin grija investitorului si/sau a constructorului.

Dupa finalizarea obiectivelor pe terenul studiat se va avea in vedere colectarea si indepartarea
rezidurilor $i protectia sanitard a solului:

- indepartarea apelor uzate — menajere se va face prin reteaua de canalizare a apelor uzate.
Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (parc, strazi, alei, locuri riverane etc)

sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere. Este interzisd deversarea apelor uzate in
zona de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa;

-precolectarea rezidurilor menajere stradale se face in cosuri de gunoi urbane si mentinute
in buna stare, amplasate n lungul aleilor pietonale.
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-rampele de depozitare controlatd a rezidurilor menajere si stradale se amplaseazd pe terenuri
avizate de organele teritoriale de specialitate, in nici un caz pe malul apelor, la distanta de
zonele de locuit, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014.

Apa:

- se vor verifica, si daca va fi cazul, se vor goli rigolele, canalele si conductele inainte de
dezafectare, astfel incat sda se excludd posibilitatea infiltratiilor in sol de substante lichide si
contaminarea panzei freatice.

- deseurile se vor colecta conform cerintelor actuale de sortare si colectare selectiva.

Aer:

Temporar, pe parcursul executiei lucrarilor de constructii, pot sa apard factori cu impact
asupra mediului, care pot induce o stare de disconfort. Starea de disconfort poate fi indusa prin:
zgomot, praf, alterarea temporard a peisajului urban (vederea dinspre strada), prin aspectul
santierului.

Pentru diminuarea, eliminarea acestor efecte, prin organizarea lucrdrilor de constructii,
trebuie aplicate urmatoarele masuri obligatorii :
- imprejmuire provizorie a terenului cu panze cu indltimea de min. 2,5 m, in vederea diminuarii
zgomotului si raspandirii prafului;
- asigurarea unor racorduri provizorii pe parcursul executiei lucrdrilor, pentru: apa, canal, energie
electrica;
- se interzice depozitarea temporard a pamantului rezultat din sapaturi si excavatii pe tot terenul
aferent lucrarilor de constructii si amenajari;
- nu se vor executa lucrari posibil generatoare de praf (sdpaturi, desfaceri de elemente de constructii
descoperite accidental pe terenul de amplasament) in conditii meteorologice nefavorabile (vant
puternic, ploi torentiale);
- nu se vor realiza depozitdri de materiale de constructii cu volum mare (materiale pentru zidarie,
material lemnos) care sa depaseasca necesarul pentru doua zile de executie;
- lucrarile cu utilaje generatoare de zgomot pentru : sapaturi, impingeri de pamant, transport
materiale de volum mare, turndri de betoane) vor fi efectuate pe durate limitate de timp si se vor
desfasura numai in intervalul orar 8 —17.

Vegetatie:

Lucrarile de infiintare, amenajare si plantare a spatiilor verzi propuse, constituie lucradri de
reconstruire ecologica.

In vederea asigurarii unor conditii optime de viatd a locuitorilor zonei se vor propune

amenajarea de spatii verzi pe terenul liber neamenajat de catre viitorii proprietari a parcelelor
proiectate.
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Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari):

Calitatea aerului trebuie mentinutd la cote superioare prin controlul emisiilor de substante
rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru incalzire.

Emisiile de poluanti continuti de gazele arse rezultate de la incalzirea cladirilor se vor
incadra in concentratiile maxim admise prevazute de Ordinul MAPPM nr.442/1993. Prin utilizarea
de centrale termice performante, cu randamente ridicate, emisiile de noxe se vor mentine in limitele
normale. In desfasurarea activititii propuse nu se vor degaja substante poluante in atmosfera.

Proiectarea, executia si exploatarea lucrarilor se vor face conform normelor si STAS-urilor
aflate In vigoare. Amplasamentul si caracteristicile retelelor de alimentare cu apa si canalizare
(lungimi, diametre, capacitati, etc.) se vor definitiva in conformitate cu prevederile tehnice din
proiectele de executie, care vor avea la baza toate avizele obtinute de la forurile competente.

Alimentarea cu apa potabila se va face prin extinderea si bransarea la reteaua publica de apa
potabila existenta Tn zona.

Apele pluviale vor fi deversate in reteaua publica de canalizare menajera/bazin retentie ape
pluviale (in functie de avizul de amplasament obtinut).

Apele pluviale vor fi captate in rigole, in gurile de scurgere de la parcare si se vor deversa
prin cdminele de canalizare pluviala In separatoare de hidrocarburi, iar ulterior in reteaua
publicd/bazin retentie ape pluviale (in functie de avizul de amplasament obtinut). Cheltuieli de
proiectare si executie a lucrdrilor de extindere a sistemului public de alimentare cu apa si a retelei
de canalizare vor fi suportate de catre beneficiar.

Bazinele vor fi executate din materiale impermiabile, fara sisteme de drenare sau preaplin,
in vederea prevenirii infiltrarii apelor uzate epurate in sol si poluarii apelor subterane.

La limita incintei obiectivului, nivelul acustic echivalent continuu Leq nu va depasi
valoarea maximd de 50 dB (A). Prin activitatea desfasuratd, nu se produce poluare fonica
semnificativd. Functiunea propusd va evita producerea de discomfort in vecindtdti prin zgomote,
trepidatii, etc. Toate echipamentele mecanice care urmeaza sa fie folosite la amenajarea terenului si
a constructiilor, trebuie sd respecte standardele in vigoare referitoare la emisiile de zgomot in
mediu.

Prevenirea producerii riscurilor naturale:
- Nu este cazul

Epurarea si preepurarea apelor uzate:

Apele pluviale colectate de pe platformele prevazute pentru parcaje auto, vor fi dirijate catre
reteaua publicd/bazin retentie ape pluviale (in functie de avizul de amplasament obtinut). Bazinele
vor fi executate din materiale impermiabile, fara sisteme de drenare sau preaplin, in vederea
prevenirii infiltrarii apelor uzate epurate in sol si poluarii apelor subterane.

Depozitarea controlata a deseurilor:

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile
din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatiei, prin depozitarea de materiale ori
deseuri de pietris, moloz, nisip. prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,
gunoaie si altele asemenea.

Pe amplasament se vor amenaja platforme de colectare selectivd a deseurilor de catre
viitorii proprietari a parcelelor. Acestea vor respecta distanta de minim 10.00 m de la ferestrele
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locuintelor, vor fi Tmprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, conform OMS 119/2014.

Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale (containere etanse) si preluate de
catre o firma autorizata in baza unui contract incheiat cu aceasta.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari zone verzi:

Terenul studiat nu se incadreaza in categoria terenurilor degradate si nu necesita
consolidari. Se propune amenajarea terenului si sistematizarea verticald pentru zonele neocupate de
constructii si platforme, se vor amenaja spatii verzi prin plantare de gazon, arbori si arbusti.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:
Toate spatiile libere dintre constructii vor fi Tnierbate.
Spatiile libere se vor amenaja prin plantare de gazon, arbori si arbusti.

Protejarea bunurilor de patrimoniu:
Nu este cazul.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana:
Lucrarile de sistematizare verticald si de refacere a terenului se vor face in paralel cu
executarea constructiilor propuse.

Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz:
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare
Se vor extinde si retelele edilitare aferente functionarii constructiilor propuse.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin prezentul PUZ se doreste rezolvarea contextului urban in care se afla terenul studiat si
de asemenea de a determina regimul tehnico-economic ce se impune. Derularea acestui proiect se
impune ca necesitate, apreciindu-se ca in prezent s-au constatat anumite disfunctionalititi in ceea
ce priveste situatia existenta: constructii in stare avansata de degradare, spatii verzi neingrijite.

Prin prezentul PUZ se doreste:

Incadrarea terenului in UTR 1 Subzonele LI p1/LI p2 pentru zona de locuinte colective si
UTR 1 Subzonele ISco 1/ISco 2 pentru zona comerciala, si dezmembrarea strazii principale
intr-o subzona separata cu denumirea TT ce va putea fi accesata public.

Se propune schimbarea terenului din UTR 26 in UTR 1 cu 5 subzone dupa cum urmeaza:
NR. CAD. 61062/62529/61063/62091

1. U.T.R. 1 Subzona LI pl - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI
PANA IN 12 NIVELURI
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2. P.O.T. max. 40,00%

3. C.U.T. max. 2,40

4. Regim de indltime 2S+P+11E

5. Indltimea maxima la atic +35,00 de la cota terenului amenajat

6. Spatii plantate min. la sol 2 mp/ locuitor dar nu mai putin de 20,00%

1. U.T.R. 1Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI
PANA IN 6 NIVELURI

2. P.O.T. max. 40,00%

3. C.U.T. max. 2,40

4. Regim de indltime 2S+P+4E+5R

5. Inaltimea maxima la atic +15,00 pentru zona 2S+P+4E si +18,50 pentru zona 2S+P+4E+5R

6. Spatii plantate min. la sol2 mp/ locuitor dar nu mai putin de 20,00%

1. U.T.R. 1Subzona ISco 1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA
CONSTRUCTII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI

2. P.O.T. max. 50,00%

3. C.U.T. max. 2,40

4. Regim de inaltime 2S+P+5E+6R

5. Inaltimea maxima la atic +19,50 pentru zona 2S+P+5E si +23,00 pentru zona 2S+P+5E+6R

6. Spatii plantate min. la solnu mai putin de 15,00%

1. U.T.R. 1Subzona ISco 2 - ZONA INSTITUTI PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA
CONSTRUCTII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI

2. P.O.T. max. 50,00%

. C.U.T. max. 2,40

. Regim de Tnéltime 2S+P+4E+5R

. Indltimea maxima la atic +15,00 pentru zona 2S+P+4E si +18,50 pentru zona 2S+P+4E+5R

. Spatii plantate min. la solnu mai putin de 15,00%

AN DN kW

. U.T.R. 1Subzona TT - ZONA CIRCULATIILOR AUTO DE DESERVIRE A ANSAMBLULUI
. P.O.T. max. 0,00%

. C.U.T. max. 0,00

. Regim de 1ndltimeneconstruibil

. Indltimea maxima la atic +0,00 de la cota terenului amenajat

. Spatii plantate min. la sol 0,00%

AN AW —

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s-au tinut cont de urmatoarele:
Stabilire indicatori urbanistici:

UTR 1 Subzona LI p1 - P.O.T. 40,0% existent conform PUG
C.U.T.2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona LI p2 - P.O.T. 40,0% existent conform PUG
C.U.T.2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona ISco 1 - P.O.T. 50,0% existent conform PUG
C.U.T.2,40 propus prin PUZ

UTR 1 Subzona ISco 2 - P.O.T. 50,0% existent conform PUG
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UTR 1 Subzona TT - P.O.T. 00,0% propus prin PUZ

C.U.T.0,00 propus prin PUZ

Aliniamente propuse conform plansei U2 REGLEMENTARI

ZONIFICARE

BILANT TERITORIAL EXISTENT

mp % din suprafata totala
CONSTRUCTII EXISTENTE 7937 28,48
CIRCULATII AUTO 3626 13,01
CIRCULATII PIETONALE 395 1,42
SPATII VERZI 890 3,19
TEREN NEAMENAJAT 15020 53,90
SUPRAFATA TEREN 27 868 100

BILANT TERITORIAL PROPUS M

AXIM SUBZONA LI p1

mp % din suprafata totala
CONSTRUCTII 3255,2 40,0
CIRCULATII AUTO
CIRCULATII PIETONALE 32552 40,0
SPATII VERZI 1627,6 20,0
SUPRAFATA TEREN 8138 100

BILANT TERITORIAL PROPUS M

AXIM SUBZONA LI p2

mp % din suprafata totala
CONSTRUCTII 3172,8 40,0
CIRCULATII AUTO
CIRCULATII PIETONALE P 7 40,0
SPATII VERZI 1586,4 20,0
SUPRAFATA TEREN 7 932 100

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM SUBZONA 1Sco 1

mp % din suprafata totala
CONSTRUCTII 2596 50,0
CIRCULATII AUTO
CIRCULATII PIETONALE 1817,2 35,0
SPATII VERZI 778,8 15,0
SUPRAFATA TEREN 5192 100

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM SUBZONA ISco 2

mp

% din suprafata totala

CONSTRUCTI

2843

50,0

M: 0756 840 810

E: contact@dtac.ro

VES

URBANISTICE-
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CIRCULATII AUTO
CIRCULATII PIETONALE 15901 35,0
SPATII VERZI 852,9 15,0
SUPRAFATA TEREN 5686 100

BILANT TERITORIAL PROPUS MAXIM UTR TT

M: 0756 840 810

E: contact@dtac.ro

VES

CONSTRUCTII 0 0
CIRCULATII AUTO 920 100
CIRCULATII PIETONALE 0 0
SPATII VERZI 0 0
SUPRAFATA TEREN 920 100
TOTAL TEREN 27 868
Stabilirea obiectivelor de utilitate publica
DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
PRIVAT | NATIONAL | JUDETEAN | LOCAL S. teren LUNGIME
OBIECTIVE IN
SARCINA
MUNICIPALITATII
DeC‘IZII ale CLM privind DA DA 27 868
regimul terenurilor
CAI DE COMUNICATII DA DA
Modemlza'r'l ale arterelor DA DA 300 ml
de circulatii
SISTEME DE
PROTECTIE A
MEDIULUI
Plantari de protectie si DA DA 4 8457
agrementare
ECHIPARI ALE
TERITORIULUI
-racord energie electrica DA DA 210 ml
-racord telefonie DA DA
-racord gaz DA DA 200 ml
-racord apa DA DA 195 ml
-racord canalizare DA DA 175 ml
OBIECTIVE IN
SARCINA
BENEFICIARULUI
-elaborarea si avizarea
PUZ/DTAC/PTH DA DA 27868
-racorduri utilitati DA DA
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4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Functiunea propusd se inscrie in caracterul si functiunea generald a zonei, conform
documentatiilor urbanistice existente - Plan Urbanistic General al orasului Targu Frumos.
Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare.
La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie, au
stat urmatoarele obiective principale:
- realizarea unei dezvoltari urbane corelate cu necesitatile actuale ale pietei, cu
legislatia In vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
- corelarea cu planurile urbanistice aprobate in zona adiacenta;
- rezolvarea coroboratd a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a
problemelor legate de mediu.

Prioritati de interventie
Masuri pentru obtinerea unei zone unitare si bine structurate:

- tratarea unitard din punct de vedere functional si estetic;

- tratarea si rezolvarea corectd a circulatiilor auto si pietonale;

- tratdri urbane care sd pund in valoare perspectivele favorabile si zonele
inconjurdtoare;

- rezolvarea unitard a intregii zone studiate si articularea ei cu zonele
inconjuratoare;

- abordarea atentd a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de
mobilier urban;

- folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios imbinate.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
pe zona studiata.

Constructiile se vor realiza dupa obtinerea unui certificat de urbanism care vor cuprinde
reglementarile prezentului PUZ.
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5. ANEXE
"INTOCMIRE PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU
eDenumirea lucririi: MIXED-USE (REZIDENTIAL, COMERCIAL,
SERVICII DE INTERES GENERAL)”
Jud. Iasi, or. Targu Frumos, str. Stefan Cel Mare, nr. 2,8,
e Amplasament:
CAD 61062/62529/61063/62091
S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. prin UNGURIANU
eBeneficiar:
GABRIEL
oProiectant general: S.C. DTAC DEVELOPMENT S.R.L.
eSubproiectanti, Geotehnie: S.C. CONTURUM SERVICES S.R.L.
eNumar proiect: 6/2025
eData elaborarii IULIE 2025

5.1 PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
PRIN PUZ

Conform art. 18 alin. (3) din Ordinul MDRAP nr. 233/2016

I. Obiectiv general

Implementarea reglementarilor urbanistice propuse prin PUZ se va realiza etapizat, in baza
unui parteneriat intre investitorii privati si autoritatea publicd locald, cu repartizarea clarda a
responsabilitatilor financiare.

1I. Etape de realizare si categorii de costuri

Etapa Investitie / Actiune Responsabil Categorie de costuri
1 Elaborare documentatii PUZ,
avize, studii de fundamentare
Retele edilitare (apa, canal,

2 energie electrica, gaze) in Investitor privat Privat
incinta zonei de dezvoltare

Investitor privat Privat

3 Bransamente individuale Bgneﬁman/lnvesﬂton Privat
privati

Modernizare/realizare ’ . .
4 e e Investitor privat Privat
drumuri de incinta si accese
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Largirea sau reabilitarea . .
glree : Autoritate publica .
5 drumurilor publice de acces 9 Public
< locala
(daca este cazul)
Amenajare spatii verzi si . . .
6 1ajare spa; ’ Investitor privat Privat
locuri de joacd
Creare parcaje si zone de . . .
7 . parcaje s12one €€ | 1hvestitor privat Privat
circulatie pietonald in incinta
Implementare obiective de
utilitate publica (scoala
8 Late b . ( L Nu e cazul Nu e cazul
gradinita, servicii) — daca
sunt prevazute
Inregistrare, actualizare Autoritate publica
cadastrala si trecerea in locala .
9 . . . Privat
domeniul public (acolo unde | Documentatie
este cazul) cadastrala-Beneficiar
Monitorizare, Intretinere si . .
10 . > ’ 1 Beneficiar Privat
receptie finald

5.2 ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Etapa 1: - elaborarea documentelor de autorizare si executie a lucrarilor.

e Obtinerea certificatului de urbanism pentru realizarea operatiunilor de amenajare a
terenuloui propuse;

Intocmirea documentatiei DTAC pentru amenajirilor propuse;

Intocmirea studiilor necesare elaboririi DTAC;

Obtinerea avizelor necesare elaborarii DTAC si avizdrii acesteia;

Obtinerea autorizatiei de construire;

Realizarea proiectului tehnic si a detaliilor de executie conform legislatiei in vigoare;

Estimat realizare ETAPA 1: NOIEMBRIE 2026 - NOIEMBRIE 2027
Etapa 2 — Efectuarea lucrarilor de constructii si de instalatii.

e Anuntarea inceperii lucrarilor de construire in termenul de valabilitate a autorizatiei de
construire;

Realizarea lucrarilor de sistematizare a terenului;

Realizarea lucrarilor de amenajare a terenului si instalatii;

Realizarea aleilor carosabile din interiorul amplasamentului;

Realizarea echiparii tehnico-edilitare;

Relizarea racordului la drumul public pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal;
Realizarea racordurilor la retelele tehnico-edilitare extinse pand la amplasament;
Intocmirea sub supravegherea dirigintelui de santier a actelor privind calitatea lucririlor
de constructii;
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Estimat realizare ETAPA 2: DECEMBRIE 2027 - DECEMBRIE 2032
Etapa 3: - Receptia si darea in functiune a parcelelor.

Receptia lucrarilor de construire conform reglementarilor tehnice in vigoare;
Obtinerea procesului verbal de terminare a lucralilor;

Intabularea parcelelor si tramelor stradale in cartea funciara

Darea in folosinta a parcelelor si tramelor stradale;

Estimat realizare ETAPA 3:IANUARIE 2032 — IUNIE 2032

Toate costurile legate de proiectare, amenajarea terenului, extinderea retelelor edilitare,
racordarea amplasamentului la retelele edilitare vor fi suportate de catre beneficiar.

intocmit, Specialist RUR,
Arh. Adam Vlad Andrei Arh. Ladislau Lacatusu
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VOLUMUL II

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism reprezintd o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intdrind si
detaliind reglementarile P.U.Z.. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectului P.U.Z.-ului.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter
de reglementare ale P.U.Z.- "INTOCMIRE PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXED-USE

(REZIDENTIAL, COMERCIAL, SERVICII DE INTERES GENERAL)”

|2 BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului aferent P.U.Z. se afla:

e Codul civil roman;

¢ Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.525/1996 si revizuit in 2002;

¢ Ghidul de aplicare a Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Ordin MLPAT nr.
21/N/10.04.2000;

¢ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadrul al PUZ, indicativ GM-010-2000;

elegea nr. 50/1991, republicata, completatd si modificatd cu legea 453/2001 privind
"Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor".

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Legea 54/1998 privind circulatia judiciara a terenurilor;

eLegea nr. 10/1995 (republicata) privind calitatea in constructii;

e Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

o NP 127/2009 privind securitatea la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme;

o NP 132-93 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane;

e Legea nr.256/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

‘ 3 DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament se refera exclusiv la terenul situat in intravilan orasul Targu Frumos

, ce se constituie ca "INTOCMIRE PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXED-USE
(REZIDENTIAL, COMERCIAL, SERVICII DE INTERES GENERAL) "’si se aplica pentru autorizarea
categoriilor de constructii si amenajari in limitele zonei studiate de prezenta documentatie.

Terenul care genereaza PUZ cu o suprafatd de 27 868 mp format din NR. CAD.

61062/62529/61063/62091 (conf. certificat de urbanism nr. 115 din 20.06.2025).

Dupa aprobarea P.U.Z., prezentul Regulament devine baza legald si actul de autoritate al
administratiei publice locale. Baza legala si actul de autoritate privesc atdt regimul tehnic si
recomandarile speciale din viitoarele certificate de urbanism, cat si eliberarea viitoarelor autorizatii
de construire in cadrul zonei.
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Reglementari speciale

In cazul in care prevederile unor reglementari ulterioare vor face necesare unele adaptari ale
prezentului Regulament urbanistic, este obligatoriu ca modificarile sa urmeze procedura de
aprobare legala a PUZ.

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Nu este necesara impunerea de reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit.

Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa

U2 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectdrii indicilor maximi
admisi ai P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatia de urbanism:
¢ Constructiile ce se vor autoriza vor respecta prevederile Legii 10/1995 privind calitatea in
constructii.
ea proiectarea si amplasarea constructiilor se vor analiza concluziile si se va tine cont de
prevederile studiului geotehnic al amplasamentului. La baza intocmirii studiului geotehnic va fi
efectuat un foraj pe parcela considerata construibila.
eLa proiectarea constructiilor se va avea in vedere asigurarea de cdi de acces/ evacuare din
constructia propusa astfel incat sa fie respectate normele PSI si de siguranta in exploatare.

e La aparitia unei eventuale surse de apd subterana, aceasta va fi drenata, colectata si indreptata spre
sistemul de evacuare propus in zona.

pentru urmatoarele retele tehnico- edilitare: apa potabild, canalizare, energie electrica, telefonie,
incalzire urband (cu exceptia cladirilor pentru care se asigura iIncdlzirea cu gaze naturale,
combustibil solid).

Scurgerea apelor pluviale se va face, prin sistematizare verticala si canalizare numai cétre
strada, in vederea preludrii lor de sistemul de canalizare pluviala.

Lucrarile de terasamente legate de sistematizarea verticald si de ridicarea cladirilor vor
respecta prevederile Codului Civil de a nu permite evacuarea apelor pluviale pe terenul altor
proprietati.

Se interzice deversarea apelor uzate rezultate in rigola drumului.

Deseurile se vor depozita in pubele perfect inchise. Pentru evacuarea gunoiului este
obligatorie incheierea de contracte individuale cu serviciile specializate autorizate.
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Poluantii eliminati in atmosfera nu vor depasi concentratiile maxim admise de standardele
romanesti in vigoare.

6 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia respectarii regimului de aliniere
stabiliti prin documentatia de urbanism.

Se vor prevedea distantele minime obligatorii necesare in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Orientarea fata de punctele cardinale
Se vor respecte prevederile ordinului pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul 119/2014 actualizat.

Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si exploatare, parcaje, retele edilitare atat timp cat lucrarile mai sus mentionate nu aduc
nici un prejudiciu aspectului urbanistic, arhitectural si coerentei fluxului functional.

Amplasarea constructiilor fati de axul drumului

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartindand domeniul public si cele
apartindnd demeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.)

Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Fata de axul ciii de acces sau zone invecinate cladirile se vor retrage conform plansa
U2- Reglementari urbanistice - Zonificare:

VEST
- retragere de min 12.00 m din axul stradal principal, strada Stefan Cel Mare si Sfant pentru

subzona ISco 1;
- retragere de min 15.30 m din axul stradal principal, strada Stefan Cel Mare si Sfant pentru
subzona ISco 2;

SUD
- retragere de min 15.00 m din aliniamentul stradal opus, strada Serelor pentru subzona ISco 2;

- retragere de min 15.00 m din aliniamentul stradal opus, strada Serelor pentru subzona LI p2;

EST
- retragere de min 10.00 m din aliniamentul stradal opus, strada interioara pentru subzona LI p2;

- retragere de min 15.00 m din aliniamentul stradal opus, strada Livezii pentru subzona LI p2;

NORD
- retragere de min 6.00 m din aliniamentul stradal opus, strada interioara pentru subzona LI p1;

CENTRAL (strada interioara care face legatura intre strazile Stefan Cel Mare si Sfan si
strada Livezii)
- retragere de min 10.00 m din axul stradal, strada interioara propusa pentru subzona LI p1;

- retragere de min 10.00 m din axul stradal, strada interioara propusa pentru subzona LI p2;

45



DTAC DEVELOPMENT s.r.l.
CUI 32688030
J22/103/22.01.2014

M: 0756 840 810

E: contact@dtac.ro
A: Str. Drumul Troitei, nr.23,

Sat Dancu, Comuna Holboca, Jud. lasi, Roméania “ ISO
Cont: RO 63 INGB 0000 9999 0413 1201 \f 9001
ING BANK IASI

Cont: RO 94 TREZ 406 5069 XXX 0203 87 DTAC

DEVELOPMENT

- retragere de min 10.00 m din axul stradal, strada interioara propusa pentru subzona ISco 1;
- retragere de min 10.00 m din axul stradal, strada interioara propusa pentru subzona ISco 2;

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si fata de limita posterioara a
parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil, Ordinul 119/2014
actualizat precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

in ceea ce priveste distantele minime fati de limitele laterale/posterioare a terenului
studiat cladirile se vor amplasa conform plansa U2- Reglementari urbanistice-Zonificare:
- retragere de min. 6,00 m fata de limitele laterale a proprietatii pentru UTR 1 subz LI p2 ;
retragere de min. 6,00 m fatd de limita posterioara a proprietatii pentru UTR 1 subz LI p2;

retragere de min. 3,00 m fata de limitele laterale a proprietatii pentru UTR 1 subz ISco2 ;
retragere de min. 3,00 m fatd de limita posterioara a proprietatii pentru UTR 1 subz ISco2;

- retragere de min. 6,00 m fatd de limitele laterale a proprietatii pentru UTR 1 subz Iscol,
punctual, retragerea minima poate coincide cu limita de proprietate conform plansa U2-
Reglementari Urbanistice- Zonificare;

- punctual, pe limita nordica, retragerea minima fata de limita de proprietate poate coincide
cu limita de proprietate (conform plansa U2- Reglementari Urbanistice- Zonificare)

Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceld. Distante minime obligatorii

Distantele intre cladiri nealdturate de pe aceeasi parceld trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient legal de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de
seism.

Distantele minime intre cladiri, acceptate sunt egale cu jumadtate din inaltime la
cornisa/aticul cladirii celei mai inalte (H/3) dar nu mai putin de 6 m.

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Terenul este marginit pe latura Vestica de strada Stefan Cel Mare si Sfant si are deja
amenajate 4 accese din aceasta strada. Pe latura Sudica terenul este marginit de strada Serelor din
care se pot amenaja accese directe. Pe latura Estica terenul este marginit de strada Livezii din care
se poate face acces direct. Prin PUZ se propune amenajarea unei strazi interioare noi care va face
legdtura directa intre strazile cu strada Livezii. Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu
propunerile din documentatiile urbanistice P.U.G. si P.U.Z..

Trotuarul de la limita terenului in partea caii de acces se va amplasa astfel incat legaturile
pietonale sd poata fi realizate facil. Stationarea autovehiculelor se admite in interiorul parcelelor
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doar in spatiile speciale amenajate in afara circulatiei carosabile. Autorizarea executarii
constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:

- existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor;

- se asigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei constructiei; se vor asigura
accese pietonale, din domeniul public pe proprietate privatd, pand la intrarea in constructii si pana
la amenajarile de orice fel;

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde. In planul de sistematizare verticald se va urmari in
special:

- drumurile de acces vor avea caracteristicele necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
apdrarea contra incendiilor si protectiei civile;

- vor fi respectate caile de interventie pentru masini de pompieri prevazute in Normativul
P118/2025;

- accesul pietonal se va face cu trepte dar si cu rampe, pentru persoanele cu handicap;

- asigurarea unor inaltimi de trepte exterioare de maxim 15.00 cm;

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme si circulatii pietonale sau
carosabile si canalizarea acestora;

- amenajarea pentru asigurarea colectarii si canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizare, etc.)

- interzicerea dirijarii apelor catre parcelele invecinate;

8 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA ‘

Lucrarile de Imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor
realiza de catre investitorul interesat, anterior obtinerii autorizatiei de construire.

Retelele tehnico—edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei,
orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Acolo unde nu existd retele tehnico—edilitare, autorizarea realizarii constructiilor se va face
numai Tn urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa.

Nu se admite pozarea aeriana a retelelor electrice. Se va acorda o atentie deosebitd
problemelor de impact vizual ridicate de transportul energiei.

Tablourile electrice se vor amplasa in nise special amenajate in zonele anexad ale
constructiilor. Nu se admite amplasarea acestora in zonele de acces public.

Se vor asigura masuri speciale pentru evacuarea apelor meteorice din zonele destinate
circulatiei autovehiculelor si din spatiile publice, spre canalizarea pluviala proiectatd, precum si de
pe suprafetele de teren neconstruite prin rigole spre canalizare si se va interzice prezenta surselor de
apa in exterior (cu exceptia hidrantilor pentru incendiu, platformelor de gunoi sau udarea spatiilor
verzi) in scopul evitarii patrunderii eventualelor pierderi de apd in sol.

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertine sau de pe terenul amenajat, sa se faca spre un sistem de colectare al apelor
pluviale fara sa afecteze proprietatile invecinate.
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9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incdt si permitd
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante) si cu respectarea
prevederilor legale din Codul Civil.

Aceste conditii se aplicd parcelelor cu forme geometrice regulate si celor cu forme
neregulate.

10 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Parcajele:
Parcarea autovehiculelor se admite 1n interiorul parcelei sau in spatii special amenajate in

afara circulatiei carosabile.

Spatiile verzi si plantate:

Autorizarea constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau credrii de spatii verzi si

plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiilor.

Spatiile neconstruite si neocupate de acces si trotuare de garda vor fi inierbate.

e Spatii verzi 2mp/locuitor dar nu mai putin de 20 % pentru zonele LI p1 si LI p2
Vor fi amenajati 2mp spatii verzi/locuitor in afara suprafetei de teren ocupat de
subsoluri. Diferenta de suprafata de pana la 20% poate fi amenajata peste subsoluri

e Spatii verzi de minim 15% pentru zonele ISco 1 si ISco 2
Pentru subzonele ISco 1 si ISco 2 vor fi prevazute minim 2-5% spatii verzi in
afara limitei subsolului, diferenta pana la 15% putand a fi amenajate si peste
suprafata subsolului.

Suprafata de spatiu verde ce va fi amenajata in afara limitei subsolurilor, va fi stabilita
la faza de proiectare DTAC, respectand suprafata minima de 2mp/locuitor.

e Spatii verzi de minim 0% pentru zona TT
Nota: Suprafata de spatiu verde necesara a fi realizata in afara suprafetei ocupate de
subsol poate fi realizata si distribuita in oricare din cele 4 subzone in functie de
solutiile tehnice cele mai fezabile.

imprejmuirile:

Imprejmuirile vor avea inaltimi de 1,80 m din care un soclu opac de 0,30 m si o parte
transparentd de 1,50 m avand posibilitatea de a fi dublata de gard viu. Gardurile spre limitele
separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care vor masca spre vecini garaje, sere,
anexe.
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CAPITOLUL III —- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Terenul care face obiectul prezentului studiu se afla in intravilanul orasului Targu Frumos si
este situat Tn partea central estica a acestuia. Zona studiatd cu suprafata masuratd de 27 868.00 mp
este identificata prin terenul cu numarul cadastral: CAD 61062/62529/61063/62091.

Terenul este detinut de catre S.C. ECOCART HOLDING S.R.L. prin UNGURIANU
GABRIEL.

Terenul studiat este In prezent partial construit, partial nu.

Terenul este situat in zona de impozitare A.

Terenul nu se afla in zona de protectie a unui monument istoric.

Imobilele terenuri cu CF-61062, 61063 se afla in zona protejata pe baza normelor sanitare
(conform Studiului de sanatate a populatiei nr. 3873 din 16.09.2014 realizat de D.S.P. Iasi).

Imobilele terenuri cu CF-62529 si CF-62091 nu se afla in zona protejata pe baza normelor
sanitare.

Se propune incadrarea terenului din UTR 26 — ZONA CONSTRUCTII AGRO-
ZOOTEHNICE, INDUSTRIE in UTR 1 Subzonele LI p1/LI p2 pentru zona de locuinte
colective si UTR 1 Subzonele ISco 1/ISco 2 pentru zona comerciala, si dezmembrarea strazii
principale intr-o subzona separata cu denumirea TT ce va putea fi accesata public

CAPITOLUL 1IV.1 — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITA"[ILOR FUNCTIONALE

Se propune incadrarea terenului UTR 1 si structurarea acestuia in 5 subzone:

Subzona LI pl - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI PANA
IN 12 NIVELURI

Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI PANA
IN 6 NIVELURI

Subzona ISco 1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA
CONSTRUCTII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI

Subzona ISco 2 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA
CONSTRUCTII COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI

Subzona TT - ZONA CIRCULATIILOR AUTO DE DESERVIRE A ANSAMBLULUI

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1- Utilizari admise LI pl, LI p2, ISco 1, ISco 2

— locuinte colective si alte functiuni asociate;

— spatii medicale, administrative

— unitati financiar bancare,

— administratie publica

— comert si alimentatie publica,

— invatdmant, cultura,

— stationarea si gararea autovehiculelor in constructii si spatii publice special amenajate,
— retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
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ART. 2-Uilizari permise cu conditionari LI p1, LI p2, ISco 1, ISco 2

— Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire in vederea reducerii nivelului de poluare;

— Se pot autoriza constructii $i amenajari de orice fel care au drept scop limitarea riscurilor
naturale.

ART. 3-Utilizari interzise LI pl, LI p2, ISco 1, ISco 2

— Se interzice amplasarea unitdtilor de productie de orice fel,

— Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

— Se interzic orice lucrari de terasament, care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, care impiedicad evacuarea si colectarea apelor meteorice sau care sa afecteze
amenajdrile din spatiile publice;

In subzona 7T pot fi amenajate doar circulatii auto sau pietonale de deservire a
ansamblului.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 4-Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme dimensiuni

Parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

— Are o suprafatd minima de 500 mp si un front la strada de 20m;

— Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

— Daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

— Nu se recomandd compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

— Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonald majora.

ART. S-Amplasarea cladirilor fatd de axul drumului sau aliniament

VEST
— retragere de min 12.00 m din axul stradal principal, strada Stefan Cel Mare si Sfant
pentru subzona ISco 1;

— retragere de min 15.30 m din axul stradal principal, strada Stefan Cel Mare si Sfant
pentru subzona ISco 2;
SUD

— retragere de min 15.00 m din aliniamentul stradal opus, strada Serelor pentru subzona
ISco 2;

— retragere de min 15.00 m din aliniamentul stradal opus, strada Serelor pentru subzona
LI p2;
EST
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— retragere de min 10.00 m din aliniamentul stradal opus, strada interioara pentru subzona
LI p2;

— retragere de min 15.00 m din aliniamentul stradal opus, strada Livezii pentru subzona LI
p2;

ART. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor (conf. U2)

retragere de min. 6,00 m fatd de limitele laterale a proprietatii pentru UTR 1 subz LI p2 ;
retragere de min. 6,00 m fatd de limita posterioara a proprietétii pentru UTR 1 subz LI p2;

retragere de min. 3,00 m fata de limitele laterale a proprietatii pentru UTR 1 subz ISco2 ;
retragere de min. 3,00 m fata de limita posterioara a proprietdtii pentru UTR 1 subz [Sco2;

retragere de min. 6,00 m fatd de limitele laterale a proprietdtii pentru UTR 1 subz Iscol,
punctual, retragerea minima poate coincide cu limita de proprietate conform plansa U2-
Reglementari Urbanistice- Zonificare;

— In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice;

ART. 7 - Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

— Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu H/3 din Tnéltimea la
cornise/atic a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,0 m, se va lua in calcul aticul
etajului complet.

ART. 8 - Circulatii si accese

— Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

— Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu handicap;

— Terenul este marginit pe latura vestica de strada Stefan Cel Mare si Sfant iar pe latura
esticd de strada Livezii, astfel se propune amenajarea unei strdzi interioare care va face
legdtura intre cele doua strdzi mentionate mai sus cu o latime de 7 m pentru a oferi acces
facil echipelor de interventie in caz de incendiu.

ART. 9 - Stationarea autovehiculelor

— Locurile de parcare vor fi asigurate in afara spatiului drumurilor publice si vor fi
dimensionate conform normelor de parcare in vigoare.

— Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare constructie avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de parcare/garare a autoturismelor;
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— Numadrul locurilor de parcare va fi stabilit conform normativelor in vigoare la faza DTAC
in functie de tipul constructiilor si functiunile acestora.

ART. 10 — Inaltimea maximd admisibild a cladirilor

Subzona LI pl1 - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI PANA IN 12
NIVELURI

— 135,00 de la cota terenului amenajat

Subzona LI p2 - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI NOI PANA IN 6
NIVELURI

— +15,00 pentru zona 2S+P+4E si +18,50 pentru zona 2S+P+4E+5R

Subzona IS co 1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA CONSTRUCTII
COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 7 NIVELURI
— 419,50 pentru zona 2S+P+5E si +23,00 pentru zona 2S+P+5E+6R

Subzona IS co 2 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, SUBZONA CONSTRUCTII
COMERCIALE, CU CLADIRI NOI PANA IN 6 NIVELURI
— +15,00 pentru zona 2S+P+4E si +18,50 pentru zona 2S+P+4E+5R

Subzona TT - ZONA CIRCULATIILOR AUTO DE DESERVIRE A ANSAMBLULUI
— 40,00 de la cota terenului amenajat

ART. 11 — Aspectul exterior al cladirilor

— Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor (similar unor locuinte colective si a unor spatii
comerciale) dar cu conditionarile amplasamentului, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate;

— Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii;

— Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si
finisaje;

— Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

— Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;

— Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

ART. 12 — Conditii de echipare edilitare

— Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa celor inexistente;
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Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

In cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa

Pentru dezvoltarile noi se interzice dispunerea aeriand a cablurilor.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acoperisuri, terase, copertine si de pe terenul amenajat si nu afecteze proprietatile
invecinate.

Se recomanda ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin de pe
platforme, circulatii, parcaje.

ART. 13 — Spatii libere si plantate

e Spatii verzi 2mp/locuitor dar nu mai putin de 20 % pentru zonele LI p1 si LI p2
Vor fi amenajati 2mp spatii verzi/locuitor in afara suprafetei de teren ocupat de
subsoluri. Diferenta de suprafata de pana la 20% poate fi amenajata peste subsoluri

e Spatii verzi de minim 15% pentru zonele ISco 1 si ISco 2

Pentru subzonele ISco 1 si ISco 2 vor fi prevazute minim 2-5% spatii verzi in
afara limitei subsolului, diferenta pana la 15% putand a fi amenajate si peste
suprafata subsolului.

Suprafata de spatiu verde ce va fi amenajata in afara limitei subsolurilor, va fi stabilita
la faza de proiectare DTAC, respectand suprafata minima de 2mp/locuitor.

e Spatii verzi de minim 0% pentru zona TT

Nota: Suprafata de spatiu verde necesara a fi realizata in afara suprafetei ocupate de
subsol poate fi realizata si distribuita in oricare din cele 4 subzone in functie de
solutiile tehnice cele mai fezabile.
Orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel
incat sd nu altereze aspectul general al localitatii;
Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi amenajate ca gradini de
fatada;
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100mp de teren liber;
In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcdm, fag, plop,
frasin;
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ART. 13 — imprejmuiri

— Imprejmuirile vor avea inaltimi de 1,80 m din care un soclu opac de 0,30 m si o parte
transparentd de 1,50 m dublata sau nu de gard viu. Gardurile spre limitele separative vor
putea fi opace cu Tndltimi de maxim 2,20 m care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 14 — Procentul maxim admisibil de utilizare a terenului (P.0O.T.)

P.O.T. maxim admis =40 % pentru Subzonele LI p1 si LI p2
P.O.T. maxim admis = 50 % pentru Subzonele IS co 1 si IS co 2

P.O.T. maxim admis = 00 % pentru Subzona TT

ART. 15 — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

C.U.T. maxim admis = 2,40 pentru toate subzonele construibile

C.U.T. maxim admis = 0,00 pentru subzona TT

ART. 16 — Modificari ale P.U.Z.

— Orice modificare a P.U.Z.-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea
sa s1 numai prin avizarea noii teme de proiectare in Consiliul Local lasi si cu parcurgerea
etapelor legale de avizare.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE
TERENURI IN ZONA P.U.Z.-ului

— Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.
— Se vor urmadri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

CAPITOLUL V - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)

— Cele 4 terenuri cu NR CAD 61063/61062/62091/62529 se vor trece din UTR 26 — ZONA
CONSTRUCTI AGRO-ZOOTEHNICE, INDUSTRIE in UTR 1 — ZONA CENTRALA,
SUBZONELE LI p1 — LI p2 — ISco 1 — Isco2 si o subzona destinata circulatiilor interioare
subzona TT.
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CAPITOLUL VI - DISPOZITII FINALE

1. Regulamentul local de urbanism a urmarit detalierea articolelor cuprinse in Regulamentul
General de Urbanism, conform conditiilor specifice zonei si caracteristicilor unitatilor teritoriale de
referinta.

2. Dupad aprobarea Planului Urbanistic Zonal + Regulamentului Local de Urbanism,
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii se va face in temeiul si cu respectarea acestei
reglementari si a avizelor specifice.

3. Dupd caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin certificatul de
urbanism, in vederea fundamentarii deciziei de emitere a autorizatiei de construire obtinerea unor
avize specifice (in functie de zond, de amplasament, natura constructiei, etc).

4.In situatia unor litigii Intre solicitantul autorizatie de construire si autoritatea

administratiei publice locale abilitate, conform legii, solicitantul se poate adresa instantei
judecatoresti (in conditiile legii contenciosului administrativ).

intocmit, Specialist RUR,
Arh. Adam Vlad Andrei Arh. Ladislau Lacatusu

55



