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Anunt achizitie imobile pentru infiintarea de Locuinte Maxim Protcjate
destinate persoanelor adulte cu dizabilititi

Directia Generald de Asistentd Socialé si Protectia Copilului Iasi, cu sediul in str. Ateneului,
nr. 1C, Municipiul lasi, jud. lasi intentioneazi si achizitioneze imobile pentru infiintarea de Locuinte
Maxim Protejate destinate persoanelor adulte cu dizabilitati, care trebuic sd indeplineasca cerintele
minime _prevazute in caietul de sarcini atasat

In acest context, invitam pe cei interesati sa depund oferte tindnd cont de urmatoarele:

» Valoarea estimati totali a achizitiei este de: 5.000.000,00 lei cu TVA, conform
Conventiilor de finantare defalcati astfel:
e Valoarea estimata a achizitiei pentru Lot 2: Infiintare 2 Locuinte Maxim Protejate
Fagul (maxim 30 km fata de Hirlau): 1.250.000,00 lei cu TVA;
o Valoarea estimata a achizitiei pentru Lot 3: ilzﬁin{are 2 Locuinte Maxim Protejate
Frasinul (maxim 30 km fata de Hirlau): 1.250.000,00 lei cu TVA;
° Valoarea estimata a achizitiei pentru Lot 5: flg‘iil:[are 4 Locuinte Maxim Protejate

Magnolia (maxim 20 km fata de lasi ) : 2.500.000,00 lei cu TVA;

» Criteriul de atribuire este pretul cel mai scizut

Etapa de depunere a ofertelor pentru vinzarea imobilelor este de 20 de zile calendaristice
incepénd cu data publicarii publicarii acuntului pe site-ul dasiasi.ro, sectiunea Anunturi. Subsectiunea
Anunturi de intentie pentru cumpdrari directe.

Numarul de zile pana la care potentialii ofertantii pot solicita clarificari inainte de data limiti de
depunere a ofertelor este de 5 zile.
Transmiterea raspunsului la clarificari catre potentialii ofertanti se va face cu cel putin 3 zile inainte
de termenul limitd de depunere a ofertelor.

DGASPC lasi va publica continutul rispunsului pe situ-ul propriu, fira a dezvalui identitatea
celui care a solicitat clarificarile respective, completand documentatia de atribuire daca este cazul.

Ofertele de vinzare insotite de documentele si formularele solicitate va fi depusd intr-un plic
inchis la registratura D.G.A.S.P.C. lasi situatd pe strada Ateneului, nr. 1C, Municipiul lasi, judetul
lagi, pe care si fie scris "ofertii imobil", avind specificat numele celui care a depus oferta.

Data limitd de depunere a ofertelor este de 20 de zile calendaristice de la publicarea anuntului.

Plicul cu oferta de vinzare a imobilului/imobilelor trebuic si contini:




» Copie act de proprietate asupra imobilului ofertat (constructiet teren aferent) si extras Carte
Funciara in termen de valabilitate la momentul depunerii ofertei care si contina planul de
amplasament si delimitare a imobilului si/sau relevee;

» Documentele care au stat la baza construirii imobilului ( de ex. documentatie tehnici de
autorizare a constructiei, proiect tehnic, autorizatie de construire, cartea tehnici a constructiei
sau alte documente relevante) in copie;

» Fotografii ale exteriorului si interiorului imobilului;

» Imputernicire / contract de reprezentare din partea proprietarului (in cazul in care oferta se
face printr-o agentie imobiliara);

»  Propunerea financiara insotiti de Formularul de oferta, in format pdf, atasat anuntului;

» Copii CI proprietar;

» O propunere tehnica in conformitate cu pet 5 din caietul de sarcini:

» Copie dupa ultimile facturi achitate Ia utilitatile imobilului( ex: gaz, energie electrica, api-

canal) pentru a demostra ¢ nu existi restante la plata;
# Certificat de atestare fiscald din care si reiasa achitarea la zi a texelor si impozitelor locale
pentru imobilul care face obiectul vanzarii;
Certficat energetic valabil pentru imobilul care face obiectul vanzarii;
Declaratia olograf prin care se declari pe propria rispundere ¢ imobilul ofertat nu se afli sub
sechestru, nu este ipotecat, nu este declarat monument istoric, nu face obiectul unor litigii, nu
este grevat de sarcini.
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Nota:

Imobilele ofertate , trebuie si respecte intocmai cerintele minime ale caietului de sarcini
atasat, motiv pentru care solicitim tuturor ofertantilor si lectureze cu atentie continutul
acestuia inainte de ofertare.

Toate ofertele care nu respecti cerintele minime ale caietului de sarcini vor fi respinse ca
neconforme.

Detalii suplimentare se pot obtine de la sediul D.G.A.S.P.C lasi sau la numirul de telefon
0232/474800 int. 110 si 112, in zilele lucritoare intre orele 7.30-16.00 de luni pna joi si in intervalul

orar 7.30 -13.30 in zilele de vineri.
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FORMULAR DE OFERTA VANZARE IMOBIL

Citre,
DGASPC Iasi

Examinind ANUNTUL DE ACHIZITIE TERENURI SI CLADIRI EXISTENTE

1) RTINS din .o,
Subsemnatul/tii
(denumirea/numele ofertantului), identificat prin CI/BI ........... , seria..... .. 11 G
Domiciliul
Adresa imobilului ofertat

.......................................................................................................................

in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in anunt ofertdm locuintd/imobil spre
vanzare citre DGASPC Iasi, pentru suma de .........cccccevevvcvenmnvrnnnrennnnenennens
......................................................... (suma in litere si in cifre, exprimat in RON/Euro).

(Pretul stabilit si acceptat de ambele parti se achitd dupd incheierea contractului de vanzare
-cumparare i recepfia imobilelor, conform prevederilor contractuale)

Observatie : la pretul solicitat se adaugd TVA (marcati cu x) DA ——NU —

in cazul marcirii cisutei cu DA - in valoare de

...................................................................................... (suma in litere si in cifre.)

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigitoare, sd ne prezentam la

locul, ora si data stabilitd de D.G.A.S.P.C. Iasi pentru definitivarea si Incheierea

documentatiei aferente.

3. Ne angajam sd mentinem aceastd oferta valabild pana la anuntarea proprietarilor despre

decizia Comisiei de evaluare si selectare iar in cazul selectdrii si acceptarea ofertei, pani la

incheierea tranzactiei. Tranzactia poate fi incheiati inainte de termenele previzute daci s-au

parcurs toti pasii prevazuti mai sus.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de achizitie publica aceasta ofertd, impreuna cu

comunicarea transmisd de D.G.A.S.P.C. lasi, prin care accepta oferta noastrd, constituie un

precontract angajant intre noi, cu mentinerea pretului negociat in urma parcurgerii etapelor de

evaluare si selectie prevazut in anunt.

5. numar telefon de contact proprietar..........c.ccceeeeveveesreenrennens ; e- mail de contact proprietar

la care se transmit rezultatele evaludrii si selectdrii si se pot face comunicari/solicitari relatii
Data ...../..../.....

(nume, prenume si semnatura),
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CAIET DE SARCINI
privind achizitia unor imobile pentru infiintarea de Locuinte Maxiim Protejate
destinate persoanelor adulte cu dizabilit:iti
cod CPV: 701212007 Servicii Achizitii Imobile

1. Introducere

Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire si constituie ansamblul
cerintelor pe baza cérora se elaboreaza de cétre fiecare ofertant propunerea tehnica.

Caietul de sarcini contine, in mod obligatoriu, specificatii tehnice. Acestea definesc, dupd caz si
fara a se limita la cele ce urmeazi, caracteristici referitoare la nivelul calitativ, tehnic si de performanta,
siguranta in exploatare, precum si sisteme de asigurare a calitdtii, terminologie, conditiile pentru
certificarea conformititii cu standarde relevante sau altele asemenea.

In cadrul acestei proceduri Directia Generald de Asistentd Sociala st Protectia Copilului lasi
indeplineste rolul de Autoritate contractanti in cadrul Contractului.

Pentru scopul prezentei sectiuni a Documentatiei de Atribuire, orice activitate descrisd intr-un
anumit capitol din Caietul de Sarcini si nespecificatd explicit in alt capitol, trebuie interpretata ca fiind
mentionatd in toate capitolele unde se considerd de catre Ofertant cd aceasta trebuie mentionatd pentru
asigurarea indeplinirii obiectului Contractului.

2. Contextul realizarii acestei achizitii de imobil
Obiectivele vizate, conform Hotararii de Guvern nr. 798/2016. cu modificarile si completirile
ulterioare, privind aprobarea Proiectului de Interes National si a conventiilor de finantare incheiate,
defalcata pe 3 loturi, dupd cum urmeaza :



Lot 2 - infiintare Locuinte Maxim Protejate Fagul”, respectiv infiintarea a 2 servicii sociale de
tip locuintd maxim protejata (L.M.P. Fagul | si L.M.P. Fagul 2), amplasate in localitatea Harldu si/sau
localitatile invecinate, cu capacitate de 8 locuri/casa.

Lot 3 - ,,infiintare Locuinte Maxim Protejate Frasinul”, respectiv infiintarea a 2 servicii sociale

de tip locuintd maxim protejata (L.M.P. Frasinul 1 si L.M.P. Frasinul 2), amplasate in localitatea Harliu
si/sau localitatile invecinate, cu capacitate de 8 locuri/casa.

Lot 5 -, infiintare Locuinte Maxim Protejate Magnolia”, respectiv infiintarea a 4 servicii sociale
de tip locuintd maxim protejatd (L.M.P. Magnolia 1, L.M.P. Magnolia 2, L.M.P. Magnolia 3 si L.M.P.

Magnolia 4), amplasate in municipiul lasi si/sau localitatile invecinate, cu capacitate de 8 locuri/casa.

2.1. Informatii privind Autoritatea Contractanti:

Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului lasi este institutia publicd cu
personalitate juridicd, Infiintatd in subordinea Consiliului Judetean lasi, avand rolul de a asigura, la nivel
judetean, aplicarea politicilor sociale in domeniul protectiei copilului, familiei, persoanelor varstnice,
persoanelor cu dizabilitati, precum si altor persoane, grupuri sau comunitati aflate in nevoie sociald, cu rol
in administrarea si acordarea beneficiilor de asistenta sociala si a serviciilor sociale.

3. Obiectivul general la care contribuie achizitionarea imobilului
Scopul proiectului este dezinstitutionalizarea persoanelor adulte cu dizabilitdti aflate in cadrul
Centrului de Recuperare si Reabilitare Neuropsihiatricd Harlau (institutie de tip vechi) si infiintarea unor
servicii cu o capacitate mai micd, incluse in comunitate, care sd sustind autonomia personald a
beneficiarilor.

3.1. Obiectivele specifice ale proiectului
e Infiintarea a 8 servicii sociale de tip locuintd maxim protejati in orasul Harlau si lasi cat si zone
limitrofe ale acestora sau localitéti apropiate de acestea (maxim 30 km fatd de Hirldu si maxim 20 km fata
de lasi ), care sa asigure un mediu de viatd securizant, sprijin $i asistentd unui numar de 96 persoane adulte
cu dizabilitati provenite din CRRN Harlau, promovéand un stil de viata activ si independent.
e Dezvoltarea capacititii autoritatilor locale de implementare a unor programe de asistentd a
persoanelor cu dizabilitafi care sd promoveze consolidarea autonomiei si incluziunea sociala.

Scopul proiectului este dezinstitutionalizarea persoanelor adulte cu dizabilitéti asistate in cadrul
CRRN Harlau prin infiintarea de servicii sociale de tip locuintd maxim protejatd amplasate, conform
descrierii de mai sus, cu o capacitate de 8 locuri/casd achizitionate, modernizate si dotate conform
specificatiilor tehnice si a standardelor specifice minime de calitate obligatorii pentru serviciile sociale
destinate persoanelor adulte cu dizabilitati.

Proiectul este In concordantd cu obiectivele strategice nationale si judetene si sustine incluziunea
sociala a persoanelor adulte cu dizabilitati, o categorie profund afectatd de schimbdrile legislative, de
mentalitatea oamenilor, de ignoranti. de alte urgente si prioritati impuse.



Mentiondm faptul cd in cadrul acestui proiect se intentioneazd achizitionarea a 8 imobile, cate 8
beneficiari pe fiecare imobil, in vederea infiintdrii Locuintelor Maxim Protejate, Fagul 1 si Fagul 2,
Frasinul 1 si Frasinul 2, Magnolia 1, Magnolia 2, Magnolia 3 si. Magnolia 4 .

Locuinta Maxim Protejata va fi un serviciu distinct si independent si urmareste oferirea de servicii
integrate, adecvate nevoilor specifice ale persoanelor cu dizabilititi, printr-o abordare individualizati in
concordantd cu tipul de handicap, vizdnd cresterea gradului de autonomie personald si invatarea unor
deprinderi de autogospodarire.

Beneficiarii directi ai locuintei maxim protejata vor participa la activitati care propun o modificare a
statutului lor din asistati pasivi in beneficiari activi, prin implicarea lor in procesul decizional.

Proiectul va fi implementat in localitatile sus mentionate din judetul lasi de citre Directia Generala
de Asistentd Sociald si Protectia Copilului lasi, prin achizifionarea unor imobile de pe piata liberd, in
functie de cea mai bund ofertd care sa se incadreze in bugetul proiectului, care si respecte standardele
specifice minime de calitate obligatorii pentru serviciile sociale destinate persoanelor cu dizabilitati cat si
posibilitatea accesibilizarii spatiilor exterioare si interioare pentru accesul persoanelor cu dizabilitati ce
necesita deplasare in fotoliu rulant(rampe de acces, baie adaptata personelor cu dizabilitati). Imobilul
trebuie sa fie localizat intr-o zona accesibild, care sé aibd acces facil la mijloacele de transport in comun si
in proximitatea unor obiective medico-sociale de interes, sa fie racordate la utilitatile zonei.

3.2. Criteriul de atribuire
Criteriul de atribuire al prezentului contract este pretul cel mai scizut.
Atribuirea contractului se va face pe baza criteriul ,pretul cel mai scdzut”, atribuindu-se
ofertantului care indeplineste criteriile de calificare si cerintele caietului de sarcuni.
In cazul in care se constati egalitate a ofertelor financiare aflate pe primul loc, autoritatea

contractantd va solicita depunerea de noi oferte financiare.

3.3. Specificatii tehnice a imobilului care va fi achizitionat:

Cladirile achizitionate vor fi compuse din camere/dormitoarele beneficiarilor, camerd de

socializare, bucitirie, baie/grup sanitar, alte dependinte in stadiul finisat sau semifinisat si anume:

- regim Indltime P sau P+E sau P+M sau D+P+E/M;

- 1 camerd/ un spatiu care poate fi utilizat pentru efectuare activititilor de zi a beneficiarilor
(activitdfi de socializare, relaxare, cultural-educative) care va fi folosit alternativ in functie de
necesitdfi, cat si pentru primirea de vizitatori, min 22 mp;

- 4 camere pentru odihna cu o dimensiune de minim 12 mp/camera sau mai mult de 4 camere de
minim 6 mp ;

- minim 2 grupuri sanitare echipate cu vase de toaleta, chiuveta, cada sau dus, instalatie de apa
calda si rece, destinate beneficiarilor

- existenta/posibilitatea crearii unui grup sanitar pentru personal si care sid poata fi adaptat
persoanelor cu dizabilitati;

- | bucatarie prevazuta cu spatiu de preparare a hranei de minim 8 mp. ; se accepta si bucatarii de
tip open/space care sa respecte dimensiunile cumulate exprimate mai sus ( min 22 mp. — camera
de zi + bucatarie);



- imobilul trebuie sa fie bransat la utilitati: apa, curent electric, racord de gaz sau butelie pentru
prepararea hranei sau utilitétile si fie prezente in zoni; dacd zona nu are conectare la canalizare
sa existe fosa septicd; sistem propriu de Incalzire cu agent termic (centrala termica)

- suprafata construita desfasuratd a imobilului trebuie sd fie de minim 171 mp iar suprafata de
teren trebuie sa fie de minim 300 mp (in care este inclusa si suprafata imobilului).

- imobilul trebuie sa fie imprejmuit pe toate laturile;

- imobilul trebuie si fie liber de sarcini.

- Imobilele eligibile pentru achizitionare trebuie sa fie construite dupid anul 2000, iar
structura de rezistentid sa fie realizatd din zidarie portanti sau de tip cadre din beton
armat ; nu se accepta imobile construite din chirpici si lemn sau materiale similare.

3.3.1. Valoarea estimata

Valoarea estimata pentru achizitionarea imobilelor, grupatd pe fiecare lot in parte se va regasi in
anuntul de achizitie terenuri si cladiri publicat de D.G.A.S.P.C. lasi, conform procedurii proprii elaborate .

3.4. Cerinte minime de calificare
Pentru ca oferta si fie supusd evaludrii de citre Comisia de Evaluare, aceasta trebuie sa
indeplineascéd cerintele minimale, atat din perspectiva caracteristicilor tehnice/functionale ale imobilului, a
situatiei juridice a imobilului si indeplinirea conditiilor pentru ca acesta si poati fi vandut de indati.

3.4.1. Documentele care reflectd indeplinirea de catre ofertant a conditiilor necesare pentru
perfectarea contractului de vanzare - cumparare:

- act de proprietate asupra imobilului ofertat (constructietteren aferent) si extras Carte Funciara in
termen de valabilitate la momentul depunerii ofertei care sa contind planul de amplasament si
delimitare a imobilului si/sau relevee ;

- documente care au stat la baza construirii imobilului (proiect tehnic, autorizatie de construire,
cartea tehnicd a constructiei sau alte documente relevante);

- fotografii ale exteriorului si interiorului imobilului;

- Imputernicire/ contract de reprezentare din partea proprietarului (in cazul in care oferta se face

printr-o agentie imobiliara).

4. Cadrul legal care guverneazi relatia dintre Autoritatea contractantia si Contractant
(inclusiv in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca)
Imobilul ofertant trebuie sa respecte prevederile urmatoarelor acte normative/legi:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificérile si
completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificérile si completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 82/2019 privind aprobarea standardelor specifice minime de calitate obligatorii
pentru serviciile sociale destinate persoanelor adulte cu dizabilititi.
Actele normative si standardele indicate mai sus sunt considerate indicative si nelimitative;
enumerarea actelor normative din acest capitol este oferita cu referinta si nu trebuie considerata limitativa.



5. Propunerea tehnica

Propunerea tehnicd va fi prezentatd astfel incit sd cuprindad toate cerintele caietului de sarcini.
Orice situatie previzibild care nu este luatd in considerare la pregitirea ofertei, va fi raspunderea
ofertantului.

Pe langd informatiile inerente aprecierii conformititii ofertei, fiecare ofertant trebuie s3 ofere
informatii detaliate cu privire la caracteristicile tehnice si functionale ale imobilului, si anume:

- informatii cu privire la suprafata construita, utila si desfasuratd a imobilului;

- suprafata terenului aferentd imobilului;

- anul edificarii constructiei;

- instalatii de incalzire, electrice, cu indicarea contractului de furnizare;

- instalatii sanitare;

- gradul de finisare a imobilului.

in vederea vizitarii amplasamentului autoritatea contractantd va anunta ofertantul cu minim doud
zile Tnainte de data vizitei.

NOTA: Dupa selectarea ofertelor depuse de citre comisia de evaluare, imobilele vor fi evaluate de
catre un evaluator autorizat AN.E.V.AR., care va stabili valoarea de piatd a imobilelor, va verifica
documentele juridice aferente si va intocmi un raport de evaluare care va fi pus la dispozitia autoritatii
contractante. Aceste evaluari au rolul de a sprijini autoritatea contractanta in luarea deciziei/deciziilor cu
privire la acceptarea sau respingerea ofertelor depuse. Ofertantii vor fi obligati s permitd accesul
evaluatorului desemnat de autoritatea contractantd, in incinta proprietatii si la documentele oficiale ale
imobilului.

6. Propunerea financiara

Propunerea financiara va cuprinde:

- pretul in lei al constructiei/constructiilor

- pretul in let al terenului (daci este cazul)

- pretul total al imobilului

Propunerea financiara trebuie prezentati in LEIL

Nota: Dupia negocierea si acceptarea ofertelor depuse, Comisia de evaluare va avea posibilitatea
gruparii/impartirii imobilelor pe proiectele mentionate, pentru respectarca bugetele alocate cu
aceasta destinatie. Ofertele financiare care vor depasi bugetele alocate proiectelor in urma
gruparii/impartirii imobilelor pe proiecte, sau a evaluarilor efectuate de expertul ANEVAR, vor fi
respinse ca neconforme.

7. Modalitati si conditii de plata
Achizitorul va efectua plata sumelor previzute pentru achizitionarea imobilului in lei, conform
legislatiei in vigoare.

8. Elaborarea si modul de prezentare a ofertei



Atribuirea contractului de achizitie imobil se face in conformitate cu prevederile procedurii interne
privind achizitia de imobile, elaborata de D.G.A.S.P.C. lasi.

Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat de citre echipa de management al proiectelor, constituiti
prin Dispozitia nr. 313/07.06.2024.

Manager proiect
Ticy Joan
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