ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI TARGU FRUMOS
JUDETUL IASI

HOTARAREA nr. 92
privind aprobarea listei spatiilor si a terenurilor aferente din proprietatea privatd a U.A.T. Oras Targu
Frumos, ce urmeaza sa fie vandute in conditiile cap.III din
Ordonanta de urgenta nr. 68 din 28 mai 2008

Consiliul Local al orasului Targu Frumos, judetul Iasi,
Avand in vedere prevederile:
- art. 362, art. 129, alin. 2, lit. c), alin. (6) lit. b) din Ordonantei de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ;
- Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificérile ulterioare si completirile ulterioare;
- Legii nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliar4;
- Ordonantei de urgentd nr. 68 din 28 mai 2008 privind vanzarea spatiilor proprietate privatd a statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se desfisoars
activitati conexe actului medical;
- Ordonantei nr. 124 din 29 august 1998 (**republicata**) (*actualizatd*) privind organizarea si
functionarea cabinetelor medicale;
Luand in considerare :
- referatul nr. 36910/21.06.2022;
- Hotararea Consiliului Local nr. 65/15.12.2004 privind aprobarea trecerii cabinetelor medicale in proprietatea
privatd a Consiliului local al localitétii si aprobarea concesiondrii cabinetelor medicale din cadrul Policlinicii oras
Targu Frumos;
- extrasul de carte funciard pentru informare nr. 23578/13.07.2022;
- releveu apartament 40 (parter);
Tinand seama de:

- referatul de aprobare nr.38122/14.07.2022;
-raportul intocmit de Compartimentul Administrarea Patrimoniului inregistrat sub nr. 38125/14.07.2022;
- avizul Comisiei De Amenajare a Teritoriului, Urbanism, Protectie Mediu, Turism si Agriculturd din cadrul Consiliului
Local al orasului Targu Frumos inregistrat sub nr.38859/28.08.2022.

In temeiul art. 139 alin. 3 lit. g) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd lista spatiilor si a terenurilor aferente din proprietatea privata a Orasului Targu Frumos, pentru
care sunt mandatate sa vanda, ce urmeaza sd fie vandute potrivit dispozitiilor Ordonantei de urgenta nr. 68 din 28
mai 2008, prevazutd in Anexa nr. 1, parte integrantd din aceasta.
Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 37868/08.07.2022, intocmit de expert evaluator
membru corporativ ANEVAR nr. 18549- ing. Narcisa Térabutd, pentru cabinetul medical inscris in cartea funciard
nr. 60219-C2- U33-sitliat la parter, strada Petru Rares, nr. 58, oragul Targu Frumos, din incinta Policlinicii Orasului
Targu Frumos “Dr. Titu Scantee”, Anexa nr. 2, parte integranta din aceasta.
Art.3. Se aprobd vanzarea prin licitatie publici cu strigare a cabinetului medical inscris in cartea funciars nr.
60219-C2- U33, situat in strada Petru Rares, nr. 58, orasul Targu Frumos, din incinta Policlinicii Orasului Targu
Frumos "Dr. Titu Scantee”, exclusiv in vederea desfasurarii unor servicii medicale.
Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se imputerniceste Primarul prin aparatul de specialitate.
Art.5. Prezenta hotdrare se va comunica: Institutiei Prefectului Judetului Iasi, Primarului orasului Targu Frumos,
Compartimentului Administrarea Patrimoniului si va fi adus3 la cunostinta publica prin afisare la sediul institutiei
si/sau prin publicare pe site-ul institutiei si/sau presd..

Adoptatd astazi, 28.07.2022, in sedirits-ordinar. .

Presedinte de sedint3, A I"'\Contrasemneazé pentru legalitate,
Consilier local, sl . Secretar general al orasului,
Drobotd Tudorel- Mihaita bogl | Valache Arghir Gabriel







CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI TARGU FRUMOS
DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDINTA SI CEA A SECRETARULUI GENERAL AL ORASULUI

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI
TARGU FRUMOS NR. 92/28.07.2022

NF. Data Semnéitura! persoanej

ok OPERATIUNI EFECTUATE ZZ/LL/AN responsabile sa
efectueze procedura

-0 1 2 3

1 Adoptarea hotrérii') 28/07/2022

2 Comunicarea cdtre primarul orasului®) 29/07/2022

3 Comunicarea citre prefectul judetului®) 29/07/2022

4 Aducerea la cunostintd publici***) 01/08/2022

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual***) / /2022

6 Hotdrarea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupa caz 01/08/2022

E

xtrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57! 2019 privind Codul administrativ:
1)

art. 139 alin. (1): ,.in exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopts hotdrar, cu majoritate absolutd sau simpla, dups
caz”

art. 197 alin. (2): ,Hotarérile consiliuiui focal se comunics pnmamfw

art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotaranle consiliului local al comunei prefectului in cel mult
10 zile lucratoare de la data adoptarii...;

4 art. 197 alin. (4); Hotardrile ... se aduc Ia cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al
comunei.;

art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotardrilor .... cu caracter individual ctre persoanele cirora Ii se adreseazs se face in cel mult
5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”:

& art. 198 alin. (1): ,Hotdrérile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostintd publica.

7 art. 199 alin. (2): ,Hotdrdrile ... cu caracter individual produc efecte Juridice de la data comunicarii cdtre persoanele cdrora Ii se
adreseazd. ”

2)
3)

5)

Prezenta hotdrare a fost adoptatd cu un numér de 17 voturi ,pentru”, 0 voturi ,impotrivd” si 0 voturi

~abtineri”, exprimate de un numar de 17 consilieri locali care au votat, dintr-un numar de 17 consilieri locali in
functie.







ROMANIA
JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Vod4, nr. 67, orasul Targu Frumos, judetul Iasi, cod postal 705300
Tel.: 0232 - 710906; Fax: 0232 - 710330; www.primariatgfrumos.ro, secretaria rimariatgfrumos.ro

Anexanr. 1 laH.C.L.nor. 2 (28.0%.2022

LISTA SPATIU MEDICAL
privind véanzarea prin licitatie publica cu strigare,
situat in strada Petru Rares, nr. 58, orasul Targu Frumos, din incinta Policlinicii Orasului Targu
Frumos ”Dr. Titu Scantee”, precum si a documentatiei aferente

Nr. | Nr. C.F. cabinet Denumire | Suprafata | Cota Cota Valoare
crt. | medical spatiu spatiu indiviza indiviza | cabinet
medical - | spatii teren - | medical
mp comune - | mp
mp
1 60219-C2-U33 | parter | Cabinet |31,11 22,45 30,10 141.700,00
medical :
Presedinte de sedint3, AT Contrasemneazd pentru legalitate,
Consilier local, ' /O N Secretar general al oragului
Drobota Tudorel- Mihit% [ o8 N\ Valadmw%el







Anexanr.2laH.CL.nr. A2 [28.0%.2022 .

CASUL TARGU FRI S
JUDETUL '#
ESECRETAP"\B

MTRAREAIESIRE NR. (% . 9
08 i O T 2022

E] o LuAs cavey

RAPORT DE EVALUARE

NR. 0060 / 07.07.2022

U.A.T. TARGU FRUMOS

Targu Frumos, strada Petru Rares, nr. 58, C.F. nr. 60219-C2-U33, jud. lasi
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Capitolul I. INTRODUCERE

1.1. Sinteza raportului

Raportul de evaluare este un raport care comunicé destinatarului o concluzie asupra
valorii si elemente relevante asociate acesteia. IVS 2021

Proprietatea imobiliars ce face obiectul acestui raport este reprezentatd de un cabinet
medical, cu suprafata utild de 31,11 mp. Imobilul evaluat face parte dintr-o clidire colectivi cu
destinatie de spatii medicale avand regimul de indltime P+2E si este amplasat in orasul Térgu-
Frumos, Strada Petru Rares, nr. 58, parter, incéperile nr. 18, 19, 20 §i 21, judetul lasi.

Destinatarul lucrdrii este U.A.T. Tirgu Frumos.
Evaluarea are ca scop estimarea valorii de piatd a proprietiitii in vederea concesiondrii,

La elaborarea prezentului raport am folosit abordirile pe care le consider cele mai
adecvate pe baza criteriilor de selectare a valorii, a tipului de proprietate si a recomandirilor
Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020 si anume, abordarea prin piatd, abordarea prin venit si
abordarea prin cost.

Consider ¢a in urma informatiilor primite, cea mai reprezentativa abordare este
abordarea prin venit .

In urma aplicirii Metodologiei de Evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea
proprietatii imobiliare evaluate tindnd seama excusiv de prevederile acestui raport este :

Valoarea total3 de piat3 este 28 655 EURO.

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor
aplicate, opinia mea este c3 valoarea de piat} asupra proprietatii descrise in acest raport la data
evaluarii, este:

EURO RON

28 655 141700

Data evaludrii este 07+ iulie 2022.

Cursul de schimb valutar listat de BNR la data de 07 iulie 2022 este de 4,9451 RON/euro.

® Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i aprecierile exprimate
in prezentul raport si este valabil in conditiile economice si juridice mentionate in raport; O
Valoarea nu include TVA; by
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizat3 in raport;
Valoarea reprezint3 opinia evaluatorului privind valoarea proprietatii.




1.2. Certificarea evaluatorului

Subsemnata Narcisa lonela T3ributs, membrs titular ANEVAR din luna noiembrie 2015,
am evaluat proprietatea in calitate de evaluator titular respectind Standardele de Evaluare
ANEVAR 2020. imi asum réspunderea privind continutul si concluziile evaluarii fatd de clientul si
destinatarul lucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu bund credinta, urm3toarele:

v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

v’ Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele
si conditiile limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si
concluziile mele profesionale si impartiale;

¥ Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si nici un interes personal legat de partile
implicate;

v" Nu am nicio pértinire legat3 de proprietatea care este obiectul acestui
raport sau de pdrtile implicate in aceast3 evaluare;

¥’ Angajarea mea in aceast3 evaluare nu este conditionat3 de raportarea
unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

v In calitate de evaluator titular declar c3 indeplinesc cerintele adecvate de
calificare profesionals;

v Intocmirea acestui raport este in concordant¥ cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2020 si cu Ghidurile Metodologice de Evaluare.

Elaborarea prezentului raport de evaluare are la baza metodologia de lucru recomandata
de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia si este intocmit cu
respectarea Codului Deontologic al Profesiei de Evaluator Autorizat ANEVAR.

Ing. Narcisa-lonela Tarabuta,

S
. y?\a’gwor a&.—},?;;;?,%__ .

(S TARABUTA
NARCISA 10]
F Legitimatia Nr, i"ssﬂfQ

& Valabil 2022
"‘dama reat 1344
SANSVAR ¢
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Capitolul Il. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI

2.1. Identificarea evaluatoruluj si competenta acestuia

in prezent, evaluator membru titular Tiribut3 Narcisa-lonela,
calificarea “Evaluarea Proprietatii Imobiliare” din 02.11.2015,
legitimatie nr. 18549 valabil3 in 2021, absolvent3 a masteratului de
“Managementul Proiectelor si Evaluarea Proprietitii* din cadrul
Universit3tii Tehnice din Cluj-Napoca in anul 2015, de asemenea
licentiats a Facultitii de Constructii, sectia “Inginerie Ecomomics si
Management in Constructii” din anul 2013,

2.2. Identificarea clientuluj

Raportul de evaluare a fost solicitat de citre Primdria Orasului
Targu Frumos.

2.3. Identificarea utilizatorilor desemnat;i

2.4. Scopul evaluirii

Utilizatorii desemnati prezentului raport de evaluare sunt: domnul
Vétamanu lonel si doamna Musteata Maricica.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de
piata a proprietitii imobiliare in vederea inchirierii. Evaluarea a fost
solicitatd de catre U.A.T. Térgu Frumos, conform notei de comands
numarul 37313 din 29.06.2022.

2.5. ldentificarea proprietitiilor imobiliare subiect

Proprietatea imobiliara subiect este reprezentatd de un
imobil alcdtuit din patru inciperi cu nr. 18, 19, 20 si 21 avand
destinatia “cabinet medical” si utilizare cabinet pediatrie, cu
suprafata utild de 31,11 mp. Imobilul evaluat este amplasat in
Targu-Frumos, Strada Petru Rares, nr. 58, parter, incdperile nr. 18,
19, 205i 21, judet lasi, in intravilanul orasului Térgu-Frumos, numir
cadastral 60219-C2-U33, inscris in Cartea Funciar3 nr. 60219-C2-
U33, conform cdreia spatiul s-a infiintat din dezmembrarea
imobilului cu nr. cadastral 60219-C2-U28, inscris in Cartea Funciara
nr. 60219-C2-U28.

Adresa proprietéitii:
- Strada Petru Rares, nr. 58, parter, inciperile nr. 18, 19, 20 si 21,
localitatea TARGU-FRUMOS, judetul fasi



2.6. Drepturi de proprietate

2.7. Tipul valorii

2.8. Data evaluérii

Tn cadrul acestui raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate
asupra imobilului, detinut de citre U.A.T. Targu-Frumos.

Dreptul de proprietate asupra imobilului situat in Targu Frumos,
judetul Iasi este deplin conform Extrasului de Carte Funciar3 nr.
60219-C2-U33 din 26.04.2018.

Tinand cont de scopul evalurii, tipul valorii estimate este valoarea
de piata definitd in SEV 100, cadrul general paragraf 29 astfel:

” Valoarea de piaté este suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbatd la data evaludrii, intre un cumpérétor
hotarét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat
sl in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent
si fard constréngere”

. Valoarea este un concept economic referitor la estimarea celui mai

probabil pret care s-ar obtine pentru cumpirarea unui bun intre
cumpdrator §i vanzator.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul

- . preturilor din luna decembrie 2021, dat3 la care se consider3

valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate
de cdtre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna decembrie
2021.

Data evaluarii este de 07 iulie 2022.
Data inspectiei este de 05 iulie 2022,
Data raportului este de 07 lulie 2022.

2.9. Moneda in care se exprima valoarea estimata

Opinia finald a evaludrii este prezentatd in Lei si Euro. Cursul de
schimb RON/Euro valabil la data raportului, este cel afisat de BNR si
anume 4,9451 RON/Euro.

2.9.1. Modalititi de plat3

Valoarea exprimatd in prezentul raport reprezintd suma care
urmeazad a fi platitd in echivalent cash la data tranzactiei, féra a lua
in calcul conditii de plata deosebite.

a



2.10. Procedura de evaluare

Documentarea necesar3 evalusrii s-a realizat din momentul primirii
documentatiei necesare evaluirii, puse la dispozitie de citre
Priméria Oragsului Targu Frumos.

Etapele parcurse pentru estimarea valorii de piata a proprietatii au
fost urmitoarele:

v’ Stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii;

v’ Inspectia proprietitii subiect s-a realizat de citre evaluator la
data de 05 iulie 2022, ora 12:00;

v’ Stabilirea ipotezelor si a ipotezelor speciale care au stat la baza
procesului de evaluare;

¥ Analiza tuturor informatjilor culese, interpretarea rezuitatelor
din punct de vedere al evalu3rii; '

v" Aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru
estimarea valorii proprietitii si fundamentarea opiniei
evaluatorului.

2.11. Naturasi sursa informatiilor utilizate, pe care se bazeazi evaluarea

Evaluarea se bazeazi pe informatii primite de la client si mai exact:
Extras de Carte Funciar3 nr. 60219-C2-U33 din 26.05.2018; Releveu
apartament 40 (parter) — CF 60219-C2-U33.

De asemenea, s-au utilizat informatii culese de citre evaluator:
informatii despre zon3, localitate (vecin3tati, harti extrase de pe
Google Earth Pro), informatii despre situatia economic3 a judetului,
informatii de pe site-ul de specialitate: www.olx.ro.

S-a dtilizat informatii referitoare fa cursul valutar, preluate de pe
site-ul Bancii Nationale Roméne, www.bnr.ro; informatii din cirti
de specialitate: Standardele de Evaluare Anevar 2020; Revista
lunard ANEVAR — decembrie 2021 (informatii rata de capitalizare).

_ Programul de calcul utilizat este Kost Plus ver. 8.0 cu licents.

Evaluatorul nu fsi asumi nicio réspundere pentru informatiile puse
la dispozifie de citre proprietar si nici pentru rezultatele obtinute
in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

2.12. Ipoteze si ipoteze speciale

v' Proprietatea imobiliard evaluati este ocupati. Informatia
furnizatd de citre terti este considerats de incredere, dar nu i
se acordd garantia pentru acuratete;



v

Evaluatorul considers ci présupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au. fost rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost
luate in calcul eventuale modificiri, care pot s3 apard Tn
perioada imediat urmitoare;

Alegerea aborddrilor de evaluare prezentate in cuprinsul
raportului s-a facut {indnd cont de tipul proprietstii, tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile in presa de specialitate;
Valoarea estimata este valabil3 la data evalusrii, intrucat piata
si conditiile de piatd se pot séhimba, iar valoarea estimati
poate fi necorespunzatoare la un moment dat;

Daca nu se aratd altfel in raport, se intelege c3 evaluatorul nu
are cunostintd asupra stdrii ascunse sau invizibile a proprietatii,
care poate majora sau micsora valoarea proprietitii;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice,
fiscale, juridice si politice de la data intocmiri sale. Daci aceste
conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde
valabilitatea;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de citre proprietarul imebilului si au
fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun si
marketabil, in afara cazului in care se specific3 altfel;

Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solulului sau structurii clddirii (p3rtilor
ascunse) care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma
nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta
cu toate reglementd:ile locale si republicane privind mediul
inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de ;étre evaluator si din discutiile
purtate cu proprietarul, nu existd nici un indiciu privind
existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza
cladirea. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a
efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza cd nu exista asa ceva. Daca se va stabili
ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe
oricare alt spatiu vecin sau c3 au fost sau sunt puse in functiune



mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul
raportului s-a facut tindnd seama de tipul cladirilor, tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

v’ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe
care le-a avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzdnd posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostint3;

-¥" Dacd nu se arat3 altfel in raport, se intelege c3 evaluatorii nu
au cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a propriettii
(inclusiv, dar f3r3 a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietdtii. Se presupune ci nu exist3 astfel
de conditii dac3 ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau
nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al stdrii proprietdtii, astfel de informatii
depdsind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorilor.
Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatji si a eventualelor lor consecinte
si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare

s descoperirii lor.

Ipoteze speciale

Nu sunt.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential si poate fi utilizat numai
n scopul solicitat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s§ ofere in
continuare consultan{d sau sd depund mdrturie in instantd cu
referire la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor
fa valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau



mediatizate fir3 acordul prealabil al evaluatorului, cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza s3 apar3.

Publicarea partial3 sau integrals, precum si utilizarea lui de citre
alte persoane decit clientul si destinatarul raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

2.14. Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare

Subsemnata Tiributs Narcisa-lonela, in calitate de evaluator
titular, calificarea Evaluarea Propriet3tii Imobiliare, elaboratoare
al prezentului raport, declar c3 acest raport de evaluare a fost
realizat respectdnd reglementirite Standardelor de Evaluare
ANEVAR in vigoare din 1 septembrie 2020 cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport, dupa cum urmeazi:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluarii (IvVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra broprieté;ii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Nu au fost abateri de la aceste standarde.
2.15. Descrierea raportului

Prezentul raport cuprinde atat culegerea datelor, verificarea
informatiilor, structurarea informatiilor intr-o ordine logicd, cat si
opinia evaluatorului cu privire la valoarea proprietatii analizate.

Raportul a fost realizat in conformitate cu SEV 103 — Raportare
(IVS 103).

Raportul a fost predat intr-un exemplar original tiparit.



3.1.

Capitolul Ill. PREZENTAREA DATELOR S| DESCRIEREA
PROPRIETATII

Date despre aria de piat3, zond, oras, vecinatiti si localizare
Orasul Targu Frumos

Orasul Targu Frumos este situat in zon.a'esticé a judetului, pe
malurile Bahluietului, fiind inconjuraf partial de comuna Ion
Neculce, iar resedinta este in unica localitate a orasului. Este
strabdtut de soseaua DN28, care leagd municipiul lasi de orasul
Roman.

Figura1l

Orasul Targu Frumos este unul dintre cele 5 orase apartenente
judetului lasi. Judetul lasi este situat in regiunea Moldova, in partea
de nord-est a Romaniei si se invecineaz3 la nord cu judetul Botosani,
la nord-vest cu judetul Suceava, la vest cu judetul Neamt, la sud cu
judetul Vaslui si la est cu Republica Moldova (Raionul Ungheni).

Acesta este localizat in nord-vestul judetului lasi la confluenta
dintre Cimpia Moldovei, Podisul Sucevei si Podisul Central
Moldovenesc, apartinand regiunii de dezvoltare Nord — Est.

Orasul Targu Frumos reprezint3 0,45% din suprafata totalX a
judetului lasi, avand o suprafat3 de 24,46 km sau 2446 ha.

C



Judetul lasi

La Térgu Frumos, se ramificy Strelele nationale DN28A, care
duce spre vest la Pascani si Motca (unde se terming in DN2); si
DN28B, care duce spre nord la Harldu si la Botosani.[S] Prin oras

trece si calea ferati Pascani-lasi, pe care este deservit de statia
Targu Frumos.

In prezent Conform recensdmantului efectuat in 2011,
populatia orasului T4rgu Frumos se ridica la 10.475 de locuitori, in
scidere fatd de recensimantul anterior din 2002, cind se
inregistrasers 13.573 de locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt
romani (72,38%). Principalele minoritati sunt cele de romi (8,12%)
$i rusi lipoveni (8,03%).

Figura 2

Judetul are o suprafatd de 5.476 km2 si se intinde pe cdmpia
dintre raul Siret i rdul Prut, in partea de sud ocup4 dealurile Podisul
Central Moldovenesc, iar partea de nord este ocupat3 de Campia
Moldovei. in partea de vest, judetul este traversat de Culoarul
Siretului si de fragmente ale Podisului Filticenilor.

Evolutia ascendentd a numarului locuintelor si fondului locativ
a condus inevitabil la cresterea suprafetei intravilane a orasului
Targu Frumos, respectiv la extinderea cartierelor orasului.

Orasul este imconjurat de urmdtoarele comune : Cucuteni,
Strunga, Baltati, B3esti, lon Neculce, Costesti si Bals.

Vecini :Localitatea Prigdreni 3,9 km Est, Razboieni, lon Necuice
3 km SE, Buznea , Ganesti 4,9 Km S-SE, Strunga 6,5 Km SV, Dadesti
3,8 km, V-NV, Gura V3ii 5,8 km, V-SV.



Figura3

Proprietatea subiect a prezentei evalu3ri este parte a unei clddiri

nerezindetiale cu destinatie de spatii medicale, ce este situat3 in

zona centrala orasului Targu-Frumos, foarte aproape de intersectia
' cusstrada $tefan cel Mare si Sfint. Amplasarea clidirii in intravilanul

orasului este foarte bund, facild prin accesibilitate, strada Petru

Rares asigurand legitura Drumurilor Nationale citre municipiile

Botosani si lasi. Tn zon3 se g3sesc constructii rezidentiale cu regim
- mixt de indlfime si spatii comerciale la parterul blocurilor.

Dotari edilitare ale zonei:

® Retfea energie electrici

® Retea apd potabild

e Retea gaz natural

® Retea canalizare

® Retele telecomunicatii s.a.

3.2. Informatii despre amplasament, descrierea terenului

. Policlinica Dr.Titu Scantee din Targu-Frumos din care face parte
imobilul evaluat este amplasat3 pe o suprafata de teren de 737 mp,
aflat in propietatea publici a U.A.T. Térgu-Frumos.
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3.3.

3.4.

Descrierea amenajarilor

Spatiul evaluat face parte dintr-o clidire colectivi de spatii
medicale, cu regim de inaltime P+2E. Conform planului Releveu al
imobilului evaluat, cele patru inciperi au urmitoarele functiuni
distincte:

e inciperea nr. 18 - Laborator

o fincéperea nr. 19 - Laborator

e fnc3perea nr. 20 - Hol

o Tnciperea nr. 21 - Laborator

Cabinet medical
Clddire categorie de utilizare nerezidential3

Denumire: Cabinet medical pediatrie

Utilizare: Pediatrie

Adresa3: str. Petru Rares, nr. 58, parter, inciperile nr.18, 19, 20 si
21

Tip clddire: Bloc din beton armat

Subgrupa : Constructii ocrotirea sandtatii

Stare tehnic: buni

Mediu de folosint&: normal

PIF: 1980

Suprafata utild: 31,11 mp

Regim de indl{ime clidire: P+ 2E

Structura: cadre din beton armat si ziddrie portanta din caramids,
planseu din beton armat peste nivele, acoperis tip sarpanta din
lemn, invelitoare din tigl3 metalic

Conform solicitarilor proprietarului constructia a fost evaluats cu
finisajele /dotdrile initiale (fira inbunitatirile aduse de
concesionar ) ' '

Finisaje interioare: faiant3, varuri lavabile, pardoseli mozaic ,-
Finisaje exterioare: tencuieli mortar si var, finisat cu stropi din
piatrd, tampldrie din lemn

Instalatii: electrice, sanitare (minimale), termice, comunicatii

Suprafata utilé totald = 31,11 mp

Descrierea situatiei juridice

Imobilul evaluat se afld in proprietatea Oras Targu-Frumos si
conform Extrasului de Carte Funciard nr. 60219-C2-U33 /
26.04.2018 si este liber de sarcini.

Dreptul de proprietate asupra imobilului supus evalusrii

‘este deplin.

(w



4. 1.

Capitolul IV. ANALIZA PIETE!I IMOBILIARE

Definirea pietei. Generalititi

Piata se defineste ca un grup de persone sau firme care intrd in
contact, cu scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la
aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se
autoregleaza, ci deseori este influentatd de reglementrile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietéti imobiliare
poate tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta. -

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea
poate sd se modifice brusc, astfel fiind posibil ca de multe ori s3
existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpéaratorii
si vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori,
informatiile despre pretul de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile. _

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de vinzare este lung.

4.2. Definirea pietei specifice

Piata imobilard specificd proprietdtii analizate este piata spatiilor
destinate utilizarii medicale , proprietate generatoare de venit in
orasul Térgu-Frumos, zona centrald .

Natura zonei: Zona mixtd de blocuri cu regim de inaltime, P+2E si
P+4E si spatii comerciale. Din punct de vedere economic si social
zona este in usoara crestere . Piata specificd pentru proprietatea
care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a
spatiilor comerciale situate in zone centrale sau la parterul
blocurilor vechi P+4E .

4.3. Oferta de proprietati similare

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de
proprietate care este disponibild pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe o piatd datd, fntr-o anumitd perioadd de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate, la un anumit
moment, un anumit pret si un anumit loc, indica gradul de raritate
al acestui tip de proprietate.



Oferta de spatii in zona studiats este mai mica decat cererea.
Spatiile disponibile se inchiriaza fnainte de a ajunge pe piat3.
Ofertele difers in functie de suprafats, de vadul comercial, de
pozitionarea fat3 de drumurile principale si utilitatile publice.
Oferta de spatii de inchiriat similare in zon3 este situata intre 3-12
euro/mp.

4.4. Cererea solvabili

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate,
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpirare sau inchiriere,
la diferite preturi, pe o anumit§ piat3, intr-un anumit interval de
timp.

Pentru ca pe piata imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si
tipul cererii, valoarea proprietstilor tinde s3 varieze direct cu
schimbdrile de cerere, fiind astfel influentat3 de cererea curents.
Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale:
calitativ i cantitativ. in cadrul proprietstii studiate, criza sanitars
din ultimii 2 ani a determinat o crestere a cererii pentru spatii
medicale (farmacii, cabinete medicale)

4.5. Echilibrul pietei. Previziuni

Avénd in vedere cele prezentate anterior, la nivelul pietei imobiliare
specifice exist3 o crestere a cererii fat3 de ofert4 in mediul urban,
astfel cad preturile proprietatilor imobiliare au cunoscut in ultima
perioadd de timp o tendintd de crestere a preturilor de
tranzactionare/ofertare, inclusiv pe segmentul de piatd ce
inglobeazd proprietatea imobiliard in spet3.



Capitolul V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definitie

Cea mai bund utilizare este definitd ca utilizarea rezonabild,
probabild si legald a unui teren liber sau construit.

SEV 2020

Pentru ca o proprietate s3 posede cea mai bund utilizare, trebuie
ca acea utilizare sa indeplineasca patru caracteristici: fizic posibil3,
permisa legal, financiar fezabild si sa detinad cea mai mare valoare a
proprietatii.

Cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
proprietatii imobiliare din diferite variante posibile. Cea mai buna
utilizare constituie baza de pornire si influenteaza ipotezele de lucru
necesare aplicdrii metodelor de evaluare.

Cea mai bun3 utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind
liber:

Analizénd trendul pietii am constatat cd pe terenurile vecine au fost
edificate sau sunt in curs de edificare preponderent constructii cu
destinatie mixt3 — aceastd utilizare este fizic posibild, este permis3
legal si prezintd fezabilitatea maxima, in concluzie cea mai buna
utilizare a terenulul presupus liber este dezvoltarea unei cladiri de
servicii medicale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, cea mai buna utilizare
a proprietitii este utilizarea actuald (cabinet medical).



Capitolul VI. EVALUAREA PROPRIETATII

SEV

Pentru a obtine valoarea definit3 de tipul valorii, adecvat se pot
utiliza una sau mai multe abordsri in evaluare. Cele trei abordsri
descrise si definite de “SEV 100 - Cadru general” sunt abordjrile
principale utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiul
economic ale pretului de echilibru, anticipdrii beneficiilor sau
substitutiei. Atunci cand nu exist3 suficiente date de intrare, reale
sau observabile, incat s3 se poatd obtine o concluzie credibil3 din
aplicarea unei singure metode, se recomand3 in mod special
utilizarea a cel putin dous abordiri sau metode.

Pentru determinarea valoarii de piata a spatiului (cabinet medical),
a fost utilizat;

v Abordarea prin venit

6.1. Abordarea prin piat3

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatji
asupra valorii proprietatii subiect, prin compararea acesteia cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferte
pentru vanzare.

Abordarea prin piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati
imobiliare, atunci cand exist3 suficiente informatii credibile privind
tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Atunci cand exist3 informatii disponibile, abordarea prin piata este
cea mai directd si adecvat3 abordare ce poate fi aplicatd pentru
estimarea valorii de piatd.

Dacéd nu existd suficiente informatii despre tranzactii recente cu
proprietati comparabile, se pot utiliza informatii privind oferte de
proprietati similare disponibile pe piat3, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilit3 si analizat3 critic.

Analiza comparativd este termenul folosit pentru a identifica
procesul ce utilizeazd fie analiza pe perechi de date, fie analiza
comparatiilor relative.

Analiza comparativé se axeazs pe asemanrile si diferentele dintre
proprietdti, care afecteaz3 intr-un fel sau altul valoarea acestora.
Diferentele si asemandrile ar putea apirea in ceea ce priveste
dreptul de proprietate evaluat, motivatia cump3ritorului si a
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vanzitorului §i tranzactile recente de proprietati imobiliare
similare din zona studiat3, preluate din publicatiile de specialitate
sau din paginile web ale companiilor imobiliare. (vezi Anexa nr. 3).

Analiza comparativi se poate realiza pe criterii cantitative — analiza
pe perechi de date sifsau criterii calitative — analiza comparatiilor
relative. In cazul de fat3, date fiind natura si relevanta informatiilor
de piatd culese, s-a recurs la analiza pe perechi de date.

Analiza pe perechi de date este o tehnici cantitativa, care se
bazeazi pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge
la cuantificare. Pentru a aplica aceasts tehnicd, evaluatorul
analizeaz3 tranzactii comparabile, in scopul de a determina dac
acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale, fatd de
proprietatea evaluati.

Este o metodd globala care aplic3 informatiile culese, urm3rind
raportul cerere-oferta pe piata imobiliars, reflectate in mass-media
sau alte surse de informare. Se bazeazi pe valoarea rezultat3 in
urma tranzactiilor cu imobile efectuate in zon3.

Abordarea prin comparatia vénzérilor reprezints o analiz3 prin care
valoarea de piata este estimati prin compararea proprietatii
imobiliare cu proprietati similare care au fost recent vandute, sunt
propuse pentru vanzare ori sunt contractate.

Aplicarea metodei este facilitaty de informatiile furnizate de
agentiile imobiliare, site-uri web specializate si publicatii locale,
care prezintd informatii privind oferte de proprietiti imobiliare.

In cadrul acestui raport de evaluare nu s-a aplicat aceasts metods,
intrucdt nu s-au gisit informatjii publice relevante aplicdrii metodei.

6.2. Abordarea prin cost’

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii-proprietatii imobiliare subiect prin deducerea din costul de
nou al constructiei, a deprecierii cumulate si ad3ugarea la acest
rezultat a valorii estimate a terenului la data evalurii.

Utilizarea aborddrii prin cost poate fi adecvatd atunci cind
proprietatea imobiliara include:

@ Constructii noi sau relativ nou construite

@ Constructii mai vechi, cu conditia s3 fie date suficiente si
adecvate pentru estimarea deprecierii acestora

@ Constructii aflate in faza de proiect



@® Constructii care fac parte din proprietatea imobiliars
specializat3

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea
proprietdtilor imobiliare sunt metoda comparatiilor unitare,
metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

in cadrul acestui raport ny s-a aplicat metoda costului de infocuire,
intrucdt proprietatea imobiliarg supusd evaludrii este reprezentats
de un imobil cu functiune “cabinet medical”.

Deprecierea

Reprezintd pierderea de valoare fatid de costul de inlocuire /
reconstructle, datoritd unor cauze fizice, functionale sau externe.
Teoretic, deprecierea poate incepe sd se acumuleze de la finalizarea
constructiei, chiar dacd reprezinté “cea mai buné utilizare”,

Deprecierea este de fapt diferenta intre costul de reconstructie saqu
de inlocuire a constructiei si valoarea de piata a acesteia. Existd cinci
tipuri de depreciere care pot afecta o clddire:

Uzura fizicd recuperabild - se estimeazd in cazul elementelor ce
necesitd reparatii la data evaludrii, cuantificéndu-se prin costul de
readucere a elementului analizat la starea normald.

Uzura fizicd nerecuperabild - se referd la elementele deteriorate
fizic, care din diferite motive nu pot Ji corectate in prezent — se aplici
la diferenta dintre costul de inlocuire/reconstructie si costul de
eliminare a uzurii fizice recuperabile (se aplicd pentru elemente cu
viatd scurtd, respectiv pentru elemente cu viatd lungd).

Neadecvarea functionald recuperabilé - reprezints o pierdere in
valoare, datoritd deficientelor de conceptie sau proiectare a clédirii,
de schimbdirile in timp referitoare la aspectul clddirii, de materialele
sau standardele de constructii.

Neadecvarea functionald nerecuperabilé - in general, se regdseste
in supra-dimensiondri, inadecvare de stil si/sau de instalatii, inclusiv
facilitdti tehnice.

Deprecierea externd (economicd) - poate fi temporard si presupune
diminuarea utilizérii unei cladiri datoritd unor influente negative din
mediul extern al clddirii; de obicei este nerecuperabild.

Durata de viatd economicii este perioada de timp in care
constructia contribuie la valoarea proprietétii imobiliare.
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Calculul deprecierii serealizeazd ca raport, vérsta efectivd / duratd
de viatd utild, multiplicat cu costul de inlocuire brut.

6.3. ‘Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinére a unei indicatii
asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin aplicarea
metodelor pe care un evaluator le utilizeazd pentru a analiza

capacitatea proprietdii subiect de a genera venituri si pentru a

transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii
prin tehnici de actualizare.

Aplicarea metodei presupune analiza datelor privind veniturile si
cheltuielile aferente unei proprietiti acolo unde existi o piata
activa a inchirierilor.

Aplicarea abordarii prin venit const3 in doud etape: (1) estimarea
valorii de piatd a proprietitii imobiliare care include clidirea
subiect, precum si aportul terenului aferent acesteia; i (2) alocarea
valorii de piatd a proprietitii imobiliare obtinut3 in etapa (1), intre
valoarea clidirii si valoarea terenului.

Abordarea prin venit va fi aplicat3 pentru evaluarea proprietitilor
imobiliare inchiriate si pentru proprietitile imobiliare pentru care
exist3 o piatd activé a inchirierilor. Prin piat3 activi a inchirierilor se
intelege existenta a cel putin trei comparabile inchiriate la data
estimarii valorii proprietati .

in cazul unei propriet3ti imobiliare inchiriate la data evalurii, al
cérei nivel al chiriei este diferit de chiria de piat3, in raportul de
evaluare se va utiliza chiria de piat3. In cazul in care nu exist3
informatii de piatd comparabile, abordarea prin venit nu se va
aplica.

Tn urma informatiilor obtinute de citre evaluator referitor atat la
nivelul chiriilor percepute de citre proprietarii chiriasilor pentru
imobile similare cat si a ofertelor de vanzare a unor proprietiti
avand aceeasi destinatie putem concluziona :

1. Nivelul chiriilor percepute se situeazd in jurul valorii de:

5 - 14 euro/mp/lund, in zona analizat3.

Exemple:

> https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-de-inchiriat-
IDf6NKm.html 9 euro/ mp Su - 100 mp Tel : 0744 242 212,
— Ovidiu



> https://www.olx.ro/d/oferta/de-inchiriat-spatiu-comercial-

50-mp-ultracentral-targu-frumos-IDfgiSY.html Su=50 mp, 6
euro/mp Tel: 072 897 8900

> Spatiu de inchiriat 160 mp — Targu-Frumos 5 euro/mp tel
0750 628 217 '

Tindnd cont c3 in clddirea Policlinicii existd un spatiu similar
inchiriat la 8 euro/mp/lunj,

VNB =8 euro/mp * 31 mp * 12 luni = 2976 euro/ an

Consideram : _

- influenta gradului de neocupare : 10 % = 297 euro/an (2)

- cheltuieli anuale (impozite, curatenie) = 100 euro/an (3)
Unde VNB = venit net brut

VNE (venit net estimat) = 2976 euro - 297 euro - 100 euro = 2 579
euro/fan

Vom lua in considerare o rata de capitalizare de 9 % ( RCB=9 % )

n acest caz , valoarea propriet3tii analizate- compusé din imobil si
teren aferent este de :

- (
V proprietate = 2579 / 0,09 = 28 655 euro >
\

P“G.ua'd““’f ity \
TARABUTA e

5 NARCISA :onsm

-



Capitolul V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA

5.1. Analiza rezultatelor

VALORII

Valorile rezultate in urma aplicdrii aborddrilor de evaluare selectate
sunt urmatoarele:

© abordarea prin venit - 28 655 euro

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat3
si semnificativi, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor.

Adecvarea _

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cit de pertinent3 este fiecare
metoda, in privinta scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei
metode, de reguld, se refera direct la tipul proprietdtii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor
unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate, daca
nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea real3, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecviirii, cea mai potriviti metod3, avand
in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii, este metoda
capitalizarii venitului in cazul abordarii prin venit. Aceasta metoda
indeplineste criteriul preciziei, criteriul cantitdtii si calitatea
informatiilor.



3.2. Concluzii asupra valorii -

Pe baza atdt a informatiile detinute (cantitatea si calitatea
acestora), a adecvdrii abordérilor prezentate, cat si a principiului
prudetei adecvat scopului evaludrii, valoarea rezultat este :

28655 EURO

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este c3
abordarea cea mai adecvatd in cazul de fatd este abordarea prin
venit, in urma aplicirii cireia valoarea de piat3 proprietitii a fost
estimata la (rotunijit):

28 655 EURO, echivalentul a 141 700 RON.

S-a aplicat cursul valutar de 4,9451 LEI/EUR, valabil pentru data de
referintd a evaluarii 07.07.2022.
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Capitolul VI. ANEXE

Anexa nr.1 - Fotografii ale proprietatii







Anexa nr. 2 - Anunturi inchiriere spatii - abordarea prin venit

1. Spatiu comercial - 50 mp —6 euro / mp

Postat G2 iuie 2022 - Q?

De inchiriat spatiu comercial 50 mp ultracentral
Targu Frumos

290 €

[l PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

| Fima || supeatata e some

DESCRIERE

De Inchiriat spatiu comerclal 50 mp ultracentral oras TArgu Frumos.

Spatiul este dotat cu centrala termica sl toaté utliitatlle.pardoseala din gresle dispune $l de toaleta Izolatle
exterioara polistiren

* Sltuat In spate la Cec BANK Targu Frumos.

10: 228014112 Vizualizari: 1561

2. Spatiu 160 mp —~5 euro / mp

aitiaee R
E # B
Specificatil

Suprafota utila 1600 m?

Descriere

Spatal este stust n Crasu! Targu-Fromos In aprogeers de Camelour
Supraista ubls 160mp
Dospune de res 28 dor pcces




3. Spatiu'.‘L_OO mp'- 9 euro/ mp
Postat G4 ianuarie 2022
Spatiu de Inchiriat!
44 Iei Preful e negociabll

[ PrOMOVEAZA  (C REAcTUALIZEAZA

[ Persomaﬁzicé'—][ Vanzare/Inchiriete: Inchiriere ][ Suprafata utila: IOOmZ—]

Descriere

inchiriem spatiu situat intr-o zona cu potentlal, aflat In apropierea policiinicii si a gradinitel!

100mp

iD: 223266238 Vizualizari: 1469

‘ Ovidiu
Pa UK i aagus 2017

Ay 3z iz 0524

@ 0744242212




Anexa nr. 3 - Documente

Presedinte de sedint

, Contrasemneazd pentru legalitate,
Consilier local, P e Secretar general al orasului
Drobotd Tudorel- Mihits /oL, N\ v;,]achWG;gM







