ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI TARGU FRUMOS
JUDETUL IASI

HOTARAREA nr. 8
privind insusirea procesului verbal al sedintei de negociere inregistrat cu nr. 26171/13.01.2022
si aprobarea cumpiiririi terenului in suprafatd de 716 mp., inscris in Cartea Funciar nr. 63017,
situat in strada Gospodari, nr. 32A, oragul Térgu Frumos, jud. Iasi

Consiliul Local al orasului Targu Frumos, judetul Tasi,
Avénd in vedere prevederile:
- art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. a), din Ordonantei de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ;
- H.G.R. nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului local de urbanism;
- Legii nr. 7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliars,
Ludnd in considerare :
- adresa fnregistrat3 cu nr. 44710/25.10.2021 la secretariatul primariei oragului Targu Frumos;
contractul de vanzare cumpérare autentificat cu nr. 26/05.04.2001;
- extrasut de carte funciara pentru informare nr. 5099/24.02.2021;
- Planul de aplasament al imobilului inscris in Cartea Funciard nr. 63017,
Tinand seama de:

Hotérarea Consililui Local al orasului Targu Frumos nr. 122/25.11.2021 privind aprobarea cumpérarii
suprafetei de 716 mp. teren, inscris in Cartea Funciard nr. 63017, situat in strada Gospodari, nr. 32A, orasul
Térgu Frumos,jud. Tasi;
- procesul verbal a sedintei de negociere inregistrat cu nr. 26171/13.01.2022 |a secretariatul primariei orasului
Targu Frumos;
- referatul de aprobare nr.26355/17.01.2022;
-raportul intocmit de Compartimentul Administrarea Patrimoniului inregistrat sub nr. 26355/17.01.2022 ;
- avizul Comisiei De Amenajare a Teritoriului, Urbanism, Protectie Mediu, Turism si Agriculturs din cadrul
Consiliului Local al orasului Targu Frumos Tnregistrat sub nr. 27057/27.,01.2022.

In temeiul art. 139 alin. 3 lit, g) din Ordonanta de Urgent& nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art, 1 Se fnsuseste procesul verbal intocmit in cadrul sedintei de negociere inregistrat cu nr, 26171/13.01.2022,
la secretariatul primariei orasului Targu Frumos, conform anexei care face parte integrantd din prezenta,
Art.2 Se aprobd cumpérarea terenului in suprafaté de 716,00 mp, inscris in Cartea Funciard nr, 63017, situat
in strada Gospodari, nr. 32A, oragul Targu Frumos, prin negocierea valorii stabilite si consemnate in procesul
verbal al sedintei de negociere inregistrat cu nr, 26171/13.01.2022, la pretul de 89,97 lei/mp, rezultind o
valoare totald de cumparare de 64.419,00 lei.
Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei se imputerniceste Primarul orasului Targu Frumos prin aparatul de
specialitate.
Art.4 Prezenta hotrare se va comunica: Institutiei Prefectului Judetuiui Tasi, Primarului oragului Targu Frumos,
Compartimentului Administrarea Patrimoniului din cadrul aparatului de specialitate al primarului si va fi adusa la
cunostinta publicd prin afisare la sediul institutiel si/sau prin publicare pe site-ul institutiei si/sau presa.

Adoptata astdzi, 27.01.2022, in sedind ordinarg.

Presedinte de sedint3,
Consilier local,
Ciurea A

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretar general al orasului,

Valacte Arghir §j'briel




CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARA
DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDI

RE A CONSILIU

LUI LOCAL AL ORASULUI TARGU FRUMOS

NTA SI CEA A SECRETARULUI GENERAL Al ORASULUT

PROCGEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADC

PTARII HOTARARII CONSILIULUI

LOCAL AL ORASULUI

TARGU FRUMOS NR. 8/27.01.2022
Semnditura
NF. Data persoane
crt OPERATIUNI EFECTUATE ZZILLIAN responsabile s3
) efectueze
procedura
0O 1 2 3
1 _| Adoptarea hotararii'y 27/01/2022
2 | Comunicarea cafre primarul arasului‘) 28/01/2022
3 [ Comunicarea citre prefectul judetului?) 31/01/2022
4 | Aducerea la cunostinta public™) 31/01/2022
S__| Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual™) / 12022
6 Hotarirea devine obligatorie®} sau produce efecte juridice’), dup# caz 31/01/2022

Extrase din Ordonanta de urgents a Guvarnului nr, 57/2019 privind C
Y art. 139 afin, (1): ,
simpla, dup caz,™
2 art. 197 alin, (2): ,Hotdrdrile consiliului local se comunica prim
® art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul ge
in cel mult 10 zile lucritoare de Ja data adoptsrii...;
“ art. 197 alin. (4): Hotararile ..
general al comunei,;
? art, 199 alin, (1) .Comunicarea hotaréritor ... cu caracter in
in cel mult 5 zile da Ia data comunicarii oficiate cétre prefect. N
% art. 198 alin. (1): , Hotarérile ..
Yart. 199 alin. (2): ,Hotdrarite

-- CU caracler individusl produc
cérora Ii se adreseazs.”

- CU caracler normativ devin obligatorii de la data a

odul administrativ:
n exercitarea atribufillor ce ii revin, consilivl local adoptd holdran, cu majoritate absolut sau

BrUHUL T

neral al comunei comunici hotararile consfliuluf local al comunei prefectului
- $€ aduc la cunostinta publicy $i se comunic, in conditiile legii, prin grija secretarului

dividual célre persoanele cirora fi se adreseazd se face

duceri lor la cunogtingd publics. ”;

efecte juridice de Ia data comunicari célre persoanele

Prezenta hotérdre a fost adoptatd cu un numér de 17 voturi
voturi ,abtineri”, exprimate de un numdar de 17 consilieri foca
consifieri focali In functie.

S il [T,

~PENtru’, O voturi impotrivé “si 0
/i care au votat, dintr-un numér de 17
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ROMANIA
J UDEJ‘UL IAS]
ORASUL TARGU FRUMOS
Str. Cuza Vodi, ar. 67, cod 705300,
Thrgu Frumos ~ Iagi — Rominia
Internet; www.pg'mariathos. o -

E-mail: secretar; primariatgﬁ-mnos-mr'm SUL 1A
Tel. 0232710906; Fex. 0232710330; 0232710080; " JUUE}’-?J(E 4
SECRETA®Iy
LX) I"F'\'Aﬁ'/-g JEs;RE NR.’. 076-’/#/

Ligyn

2 Ll - o.. @Q‘I
PROCES - VERBAL

a sedinfei de negociere

2. Musteats Maricica- inspector superior;
R ) Amariei Marioara-consilier local,

Din partea ofertantujuj S-a prezentat domny]
numitii Moroi Ilje $i Moroi Anisoars, conform Procurii Generale nr. 4707 seria 1T din
19.10.2021




al negocierii este de maxim 90,00 lei/mp.

Dupi cele €xpuse de comisia maj sys
domnui Moroj Paul-Tulian, 5 inaintat
fiind de 64.419,00 Jej,

mentionat} §i potrivit documentelor enumerate,
cumpiritorului, preful de 89,97 lei/mp, valoares totalj

cunostingi si aprobarea Prefului de cumpirare a] imobilutui,

Drept pentru care negocierea s-a incheiat [a pretul total de 64.419,00 Iei,

Prezentul process verbal a fost incheiat tn doug

exemplare, ast3zi 13.01.2022, céte unul
pentru fiecare parte,

- ORASUL TARGU FRUMOS

VANZATOR,
Moroi Anigoara

Moroi Ilie

é% Reprezentati de

Moroi Paul-Tulian, conform
Procurii Generale nr. 4707 seria 1T
din 19.10.2021

W




ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TARGU FRUMOS
JUDETUL IASI _
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HOTARAREAN:. 122
privind aprobarea cumpsrdri Suprafetei de 716,00 mp. teren, inscris in Cartea Fundciari
ar. 63017, situatin strada Gﬂspodari,r nr. 32A, oragul Targu Frumos

Consiliul Local aj orasului Targu Frumos, Judetul Iasi,
Avénd in vedere prevederile:
- art. 129, alin. 1, alin, 2, lit. a), din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 jujie 2019 privind Cody
administrative; '
- Hotardrii nr. 525 din 27 iynie 1996 (*republicat*) pentry aprobarea Regulamentuly]
general de urbanism; '

- Legil nr. 7/1996 priving cadastrul §i publicitatea imobiliard, cu modificirile §i completirile
ulterioare;
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Tindnd seama de:
- Referatul de aprobare nr.46371/19.11.2021;
- Raportu) Compartimentului de resort intocmit de Compartimentul Administrarea Patrimoniului
inregistrat sub nr. 46374/19.11.2021;

- avizul Comisiei De Amenajare a Teritoriuiui, Ufbanism, Protectie Mediu, Turism $i Agriculturs
inregistrat sub nr. 46753/25.11.2021 $1 Comisiel Economic, Financiars si de Discipling din cadry
Consiliului Local aj orasulul Targu Frumos inregistrat sub nr. 46795/25,11.2021.

In temeiul ‘art. 139 alin. 3 lit. g) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 julie 2019 privind
Codul administrativ,



Frumos a imobiiulyf situat in Intravilany] orasulul Targu Frumos, judetu Iagl, in suprafas de 716,00
mp. teren, fnscris in Cartea Funciars nr. 63017, situat in strada Gospodari, nr, 32A, conform Anexei

Art.2 (1) Se insugeste Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 46240/17.11.021 intocmit de
expert evaluator memby Corporativ ANEVAR nr. 0572 - s¢ EVALIAST SRL, conform Anexei nr. 2 Care
face parte integrant din prezenta,

(2) se aprobj pretul maximai prevazut n Raportul de evaluare ca pref de pomire
descrescitor al negocierii,

Art.3 Se constituie comisia de negociere a prefului de vanzare - cumpdrare in vederea
achizition&rii imobilulyj in suprafaty de 716,00 mp, inseris in Cartea Funciarg nr, 63017, situat in
strada Gospodari, nr. 32A, orasul Targu Frumos in‘urmitoarea components:

1. Jacob Marta
2. Musteat$ Maria
3. Amariej Mérioara

Art.4 Procesyl- verbal intocmit in uma Negocierii se prezints Spre aprobare Consiliyiui Local af
orasulul Térgu Frumos,

. AIt.S. Prezents hotérére 5e va comunica: Institutiei Prefectului Judetulut Tasi, Primarului oragului

Targu Frumos, Compartimentuiyj Administrarea Patrimoniului din cadrul aparatului de Spedialitate 3|
Primarului, Serviciulyj Economic, Persoanelor nominalizate |a art.3 alin.(1) si va f adus [a cunosting
publica prin afisare fa sediy] institutiei si/sau prin publicare pe site-y institutiel si/sau press,

Adoptats astizi, 25.11.2021, in sedint publics ordinars.

Presedinte de sedints,
Consilier local
Feodot Neculal




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARI HOTARARII CONSILIULUS LOCAL AL ORASULUI
\ TARGU FRUMOS NR. 122125.11.2021
: Semnitura
Nr. OPERA Data ponsabile
| ert. TIUNI EFECTUATE responsabile s#
ofectueze

1

Adoptarea hotdirari’)

2 art. 197 alin. (2):

;’) art, 198 alin, (1):

. ¥ ant. 197 aiin, (1), adaptat:
In cel mult 10 zile lucriitoare de la data

art. 193 alin, (2):
clirora ii se adreseazs.”

Comunicarea citre rimarul oraguluf
Comunicarea cifre | jude }ui%
Aducerea Ja cunost blick

99 iiin. (1): .Comunicars

rncelmuﬂsmdetadatacom

+. Ul CBracher i
wﬂcﬁ;ﬂOﬁdabcaaaprma.';

.Homn}'e...cucamctermmab'vdwm
Hotiirsirile -+« Gl caracter individual

- uafcﬁ&apemnebc&mﬁseadrasaazﬁsefaco

abliga!ar#dotadataaducembrla publics.™
bioduc efecte juridics do ta data comunicarii clitre persoanele




3. Se va aproba in cadul primel sedinté a Consiliylul Locaf procesul verbal al comisiel de
hegociere §i cumpirarea imobilutul,
4. Se inchele contractul de vanzare-cumpdrare cu Promitentul-cump3ritor.
Etapele procesulu de negociere:

X. PRENEG‘OC!’EREI, €a primd etapd presupune:

1.1Activitéti de pregstire §i organizare a negodierilor:
- desemnarea echipe| de negodere §i stabifirea conducatorutul echipei de negociere;
- pregdtirea dosarului de negociere (planul de negociere, calendaryl negoderilor, prolectul de
promisiune bifateral3 de vanzare cumpdrare, evaluarea celej mai bune conjuncturi in care sa se
lanseze oferta say Cererea de ofertd, etc,

1.2 PLANUL DE NEGOCIERE ‘ |

Planul de negociere va trebui s3 Identifice limitele acceptabile pentru obiectivul propus.
2. Negocierea Propriu-zisy:
2.1 Prezentarea ofertela;

enta
unor tactici si strategi de contracarare a demersurilor de scidere a valoril enuntate a activului
(cunoasterea in detaiiy a modului de estimare 3 valorl activului § a premiselor care ay
determinat stabilirea valorij activulut);

2.3 Cunoagterea partenerilor de negodere, a informatjilor privind sttuéya financiar¥ a potentialilor
parteneri precum s; solvabilitatea gi reputatia lor,

Comisia de negociere isi va desfisura activitatea pand ia intocmirea procesulul verbal
privind acceptarea/ refuzy prefului de vanzare/ cumpdrare, ce va fi Supus spre aprobare Hot3rari

In funclie de rezultatele acestela §| dup¥ adoptarea Hotsrari Consiliulul Local, sunt
necesare minim 30 de zile panj Ia perfectarea contractutui, la un biroy notarial,

Compartimentul Administrarea Patrimoniului
Insp. superior Musteatd Maridca

Presedinte de sedints,
" Consilier locai
Feodot Necuiai
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RAPORT DE EVALUARE

NR. 0033 /15.11 2021

U.A.T. TARGU FRUMOS

Térgy Frumos, Strada Gospodari, nr. 324 , jud. l'_asi

Ing. Narcisa Tardbuts
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Capitolul I. INTRODUCERE

1.1. Ssinteza raportylyj

Raportul de eval, are este un raport care comunicd destinatarului o concluzie asupra
valorii si elemente relevapte asocigte acesteja. 1vS 2020

Proprietatea imo iliars ce face obiectul acestui faport este reprezentat$ de: teren in
Suprafatd de 726 mp, Im bilul evaiyat este amplasat in oragul Térgu Frumos; strada Gospodari,
nr.32A, judetut lagi. i

Destinatarul tucriii este U.A.T. Térgu Frumos,

Evaluarea are ca estimarea valorii de piats o proprietiitii,

abordarea prin piaté .

in urma aplicsrii h‘l'etodologlei de Evaluare, opinia evaluatorulyj referitoare la valoarea
Proprietétii imobiliare e luate tindnd seama excusiv de prevederile acestui raport este :

Valoarea totals d piat¥ este 19 900 EURO.
|

in baza inbmﬁ#or disponibiie, tn -Urma analizelor, metodelor §i rationamentelor

aplicate, opinia mea este ¢3 valoarea de piat¥ asupra proprietatii descrise in acestraport la data
evaludrii, este: | :

5430 - RON

19900 38 000

Data evalusri este 15 noiembrie 2021.

Cursul de schimb val+|tar listat de BNR la data de 15 noiembrie 2021 este de 4,9489
RON/euro. |=

) .
® Valoarea a fost expri Jata $indnd seama exclysiy de ipotezele, condfiile iimitative §i aprecierile exprimate
fn prezentuj faport si valablld In conditiile economice 3l juridice mentionate I raport;
Valoarea nu include A;
Vaioarea este valabil§ numai pentry destinatia precizaty in raport;
® Valoarea reprezints 0 ] nia evaluatoruly) privind valoaraa proprietitl],

[!

J
e




1.2. Certificarea evaluatorufyi

concluziile mele profesionale i impartiale;

unor rezultate predeterminate,
.concluzie favorabits unuia dintre ytij;

calificare profesionaty;

v Intocmirea acestui raport este n concordan
ANEVAR 2020 sicuG

td cu Standardele de Evaluare
hidurile Metodologice

de Evaluare,

Elaborarea Prezentului ra etodoiogia de lucry recomandat3
de citre Asociatia Nationaly

a Evaluatorilor Autorizali din- Romania §l este ntocmit cu
respectarea Codului Deontologic a) Profesiei de Evaluator Autorizat ANEVAR.

Port de evaluare are Ja bazam

ing. Narcisa-lonela Tardbut3,

\ Titular ANEVAR




Capitolul . TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARN

2.1, Identificarea %valuatorﬁlui sl Competenta acestuia

!
’ In prezent, evaluator membru tityjar TarSbuty Narcisa-lonela,

calificarea “Evaluarea Proprietitii imobiliare” din 02.11.2015,

') Universitstii Tehnice din Clu}-Napoca tn anyl 2015, de asemenea

2.2 Identificarea ¢ ientului

2.3. Identificareg lizatorilor desemnatj

Utilizatorii desemnatj prezentului raport de evaluare sunt: Priméria
Orasulul Targu Frumos,, reprezentats prin domnuf Vitimanu lonel,

2.4. Scopul evaluir’l _

‘ Scopul prezentulul raport de evaluare este estimarea valoril de
| Platd a proprietsti) imobiliare. Evaluarea a fost solicitat3 de catre

| UAT. Térgu Frumos, conform notei de Comandad numirul 45244
[ din 01,11,2021, :

2.5. \Identificarea pr*l)prietaﬂlldr imobiliare subject

| Proprietatea imobiliars subject este reprezentaty de yn
‘ teren liber in Suprafata de 716 mp, situat in orasul Térgu Frumos,
| Strada Goospodari, nr.32A, judetul lagi. Terenul este inscris in
'f Cartea Funciari nr. 63017 » UMa3r cadastral 63017 3 orasulut TArgu
’, Frumos, judeul lagi.

]

f

!

[

f

r

Adrgsapmprfem:
- localitatea TARGU FRUMOS, strada Gospodari, nr.32a,
Judetul lagi

2.6. Drepturi de pro' rietate
In cadryl acestui raport a fost evaluat drepty} deplin de proprietate

asupra terenuluy;j analizat, detinut} de cirre domnul MOROI ILE sl
doamna MORO! ANiso, .

|
|
|



Dreptul de propristate asupra imobilului situat in Targu Frumos,

judetul l1agi este deplin conform Extrasului de Carte Funciary nr.
63017 / 24.02,2021."

2.7. Tipui valorii

Valoarea este un concept economic referitor I3 estimarea celul mai
probabil pret care_s-ar obtine pentry cumpdrarea unyi bun Intre
Cumpiritor gj vinzitor,

2.8. Data e\ralﬁérii

Data evaluarii este de 15 nolembrie 2021.
Data inspectiei este de 4 nolembrie 2021,
Data raportylui estede 15 noiembrie 2021,

anume 4,9489 RON/Euro,
2.9.1. Modalititi de plati

" Valoarea exprimaty in ﬁrezeniul raport reprezints suma care
urmeazd a fi piatits in echivalent cash la data Wranzactiei, f3r3 a ua
in calcui conditii de plati deosebite,

2.10. Procedui'a de evaluare |

Documen_tarea hecesara evalurii s-a realizat din momentul primirij
documentaﬂél necesare evaludril, puse {3 dispozitie de citre
Prim&ria Orasulyj Targu Frumos,

(s



Etapele parcurse pentru estimarea valorii de Piatd a propriettii ay

fost urmitoarele:

2.11. Natura si suuﬂ

|

|
;
|
|
|
|

v Stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii;

¥ Inspectia proprietatii subiect s-a realizat de catre evaluator la
data de 4 noiembrie 2021, ora 13:30;

v Stabilirea ipotezelor si a ipotezelor speciale care au stat fa baza
Procesului de evaluare;

v Analiza tuturor ihformatlilor Culese, interpretarea rezultatelor
din punct de vedere 3| evaludrii;

v’ Aplicarea metodei de evaluare considerate oportun3 pentru
estimarea valorii Proprietsti si fundamentarea opiniei
evaluatorului,

informatiilor utilizate, pe care se bazeazi evaluarea

Evaluarea se bazeaz Pe informatii prim&e de la client si mai exact:
Extras de Carte Funciars nr. 63017 / 24.02.2021, documentatie
cadastrald, plan de amplasament si delimitare a imobilului.

informatii de pe site-ul de specialitate: www.olx.rg.

S-a uthlizat informatii referitoare la cursyl valutar, preluate de pe
site-ul Bancii Nationale Romine, www bnr,ro; informatii din cargi
de specialitate: Standardele de Evaluare Anevar 2020;

Programul de cajcyl utilizat este Kost pjys ver. 8.0 cu licents.

De asemenea s-a utilizat Studiu| de Piata al proprietatilor imobiliare
din Judetul tasl, 2019 - Camera Notarilor Pubilici lasi,

Evaluatorul ny isl asum¥ nicio rdspundere pentry i_nfo'rmatii!e puse
la dispozitie de citre proprictar §l nici pentry rezultatele obtinute
in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete say gresite.

2.12. ipoteze i lpothe speciale

C

Y Praprietatea imobiliars evaluat este ocupati. Informatia
furnizati de ctre terti este considerats de incredere, dar ny |
Se acord3 garantia pentry acuratete;

v" Evaluatorul considers c3 presupunerile efectuate [a aplicarea
Metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
informatiilor ca sunt disponibife la data evaludirii; -

C.



$-a presupus g legislatia in vigoare se va mentine si ny a4 fost
luate n caleul eventuale modificdri, care Pot sd apard in
pericada imediat urmitoare;

Alegerea abordirilor de evaluare prezentate In cuprinsyi

§i conditlile de piatd se pot schimba, iar valoarea estimat3
poate fi Necorespunzitoare I un moment dat;

Dac¥ nu se aratd altfe| in raport, se intelege c3 evaluatoruj ny
are cunosting asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii,

amplasamentelor:. solulului say structurii clidirii (pértilor
ascunse) care s3 influenteze valoarea, Evaluatorul nu-gi asumi
nici o responsabilltate_ Pentru asemenea conditii sau pentry

obtinerea studiiior necesare pentry 3 fe descoperi;
Se presupune c3 amplasamenty| este in depling concordants

purtate ¢y Proprietarul, ny edstd nici un indiciy privind
existenta unor contamindri naturale say chimice care afecteaz}
cladirea. Evaluatorul nu are cunostint de efectuarea unor
inspectli sau 3 unor rapoarte care sj indice prezenta
contaminantilor say materialelor periculoase §l nid nu a

mijloace care ar putea s contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea vajori; raportate;



Ipoteze speaciale

v Alegerea metodelor de evaluare Prezentate in cuprinsul
raportului s-a ficut ilnand seama de tipul cladirilor, tipul valorii
exprimate i de informatiile disponibile;

v’ Evaluatorul a utifizat in estimarea valorij toate informatiile pe
care le-a avut la dispozitie fa data evaludrii referitoare Ia
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunogtint;

v’ Dach nu se arat} altfel In'raport, se intelege c3 evaluatorii nu
au cunostinta asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietitii
(inclusiv, dar f3r3 a se limita doar fa acestea, starea i structura
solulul, structura fizicd, sistemele mecanice gi alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliars in cauz3 sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micgora valoarea Propriettii. Se presupune ci ny exist} astfel

- de conditii dack ele nu ay fost observate, fa data inspectiei, sau
nu au devenit vizibile fn perioada efectudrii analize obignuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
faport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ¢a un
raport detaliat al stirii proprietdtil, astfel de informatii
deplisind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor.
Evaluatorii ny ofers garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afi3 proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfe| de situatii 5i a eventualelor jor consecinte
§i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirif lor. -

Evaluatorul ny aintrat in posesia certificatului de urbanism, astfel
¢l evalvarea s-a realizat in ipoteza in care utllizarea terenuiuij este
rezidentiais.

Inspectia Propriettil s-a realizat din exteriorul acesteia, intrucat ny
$-a asigurat accesul pe terenul supus evaluirii,

2.13. Restrictii de uti izare, difuzare say publicare

Acest raport de evaluare este confidential 5i poate fi utilizat numai
In scopul solicitat. . : '
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de
publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in
continuare consultantd sau s3 depund mirturie in instant3 cu
referire Ja proprietitile in chestiune, in afara caaului in care s-ay
inchelat astfe] de intelegeri in prealabil.



Publicarea partial3 say integral, Precum si utilizarea Iyj de citre
alte persoane decst clienty) §l destinatarul raportului de evaluare,
atrage dup3 sine incetarea obligatiilor Contractuale,

- SEV 100- Cadrul genera) {IVS Cadrul general)
SEV101- Termenji de referintX ai evaludrii (Ivs 101)
SEV 202 - Implementare (Vs 102)
SEV 103 - Raportare (jvs 103)
SEV 230- Drepturi asupra 'propﬁetatii imobiliare (VS 230)
.Ghidurife de evaluare GEV, compuse din:
GEV 630 - Evaluarea bunuriiop imobile

| _ Nu au fost abateri de I aceste ﬁandarde.
2.15. Descrierea raportului

- Prezari_ful faport cuprinde atat culegerea datelor, verificarea
informatiilor, structurarea informatiilor intr-o ordine logics, cat si
opinia evaluatoryiyj cy privire Ia valoarea proprietatii analizate,

Raportul a fost realizat in conformitate cy Sy 103 -~ Raportare
(Vs 103),

Raportul a fost predat fntr-un exemplar original tipsrit.




Capitolul uP. PREZENTAREA DATELOR $I DESCRIEREA
‘ | PROPRIETATH

|

3.1. Date despre a!L de plats , zon3, oras, vecinitst si localizare
Oragul Tii‘gu Frﬁli:os

/ ' Orasul Térgu Frumos éste situat in zona estic3 3 Judetului, pe

’ strdbitut de Strada n

j denord-est 3 Roméniei si seinvecineazs [a nord cu judetul Botogani,
! la nord-vest ¢y judetul Suceava, i vest cu judetut Neamt, la sud cy
. Judetul Vaslui i f3 est cu Republica Moldova (Raionul Ungheni).

Acesta este localizat §p nord-vestul judetulyi lagi la confluenta
[ dintre Campia Moldovei, Podisul Sucevei si Podisul Central
! Moldovenesc, apartinind regiunii de dezvoltare Nord — Est.

Oragul Targu Frumes reprezinti 0,45% din suprafata totalj a
| Judetului tagi, avindo Suprafatd de 24,46 km Sau 2446 ha,

&



Judetui lagl

La Térgu Frumos, se ramifics Strelele nationale DN2ga, Care
duce spre vest la Pagcan; si Motca (unde se terminj in DN2); si
28B, care duce spre nord la Harlgy sila Botosani.ISJ Prin oras
trece ;i calea ferats Pagcani-lagj, Pe care este deservit de statia

roménij (72,38%), Principalele minoritsti sunt cele de rom;j (8,12%)
st rusi lipoven; (8,03%), |

Flgura 2

Judetul are o suprafatd de 5.476 km2 $i se intinde pe ¢3mpia
dintre riul Siret §i réul Prut, in partea de sud ocupi dealurile Podisut

Vecini :Localitatea Prigoreni 3,9 km Est, Razboieni, lon Neculce
3 km SE, Buznea » Génegti 4,9 Km S-SE, Strunga 6,5 km SV, Didesti
3,8 km, V-NV, Gura vii 58km, v-gy.



Grédinéﬁlor, Zona este Ocupatd preponderent Cu sere pentry
agricultury, terenul este unyj plan, dar sunt gi constructii cu regim
de in¥itime P+M sau P aferente gospodiriilor e:dstente.-Suprafata
de teren evaluats are form dreptunghiutar ey dechidere 1a strada
Gradinarilor de peste 44 m lungime, iar fatd de Fundituea
Gridinariloy Peste 13 m lungime, pe teren se maij afis o constuctie
C1 cu nr. cadastral 63017- €1 avéng suprafata construits la sol de 9
mp. .

Dot&ri edilltarq ale zonei:

® Reteaenergie electrick
Retea ap3 potabils

Retea gaz natural

Retea canalizare

Retele telecomunicatii §.a.

este 140 mp de pagune si 576 mp de curti constructii terenu! astfa|
insumsnd o suprafats de 716 mp teren intravilan.

Pe terenul evajuat exsta o constructie cu suprafata de Smp.



3. 3.

Constructia 3 prezent3 pe.terenul evaluat ny face obiectul
prezentulul raport de evaluare,

Brepty| de proprietate asupra terenuly; Supus evaludirii este depiln.

Q
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Capitolul Iv. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Poate tinde citre up punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic 5i rareori atins existdnd intotdeauna un decalaj Intre cerere

faport de evaluare este cea a terenurilor libare.

4.3. Ofertade Proprietéti similare
|

|
T

i
|
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I
|
i
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i
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moment, un anumit Pret sl un anumit loc, indic} gradul de raritate
al acesty;j tip de Proprietate,
Oferta de terenuri in 2ona studiat} este in acord cu cererep. Oferts

terenului, de Pozitionarea fats de drumurile Principale gi utilitatile
publice.

4.4, Cérerea solvabils

4.5.  Echilibrul pj

la diferite Preturi, pe o anumiis piatd, intr-yn anumit interval de
timp,

ejei. Previziuni -

Avandin vedere ceje prezentate anterior, Ia nivelul pietei imobiliare
Specifice exists o crestere a cererli fat3 de ofert3 in mediju| urban,
astfel ci preturiie proprietitilor imobiliare 3U cunoscut In ultimg

tip de Proprietate imobifiars este mai mare decst oferta,
Acest tip de Proprietate se adreseazs unor cumpirdtori cu putere
medie de cumpirare,

(@
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Capitolul v, ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZAR)

- Definigie
Cea maf bung utllizare este definits cq utilizarea rezonabily,
probabilé si legals q unul teren liber squ construit,

| . ' SEV 2020

Cea mai bung utilizare 3 terenului say amplasamentuiul ca fiind
liber:

Avénd in vedere considerentele de maj sus, cea mal bung utilizare
@ proprietiitii este utllhrga rezidentiali,




Capitolul VI. EVALUAREA PROPRIETATI

SEV
Pentru a obtine valoarea definity de tipul valorii, adecvat se pot
utiliza una say mai multe abordiri in evaluare, Cele trej abordari
descrise i definite de “SEV 100 - Cadry 8eneral” sunt abordirife

Sau observabile, incat s3 se poatd obtine o concluzie credibils din
aplicarea unei singure metode, se recomands in mod special
utilizarea a ce| Putin doud abordiri saus metode.

Pentru determinarea valoaril de piatd a terenuluj, a fost utilizaty:
v Abordarea prin piaty

Metoda utilizats 1 cadrul abordari prin piatd este metoda

Compearatiiior directe,

6.1. Abordare.a prin plat3

pentru vanzare.

Abordarea prin Plata este aplicabil3 tuturor tipurilor de proprietiti
imobiliare, atunci cang exist3 suficiente Informatii credibile privind

tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Atunci cind existi'informatli disponibile, abordarea prin plata este
cea mai directd si adecvats abordare ce poate fi aplicatd pentry
estimarea valorii de piatd,

Dacd nu exists suficiente informatii despre tranzactii recente cu
proprietdti comparabile, se pot utiliza informagii privind oferte de
Proprietdti similare disponibile pe piatd, cu conditia ca relevanta
acestor informatii s4 fie clar stabilit si analizat5 critic.

Procesul ce utilizeazs fie analiza pe perechi de date, fie analiza
comparatiilor relative.

G
-



Analiza comparativs se axeazd:pe asemdndrile i diferentele dintre
Proprietiti; care afecteazs intr-un fel sau altul valoarea acestora.
Diferentele si aseminirile ar putea apidrea in ceea ce priveste
dreptul de proprietate evaluat, motivatia cumpiritoruluj sl a
vanzitorului §i tranzactiile recente de proprietdti imobiliare
similare din zona studiat, preluate din publicatiile de specialitate
sau din paginile web ale companiilor imobiliare. (vezi Anexa nr. 3).

‘Analiza comparativi se poate realiza pe criterii cantitative — anoliza

pe perechi de date sifsau criterii calitative - angliza comparatiiior
relative. In cazul de fat3, date fiind natura si relevanta informatiilor
de piat4 culese, s-a recurs la analiza pe perechi de date.

Analiza pe perechi de date este o tehnicd cantitativs, care se
bazeaz3 pe studiut relatiillor indicate de datele Pletel, fir¥ a recurge

la cuantificare. Pentru a aplica aceasts tehnics, evaluatorul

analizeaz¥ tranzactii comparabile, in scopul de a determina dacy
acestea au caracteristici inferioare, superioare say egale, fat$ de
proprietatea evaluats.

Este o metod¥ global) care aplica informatiile culese, urmérind
raportul cerere-oferta Pe plata imobiliary, reflectate in mass-media
sau alte surse de informare, Se bazeaz§ pe valoarea rezultat in
urma tranzactiilor cu imobi(e efectuatein zons. '

imobiliare_ CU propriet3ti similare care ay fost recent vandute, sunt
propuse pentru vinzare ori sunt contractate.

Aplicarea metodei 3 fost facilitaty de informatiile furnizate de
agentille. imobiliare, site-ur web specializate si publicatii locale,
care prezintd informatii privind oferte de proprietdti imobiliare

. Comparabile, in 20na analizats,

Pentru estimarea valorii de piatd a activului prin aceast$ metods,
evaluatorut a apefat ia informatjile provenite din ofertele la vinzare
din zond. Tn urma analize de piats, evaluatorul a selectat trej
comparabile similare, dsupr,a cérora s-au aplicat unele corectii.

Prezentul studiu a avut in vedere urmitoarere elemete de
comparatie: localizare, tip teren, suprafatd teren, conditii de
vénzare, Cea maij bund - utilizare, caracteristici fizice, conform
tabelului de mai jos: '

G



6.2. Aboraarea prin cost

Abordarea prip cost este procesyl de obtinere a unei indicatil asupra

. valorii proprietdtii imobiliare sublect prin deducerea din costul de
nou al constructiei, a deprecierii cumulate i addugarea la acest
rezuitat a valorii estimate a terenului la data evalusrii,

Utilizarea abordirii prin cost poate fi adecvatd atund cind
proprietatea imabiliary indude:

® Constructii noi sau relativ nou construite

4 Constfuc;ii mai vechi, cy conditia s fie date suficiente si
adecvate pentru'estimarea deprecierii acestora

@ Constructli aflate n faza de project

® Constructii care fac parte din proprietates imobiliars
specializat} '

Metodele de estimare a costului de hou pentru evaluarea
Proprietétilor imobiiiare sunt metoda comparatiiior unitare,
metoda costurilor Segregate si metoda devizelor. '

Tn cadrul acesty faport nu s-a aplicat metodeg costurilor, intrucét
proprietatea imobiliqrs Supusd evaludrii este reprezentats de un

‘ teren,
63 Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin aplicarea
metodelor pe care un evaluator le utilizeass pentry a analiza
Capacitatea proprietstii subiect de 4 genera venituri §i pentru a
transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietitii
prin tehnici de actualizare,

Abordarea prin venit se aplicl numalin cazul in care terenul aferent
proprietdtii imobiliare, din care face parte clidirea evaluati pentru
impozitare, nu este in cota indivi2¥ gl dac contribuabilul a pus la
dispozitia evaluatorului informatii documentate privind suprafata
terenului corespunzitoare cl3dirii subiect.

Aplicarea abordirii prin venit consta in dou¥ etape: (1) estimarea
- valorii de piat% 3 proprietitii imobiliare care include clidirea subiect
al impozitrii, precum si aportul terenuiyi aferent acesteia; si (2)

Q



. alocarea valorii de piats a proprietatii _impbiliare obﬁnm& n etapa

(1), tntre valoarea clidirii §i valoarea terenulul,

inchiriate la data evaludrii, al clirei nive} aj chiriei este diferit de
chiria de piat3, in raportul de evaluare se va utiliza chiria de piata.
In cazultn care nu existy informatil de piat comparabile, abordarea

© Prin venit nu se va aplica.

Avand in vedere faptul 3 ny s-au Putut identifica fizic informatii de
platd cu privire I3 Inchirierea unor imobile similare ey proprietatea
evaluatd, aceasts aborglare nu s-a aplicat In prezentul raport.

&



Capitoiul V. ANALIZA REZULTATELOR S CONCLUZIA ASUPRA

3.1. Analiza rezultatelor

VALORII

Valorile rezultate in urma aplicirii abord3rilor de evaluare selectate
sunt urmiitoarele: )

© abordarea prin piald - 27 euro / mp
® abordarea prin venit - ny s-a aplicat

© abordarea prin cost — nu s-o aplicat

Criteriile care au stat I3 baza estim#rii finale a valorii, fundamentat3
si semnificativl, sunt: admm,_ precizla si cantitates
informatiilor. '

Adecvarea
Prin acest criteriu, evaluatorul judecs cit de pertinent# este fiecare

~ metods, n privinta scopulul §i utilizdrii evalugrii. Adecvarea unei

metode, de reguil, se refers direct la tipul proprietitii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia
Precizia unei evalysri este misurati de increderea evaluatorului in

corectitudinea datelor, de calculele efectuate sl de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietitilor comparabile.

Cantitatea informatiiior

Adecvarea i precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor
unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumits metoda. Chiar §l datele care
indeplinesc criteriile de adecvare gi precizie pot fi contestate, daci
nu se fundamenteazs pe suficiente informatii. Tn termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reals, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile:

(22



S5.2. Concluzii asupra
I

|
|
|
|
|

acestora), a adecvarij abordirilor prezentate, cat 5i a principiufui
prudetel adecvagt scopului evalugri, valoarea rezultats este:

19900 EuRro, echivalentyl 2 98 000 RON.

$-a aplicat cursy valutar de 4,9489 LEI/EUR, valabil pentry data de
referint3 a evaluari 15.11.2021, '

G



Capitolul Vi, ANEXE

Anexa nr.

1- Fotografii ale Proprietitii

24






Anexa nr.2 - Tabel

~ Analiza prin plats

26



' ’ - EVALUAREA TERENUI.UI-ANAUZAPEPERECI'IIDEMTE
Elernent de Sablect A 8 C D
Suprafats {mp) 716,00 mp 900 mp 1000 mp 1780 mp 2537 mp.
Pret oferta/vanzare {€/mp) 22,00 €/mp 20,00 €/mp 30,90 €¢/mp 19,00 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARIT
TIPUL COMPARARILEY {tranzactin/cferta) oferta oferta ofarts . oferta
Marja de negociere din piata spacifica (%) -10% -10% =10% =10% -10%
Cuantum ajustare {(€/mp) S 22 €/mp ~2,0€/mp 3¢ -19¢/mp
PRET ESTIMAT DETRAmcnsm] 20 ¢/mp 18 &/mp 28 ¢/mp 17 ¢/mp
DREFTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Orept abeolut Orapt absohn Drept absniut Drept absolut Drapt absoiut
Cuantum ajustara (%) o o% % %
Cuantum ajustare {€/mp}) ' €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 20 &/mp i8&/mp 28&mp 17 €¢/mp
RESTRICT! LEGALE {reglementare urbanistics) Nu sunt simniler similar similar simitar
Cuantum sjustare %) 0% 0% % 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp mp €/mp mp
PRET AIUSTAT {€/mp) . 0¢mp Bemp 28 &fmp _17¢/mp
CONDITII DE FINANTARE Numersr Nomerar Numaerar Numerar Numerar
Cusntum sjustare (%) 0% % % [ T
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp Gmp /mp
PRET AVUSTAT {€/mnp)

CONDITI! DE VANZARE Nepartinitoars
Cuantum sjustare (%)
Cuantum ajustare {&/mp)

. ETAUSTAT (€/mp)

CONDITIL DE PIATA
Cuantum ajustare %}

* Cuantum ajustare {€/mp)

' 0%
mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAY (€/mp) 20 €/mp 18¢/mp 28€/mp 17 &/mp
. ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

OCALZARE

{

- 353;3
i 5% g?

53

53

i

Str.Gospodari frluncaBahlve  str.Petru Rares 960 m 3z StrGeorge Corbuc

Comparativ cu subisctul locatie nfericars locatie matbund  locatie simiisra locatie inferioara
Cuantum ajustare {%) 15% -10% 0% 10%

Cuantum ajustare {€/mp) IYmp <18 &/mp 0.0 €/mp 2 €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 23 €fmp 16 ¢fmp 28 &/mp A9 &fmp

CARACTERISTIC) FIZKCE

IPRAFATA {mp} 716,00 mp 900 mp 1000 mp 1780 mp 2537 mp
Cusntum ajustare (%) . o% o% - -5% -10%

Cudntum ajustare {€/mp) ' 00 &/mp 0.0 ¢/mp slA &/mp LS €/mp
STINATIA (tilizares terenutui) rezidential rezidential rezidenttal rezidential rezidertis]
Cuantum ajuttare {%} o o% o% %

Cuantum a re (€/m &fmp &mp £fmp

IENAJARI EXTERIOARE (straz, trotuare stc) ashaltat assitat ashalat asfaleat asfaltat

Cuantum ajustare (%) o% 5% 5% 0%

“uantum ajustare {€/mp) 0,0¢/mp 08 &/mp 14 €/mp DO0€/mp

GRAFIE/RELIEF drept drept Panta usoars drept panta
vantum ajustare (%)

0% 5% o% 5%
uantum ajustare {€/mp) ' &/ -1 i =1
LITAT! DISPONIB! energie/apl/caralg energie/apl/aanal/g energie/apli/canalfy energie/api/canal/ga
Iane snargie/api/canalpar oz a

2 z
‘uantum ajustare (%) [, ] 10% % %
uvantum ajustare {€/mp}) . 0.0 €/mp 5 0 [}
MA IN PLAN & DESCHIDERE repdats, d - 43 mi reguinta, d-20ml  reguists, - 23 regulata, d-18mf  regulats, G- 20,5 mi
uantum ajustare (%) 0% o% % 0%
Uantum sjustare (€/mp) 0.04/me 0,0 &/mp C.0€/mp 00 €/mp
W gjustare Qoracteristici fzlce % : 0% 10% 0% -15%
" Sjustore carocteristic firice (€/np) 0.0¢/mp —o4mp . 00@mp  -38e/mp
I AJUSTAT { } B¢jmp 13 4/mp 28€fmp A6 Cimp
tulellpt.adfmm;hsndluldem‘nmmubq n U aste cand nu ette cazyl T T nu ests cazut
Jantum ajustare (%}

ntum ajustare {€/mp}

"AJUSTAT {&/mp}

#
®
g
$
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_ . JUSTIFICAREA AIUSTARILOR APUCATE IN CADRUL COMPARATIE DIRECTE:
ISTARE PENTRU TiPUL COMPARABILE] - OFERTA / TRAN] E

Aﬂnd!nwd-nfmldnmp.mum mdundoﬂmmﬂmwmamtmmmmﬁem“
discurtat tel tonig cu fiecare ditre ofertants B 5-8 Ndpock _I_l tate compershili.
srmsveaﬂceTRAMml
Nuaufmmmmm pactiic Wun&mﬁmMm
2cestua sunt similare e proprietat dt\ndenllcdordﬂdtllfrmude paratie spacifics ranzactond;
STARE PENTRU LOCALIZARE ]
Nmﬂﬁhmbuhn.dnmm DERNtL; uﬁmwwamhmam
nomnnnblhdrrcrid-uuuhpmp.mhm mmm%hm. detorith locaRzheil
;nzonl.sioufmaplimmbund.php

Co A striunce

’ : Co I str.Georpe Cosbuc - locatie infericara (10 %)
tiplc, mal mult swu mal puin, zond, mai
sublect. .

€o_B - fw necesits ajustari

= Co_p.mmﬁmmﬂmmhmo]mdc-m
o, C, B, mmmmmm.mwdmm .
Leste suficiant de Incat s influentere o bl unitar de varare f tengsgha,

CoB: mhitat- Indferior (S %)
Co D: acfaltsl - simitar

mmw
Co_B: PNt usours - suparior {5 %)

0: toguiats, d- 20,5 mi-




Anexa nr.3 - Anunturi din piats

Comparabiia 1

e

|
;
?
E

Descriere

Vaid teren intabuiat strada Lincs Bahiiet

cu dDa.gaz.cueu-lealmi. Qarg,
ideal pentry casa 53U hals

Telaton: g7-<+» 47

i

i

E

,'

i

|

Y ZTRCR T \ ’I
E

!

!

[]

]

'Comparablla 2

SR WLy e o 1

- Teren de vanzare

20 €
S nouovm <o REACTUALIZEAZA

© Vand tefen Inttaviian in TQ trumos . Terenul este situaz pe straaa Petry Raxes v 960 . Se vand parcete 500 s
- 1900 m. Lninat | apa.gaz.curen)
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Compariablla 3
!

'uTt S e bt X ST e —— T Soay

Comparabila 4

Teren Ta*gu Frumos

Patcels compacta
TOATE UTILITRE 1a

Poale it unilizar

. NU SE VINDE PARCH

15 €/mp

R T

rege s
=
' REACTUALTREATA

e e

Ealrawiar ; wtrpena irfraatar S.ﬂmmliZSS?lﬂ"
tman?S!?nppemauaGeortnCosmmn localkates Targu Franos.

3CCa% Otum astalrar, candiizate. apa. curent electrc. gaze AU,

U COnStIuctie casy sau teren agricor.
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ms.!th%.m - ﬂm%%"ﬁmmm
S5 de A
a achitat tartfut mcm“w mmmmhmummm
Data solutiondirs, Asistent " Referent,

15-03-2022 Bogdan Constantin Ralesny

Oata eberivi,

mmmﬁmﬂmmma&gm 7208001, Pagine 3 din ¥
Enrmmm‘mhnﬁ-p_mnnm—n-.‘ s B st e o 3



| Retorat de admitere, cerers nr. 5099 / 24-02.202;
gy -
1 4 rons s Cadastru 3l Pubicitate wobiard UASS E&' |
ANCEL Adresa: LOC: PASCANL BVD STEFAN CEL MAXE Ne. 10 0 ronn 705200 TEL:

REFERAT DE ADMITERE
| (Actuslizare date imobil)
Domnul MOROI AMSOARA
Domiciliul .M.IASLLoc.T&anm

—————e
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PARCELA: TEREN

SUPRAFATA = 746 mp

Y

Nr. X :

Pct. [m] fm}
12 | 838197.803 651544.011
19 | 836216.448 651504.144
1 68368202.047 '851495.047
4 636184.217 851511.118
8 | 636190.971 651518.713
7 636188.228 851528.713
8__| 638186891 851538.075

CONSTRUCTIA : 1

Nr. X Y

Pct Jm] ___[mj]

10_| 636210.379 851514.959
14 | 638209585 651518.378
11 836210.512] 851516.808
13 | 636212507 6651512.430
17 | 636210.657 651511.361
18 | 636209.138 851514.277

DE
AUTORIZ‘QRE
Seria RO.8.y

Nr. 117445247
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o Donsse P =7 o 4O

W

Subsemnatli Morol Anigoars, Moroi llie, domicllisi tn strads Mihajl
Kogtlniceany, nr. 12, orasul Térgu Frumos; judetul lagh, prin prezenta vA facem
Funoseut ca suptem proprietaril suprafetei de 716,00 mp teren, conform Contract de
vinzare cumpiirare autentificat cu pr, 26/05.04.2001, fnseris tn Casten funclars nor.
63017, situm in strada Gospodati, nr, 324, oreg Tirgu Frumos. o




6 din O.G. nr. 12/30.01.1998, —e e . -
Noi,MoroiArﬁsoamsiMmuilﬁe,amamlpartdelammimfkhuiT.Iﬁm,trgni!desm‘smaimcu

pretul gi in condi;ii.le previizute in contract §i cu care : untem de acord,

pe vinziitor de depunerea extrasului de Carte Funciar ., cumpirares B indu-se pe riscul -ostn.
Taxele §i impozitele citre stat pand azi, dats aut; sifickrii. sunt i sarcina vinzitory. Ji, iar de Ia aceasta dyti
privesc pe cumpiriitori, care Vor suporta §i cheltuielil: de autentificays | -
- Noi, pirt_iiemmm{nc,dqdm:imc&amd-: acord, cu prézenty] cmm_:adc\&mmmpi_mre. acesty

contract. nu vom formula nici o pretentie de nici o nat 3 asupra noganslui public, resungis 1 Ja toate cifle de ate
impotriva acestuia. Am luat cunogtiingl de prevederile.Legii pentni ¢ smbgterea evaziews fi calc. -
Noi, cumpiritorii, Moroi Anigoara §i Moroi I'e, soliciim iabularea drepinli de propriciale asups:,
terenului cumpdirat in Cartéa Funciarg — Judeciitoria I+ geani. ~. — . -
Telnorvdactar, azi, data autentificdrii , & Bire: ~ Notarului Prible leonard. Rober Urgicveanu, en xeding
in Oray 15 Frumos, sir. Cuzg Vodd, nr. 126, Jud, I+ . i sase excot o, i

. VANZXTOR g CUMPARATC Ry,

Moroi T If ’ > o : .
i | ﬁmm___ Mor. i Anisoara ;%’,Q‘;f ' /J’

Monitie _ 4~ ‘g .



~OI Ay s - . ' .

Srel! N :::rial Public — Leonard Robert Uriceanu .
=ed dl: T3. Frumos, sir. Cuza Voda, nr. 126, Juc’ fasi .
Hr. Tnreg. _ 31 ' g

f
i

INCHEIERE DE AUTENTIFIARE NR. 36
Anul 2001 Junsy aplhe Zua_ 05

\

In fala mea, LflouARf: ROBERT umg:uﬁkw public, la sediul biroului, s-a
1. i\n‘dﬁOl IFIM, cii domiciiuf in Orag-T¢' Frumos, str M. Kogéilniceanu, nr. 8, Jud,
asi, \Senifficat cy | +Metin-de identitate serig HC |, nw v 95782, eliberqg de Politia Orag
Tg. Frum.os, Ia dat : de 14 mui 1998 ' ‘ . .
LR AT 20 LY S "ARA, o demicityl in Gt 2s Tg. Frumos, str. M. Ko,c_élmceanu., o,
16, J-3. '$&§i, ider 1§ tcu P.I, seria GV ./'r. 544¢ 03, eliberat de P{olﬂia Oragului Tg.
Frumos, Ia data d : 29 noiembie 1986, .
3 MIE e cu; domicitul in Oras 1: . Frunigs, str. M. Kogglniceanu, nr. 12,
IC.rlly seard identit::e seria MX? r. 003583, emis de Poliia Oragului Tg,
Frum.cs, 'a data «f 3 05,06.199s" , . .
care, di: 3 citires, act iui, au vonsimtit ia 5 itentificares. Prezentuiui inscris, semnang
toate exemplare; . ' oo o

iul art 8 It "'b" disy I Jea 36/1995, .
RA AUTNTIG™ | ZENTUL INSCRiS

S-a -2rceput u - bno riu de 750 ,00 lei'.
3-a eplicat yn 1 nbru judiciar de : -2.000 lei

3

n,

L
s
———
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Incheiere Nr. 5099 / 24-02-2021

ANCPI  og iu de Cadastru g Publicitate Imobiliars 1AS]
PRI Bliroul de Cadastry gl Publicitate Imobiliard Pagcans

Dosarul'nr, 50997 24-02-2021

INCHEIERE Nr. 5099

Registrator: Cristina Nicoleta BOLOHAN
Asistent: Bogdan Constantin Raileany

Asupra cererii introduse de MOROI ANISOARA domiciliat in Romania, Jud. 1ASI, Loc, Targu
Frumos privind Actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.28645/15-02-2021 emis de OAS TG, FRUMOS:
-Act Notarial nr.326/15-02-2021 emis de BiN CRD:
~Act Notarial nr.26/05-04-2001 emis de BNP LRU;
-Act Administrativ nr.28643/16-02-2021 emis de ORAS TG. FRUMOS:

fiind indeplinite conditiile prevazute [a art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.,
/1996, republicata, cy modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cuy

documentul de plata:

-Dovada plata card online nr.193/24-02-2021 in suma de 120 _

Pentru serviciul avand codul 263 :

Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

DOC
AVIZATA DE SERVICIUL CADASTRU asupra A.1 sub B.2 din cartea funciara 63017 UAT Targu
Frumos: .

Prezenta se va comunica pirtllor:
MOROI! ANISOARA

HINDRESCU ADRIANA
MOROI ILIE

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zije de la comunicare, care se depune ia Biroul de Cadastry si
Publicitate Imobiliara Pascanl, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, | Asistent Registrator,
15-03-2021 Cristina Nicoleta BOLOHAN Bogdan Constantin Ralleanu
e Bogdan Sernnat digital e Bogaen

Constantin Deta: 20210395 122759

) Cu exceptia situatilior previizute ia Art. 62 alin. (1) din Regulamentu] eany e, recepBe sl inscriere in
evidentele de cadastru 5l carte funciars, aprobat Pprin ODG Nr. 700/2014.




” Oficlul de Cadastry Puhucmelmouuarams Nr.cerese " o
'.; Biroul de Cadastry s?l Publicitate imobiliarx Pascani - Lz;'.?;“ 5%? L
- ke '.w - zm_l-‘,
DE CARTE FUNC " Cod warkicarg :
%‘ EmApsEmu INFORMARE TARA
Carte Funciars Nr, 63017 T8rgu Frumos
Semnat : cy
R L
A. Partea |, Descrierea imobiiluly} 456200
Nr.Cr vechi:449
TEREN Intravilan Nr. cadastra} vechi:333
Adresa: L oc, Targu Frumos, Str Gospodari, Nr. 324, Jud. lag
g:i :l‘l.'.mc Suprafata+ {mp) Observagi / Referinte
Al 63017 716

- Administrs nr. 28643, din 121 em
15/02/2021 emig de BIN CRD; Act Notarfal nr. 26,
28645, din 15 021 emis de OAS TG, FRUMOS:

. HNICE ~ ALE IMOBILULUT N
82 CONFORMITATE CU ACTUALA

DOC CAD AvizaTa DE SERvICIUL

Al

Referinge

Pagina 1 din 3

Formutar versiunea 1.1



Teren
Nr cadastraj Suprafata {mp Obsearvat) ; Referinge

63017 716
* Suprafata este eterminai® In planul'de protectia Sterep 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare I3 teren
Categorie Intra | Suprafata
E 'Jesn g [vien] SUprac Tarla Parceid Nr. topo Observatii / Refarinte
1} pasune |pa 140 - - -
1| cury (IPA] 576 - . .
Date referitoare Ia constructil .
Crt Numér m Suprat, (mp) imﬁ?g Observatii / Referinte

Al.l

Buchl de F 2 mp;

Punct, nct Lungime mant
Incaput s:l"r;lt o mc- {m)
Bl f 2 43.973
2 3 17.033
3 4 17.877
;@mmmdm@mmnmﬁmmmmm. Pagina 2 ojn 3

Extrase pentry Informare or-ine {a adresa shay.ancplro Formular versiunea 11
gl




e 2w e A IMUBILUL U Scars 1:500
. GAUASTRAL ww' Adresa imobilulur ]
333

718 mp Intravilan orag Tg. Frumas, str. Gospodari, nr. 32A
Nr. Carte Funciara;

, judet lasj
Unitatea Administrativ Teritorias (UATY
63017 TARGU FRUMOS
8

b

- g x

6200
. Lungimi
o | letm
D{,i+1)
121 43973
19} 17.02¢
1 17.877
4 82801
6 8457
71 o457 g %I
-] 13.500
e —— _
lhrohﬁoamhhm
] cma. [rrp]l Menjuni
[ 578
P 140 mPMM'WCUWGNLM&m
o 716
o raferitoars fa
Deatinsjia P Nanguni
cL ? mmm%
. - ]
i o 1 , : ,
e o e o OB T e Py S dnacke) = 710mp
Mobliuka In Daza Ge cars Dt
iINDRESCUADRMNA * &triduiree numanda cadagirgt
021.02.24 11:41
’ St i e B o
hmm

Data: 12021



T AL SUPRAFETELOR

PARCELA: TERgN
SUPRAFAT, =716 mp
Nr. X Y
Pct. Im] [m]
12 | 636197.893 651544.011
19 636216448’ 651504.144
1| 636202047 651495.047
3 | 636194217 651511.115]
G 190.971] 651518.713
7 188,228 | 651526.713
9 | 636186.891 651536.075

CONSTRUCTIA 1C1

Nr. X Y
Pet. m] Im}
10 636210.379 651514.959
. 14 | 636209.585 651516.378
11 636210.512 651516.893
13 636212.592 651512430
17 | 636210655 651511.361
16 636209.138 651514.277

HINDRESCU

i‘.:Jf‘.:‘(‘:a J’(‘,’:f":g

Adriana - Seria RO-NT-F Nr, 00?1128.12.201 -

5.C. CADITOR SRL.-Serig RO

-B-JNr 11 74110.08 2017

15



