ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TARGU FRUMOS
JUDETUL IASY

L
RN

HOTARAREAnNN 122
privind aprobarea cumparérii suprafetei de 716,00 mp. teren, inscris in Cartea Funciard

nr. 63017, situatin strada Gospodari, nr. 32A, orasul Targu Frumos

Consiliul Local al oragului TArgu Frumos, judetul Xasi,

Avand in vedere prevederile:
- art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. a), din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codui
administrative;
- Hotararii nr. 525 din 27 junie 1996 (*republicats*) pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;
- legii nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliars, cu modificrile si completdrile
ulterioare;
- Legii nr. 273 din 29 iunie 2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
uiterioare;
- Art. 120 alin.1), art. 121 alin.1) si 2) lit. b) si art. 136 din Constitutia Romaniei;
- Art. 3 si art.4 din Cartea European3 a autonomiei locale adoptatd la Strasbourg fa 15 octombrie
1985, ratificatd prin Legea nr. 199/2017;
- Art. 858 sf urm., art. 1650 alinl1) si art. 1652 din Codul civil- Legea nr. 287/2009, republicats;
Luand in considerare :
- adresa inregistrata cu nr. 44710/25.10.2021, |a secretariatul primariei orasului Targu Frumos ;
- contractul de vanzare cumpérare autentificat cu nr. 26/05.04.2001;
- extras de carte funciara pentru informare nr, 5099/24,02.2021;
- plan aplasament imobil inscris in Cartea Funciard nr, 63017;
- referatul nr. 35690/24.05.2021 si nr. 44921/27.10.2021;
Tindnd seama de:
- Referatul de aprobare nr.46371/19.11.2021;
- Raportul compartimentului de resort intocmit de Compartimentul Administrarea Patrimoniului
inregistrat sub nr. 46374/19.11.2021;

- avizul Comisiei De Amenajare a Teritoriului, Urbanism, Protectie Mediu, Turism si Agricultur3
inregistrat sub nr. 46753/25.11,2021 si Comisiei Economicd, Financiara si de Discipling din cadrul
Consiliutui Local al orasului Targu Frumos fnregistrat sub nr. 46795/25.11.2021.

In temeiul art. 139 alin. 3 lit. g) din Ordonanta de Urgents nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ,



HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Studiul de oportunitate in vederea achizitiondrii in numele si pentru orasul Targu
Frumos a imobilului situat in intravilanu! orasului Targu Frumos, judetul Tasi, In suprafatd de 716,00
mp. teren, inscris in Cartea Funciard nr. 63017, situat in strada Gospodari, nr. 32A, conform Anexei
nr. 1 care face parte integrant3 din prezenta.

Art.2 (1) Se nsuseste Raportul de evaluare finregistrat sub nr. 46240/17.11.021 intocmit de
expert evaluator membru corporativ ANEVAR nr. 0572 — SC EVALIASI SRL, conform Anexei nr. 2 care
face parte integrantd din prezenta.

(2) Se aprobd pretul maximal prevézut in Raportul de evaluare ca pret de pornire
descrescator al negocierii.

Art.3 Se constituie comisia de negociere a pretului de vanzare — cumpdrare in vederea
achizitionarii imobilului n suprafatd de 716,00 mp, inscris n Cartea Funciard nr. 63017, situat in
strada Gospodari, nr. 32A, erasul Targu Frumos in urm#toarea components:

1. Iacob Marta
2. Musteata Maria
3. Amariei Mariocara

Art.4 Procesul- verbal intocmit In urma negocierii se prezintd spre aprobare Consiliului Local al
orasului Targu Frumos.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se imputerniceste Primarul orasului Targu Frumos prin
aparatul de specialitate.

Art.6. Prezenta hotdrére se va comunica: Institutiel Prefectului Judetului Iasi, Primarului orasului
Térgu Frumos, Compartimentului Administrarea Patrimoniufui din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, Serviciului Economic, persoanelor nominalizate la art.3 alin.(1) si va fi adusa la cunostinta
publica prin afisare la sediul institutiei si/sau prin publicare pe site-ui institutie si/sau presa.

Adoptatd astdzi, 25.11.2021, in sedintd publica ordinara,

Presedinte de sedint3, Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local Secretar general al gragului,
Feodot Neculai Valachg Arghir Gabrigl




CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI TARGU FRUMOS
DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUX DE SEDINTA SI CEA A SECRETARULUI GENERAL AL ORASULUI

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI
TARGU FRUMOS NR. 122/25.11.2021

Semnitura
Nr. OPERATIUNI EFECTUATE Data it
responsabile s
ort. ZZILLIAN sfectueze
procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotararii ') 25/11/2021
2 _| Comunicarea cétre primarul orasului’} 26/11/2021
3 | Comunicarea catre prefectul judetului) 29/10/2021
4 | Aducerea la cunostint publicad™ ) 20/10/2021
S | Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual™ ) ...1.J2021
6 | Hotarirea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice”), dupa caz LA f2021

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernuiui nr, 57/2019 privind Codul administrativ:

Y art. 139 alin. (1): ,Jn exercitarea atributiilor ce § revin, consiliul local adoptd hotdrér, cu majoritate absolutd sau
simpfa, dupé& caz.”:

3 ant, 197 alin. {2): Hotdrdrile consiliviti local se comunica primarulul.”

¥ art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general a! comunai comunica hot3rarile consiliului local al comunei prefectului
in cel mult 10 zile lucrdtoare de la data adoptari...;

¥ art. 197 alin. (4): Hotararite ... se aduc la cunostinta publica si se comunic, in conditiile tegii, prin grija secretarulyi
general al comunei.;

¥ art. 199 alin. {1): .Comunicarea hotdrérior .,.. cu caracler individual cétre persoanele cdrora li se adreseazd se face
in cel mult 5 zife de la data comunicari oficiale c3lre prefect.™

2 ant. 198 alin. (1): ,Hotdrérite ... cu caracter normativ devin obfigatori de a data aduceri for fa cunostin{d publicd.";

art, 199 alin, (2). ,Hokdranile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii caire persoancle

cérora I se adreseazi.”

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu un numér de 17 voturi,,pentru”, 0 voturi AMPOLIivE” si
0 voturi ,abtineri’, exprimate de un numdr de 17 consilieri locali care au votat, dintr-un numar de 17
consifieri focali in functie.



ROMANIA
JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS
Str. Cuza Vod3, nr. 67, cod 705300,
Targu Frumos - Iasi — Roménia
Telefon: 0232-710,9060, Fax 0232-710330
Internet: www.primariatgfrumos.ro

E-mail: secretariat@primariatgfrumos.ro

Anexa nr.1 la HCL nr. 122 din 25.11.2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea cumpararii suprafetei de 716,00 mp teren, inscris in
Cartea Funciard nr. 63017, situat in strada Gospodari, nr. 324,
orasul Targu Frumos

Cap. I. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

1.1. Terenul care urmeazd a fi cumparat in suprafatd de 716,00 mp, inscris in Cartea Funciard
nr. 63017, situat In strada Gospodari, nr. 32A, orasul Targu Frumos, se suprapune cu terenul ce
face obiectul contractului de concesiune nr. 3107/20.10.2005, inchelat intre Orasul Targu Frumos,
in calitate de concedent, si Feodorov Fecla, Feodorov Sergiu Nicusor, in calitate de concesionari,
teren in suprafatd de 128,00 mp, situat Tn strada Gospodari, nr. 32, indentificat cadastral T~ 37,
P- 2504, 1(2502/3).

1.2. Terenul ce face obiectul contractului de concesiune se suprapune real cu imobilul identificat
cadastral T- 37, P- 2502/2, 1(2502/2/1), inscris in Cartea Funciaré nr. 63017, proprietatea Moroi
Anisoara, Moroi Ilie, teren dobandit prin contract de vanzare cumpdrare nr. 26/05.04.2001,
pentru care s-a emis Titlul de Proprietate nr. 1181225/23.11.2000.

Cap. II. MOTIVATIA CUMPARARIY

Terenul ce face obiectul contractului de concesiune se suprapune real cu imobilul
identificat cadastral T- 37, P- 2502/2, 1(2502/2/1), insctis Tn Cartea Funciari nr. 63017,
proprietatea Moroi Anisoara, Moroi Ilie.

Conform art. 117 din REGULAMENTUL din 9 iulie 2014 de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara:

" Suprapunerea reald este suprapunerea efectivd in teren datoratd existentei mai multor
acte juridice diferite pentru acelasi amplasament, identificdri diferite a limitei comune sau lipsef
materializarii limitel la momentul identificarii. Suprapunerea reald se solutioneazs pe cale
amiabild prin documentatii cadastrale sau de citre instantele de judecats.”



Conform raportulul de evaluare sub nr. 46240/17.11.2021 intocmit de expert evaluator
membru corporativ ANEVAR nr. 0572 — SC EVALIASI SRL, a fost stabilitd o valoare de piatd in
suma de 98.000 lei.

Evaluarea a fost realizata la solicitarea Orasului Targu Frumos, in scopul estimérii valorii
de piata a proprietatii imobiliare, in vederea cumpérérii.

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care justific realizarea cump&rarii
sunt urmatoarele:

Potrivit prevederilor art. 139 alin. (1) si (2), ” In exercitarea atributfilor ce fi revin, consiliul

local adoptda  hotdrari, cu  majoritate  absolutd sau  simpld, dupd caz

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobindirea sau instréinarea

dreptuiui de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea
calificaté definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numérul consilierilor locali in functie”.

Din punct de vedere al autoritatii publice locale se identificd trei componente majore care
justifica initierea procedurii de cumpérare si anume:

- Aspecte de ordin economic;
- Aspecte de ordin financiar;
- Aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic, preful imobilufui este unul real, practicat pe piata liberd din
orasul Targu Frumos.

Din punct de vedere financiar, suma de bani necesard cump3rdrii imobilului va fi inclus3 in
Bugetul de venituri si cheltuieli pe anul 2022,

Din punct de vedere social prin cumpdrarea terenului vom solutiona pe cale amiabild
suprapunerea reald a terenurilor i sistarea stdrii de suprapunere, astfel vom rezolva si solicitarea
proprietarilor terenului Tn suprafatd de 716 mp., domnii Moroi Anisoara si Moroi Hie adresat3 prin
cererea nr, 44710/25.10.2021.

Cap. III. NIVELUL MAXIM AL PRETULUI DE CUMPARARE
Conform raportului de evaluare sub nr. 46240/17.11.2021 intocmit de expert evaluator
membru corporativ ANEVAR nr. 0572 — SC EVALIASI SRL, bunului imobil constdnd in teren

intravilan i-a fost stabilita o valoare de piatd in sum3 de 98.000 lei.

Valoarea de cumpdrare se va stabili prin negociere directd cu proprietarul —vanzétorul, va
fi aprobata prin hotérére a Consiliului Local si va fi platitd din bugetul local.

Modul de achitare al prefului cumpararii cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiiior de
piatd se vor stabili prin contractul de vanzare- cumpérare.



Cap. IV. PROCEDURA UTILIZATA

Procedura va fi efectuata intr-o singura etapa: vanzare prin negociere directd citre un
singur cumparator deja identificat, cu precizarea conditiilor de plati si a prefului minim de
pornire a negocierii, care nu poate fi superior valorii de piatd stabilitd de evaluator.

Etapele procedurii de vanzare directd sunt urmatoarele:
1. Primirea ofertei din partea posibiliior cumparétori;
2. Negocierea directd cu posibilii cumpdaratori, consemnarea intr-un proces verbal a concluziitor
negocierii;
3. Se va aproba in cadrul primei sedinte a Consiliului Local procesul verbal al comisiei de
negociere si cumpararea imobilului.
4, Se incheie contractul de vanzare-cumpérare cu promitentul-cumpérétor.

Etapele procesului de negociere:
1. PRENEGOCIEREA, ca primd etapd presupune:
1.1Activitati de pregatire si organizare a negocierilor:
- desemnarea echipei de negociere i stabilirea conducétorului echipei de negociere;
- pregatirea dosarului de negociere (planul de negociere, calendarul negocierilor, proiectul de
promisiune bilaterald de vanzare cumpérare, evaluarea celei mai bune conjuncturi in care si se
lanseze oferta sau cererea de ofert, etc.
1.2 PLANUL DE NEGOCIERE
Planul de negociere va trebui s3 identifice limitele acceptabile pentru obiectivul propus.
2. Negocierea propriu-zisa:
2.1 Prezentarea oferteia;
2.2 Prezentarea argumentelor pentru susiinerea valorii de vinzare enuntate a activului, utilizarea
unor tactict §i strategii de contracarare a demersurilor de scadere a valorii enuntate a activului
(cunoagterea in detaliu a modului de estimare a valorii activului si a premiselor care au
determinat stabilirea valorii activului);
2.3 Cunoagterea partenerilor de negociere, a informatiilor privind situatia financiaré a potentialilor
parteneri precum i solvabilitatea si reputatia lor.

Cap. V. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII
Pentru adoptarea Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de cumpérare,

aprobarea Studiului de oportunitate si constituire a comisiei de negociere, sunt necesare
aproximativ 30 de zile,

Comisia de negociere isi va desfdsura activitatea pana la intocmirea procesului verbal
privind acceptarea/ refuzul pretului de vanzare/ cumpérare, ce va fi supus spre aprobare Hot3rarii
Consiliului Local,

in functie de rezultatele acesteia si dupd adoptarea Hotdrdrii Consiliutui Local, sunt
necesare minim 30 de zile pana la perfectarea contractului, la un birou notarial.

Compartimentul Administrarea Patrimoniului
Insp. superior Musteata Maricica

Presedinte de sedintd,
Consilier local
Feodot Neculai

Secretar general al grasgului,
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Capitolul I. INTRODUCERE

1.1. Sinteza raportului

Raportul de evaluare este un raport care comunicé destinatarului o concluzie asupra
valorii si elemente relevante asocigte acesteia. VS 2020

suprafatd de 716 mp. Imobilyl evaluat este amplasat in orasul Targu Frumos, strada Gospodari,
nr.32A, judetul lasi.

Destinatarul lucririi este U.AT. Targu Frumos.
Evaluarea are ca scop estimareq valorii de piaté o Proprietditii.

La elaborarea prezentului raport am folosit abordarile pe care le consider cele mai
adecvate pe baza criteriilor de selectare 3 valorii, a tipului de proprietate si a recomandarilor
Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020 si anume, abordareq prin piatd .

Consider ¢3 ‘in urma informatiilor primite, cea maij féprezentativa abordare este
abordarea prin piats .

in urma aplicarii Metodologiai de Evaluare, opinia evaluatorului referitoare |3 valoarea
Proprietatii imobiliare evaluate tinand seama excusiv de prevederile acestui raport aste :

Valoarea total de piata este 19 900 EURO.

Tn baza informatiilor disponibile, in .urma analizelor, metodelor §i rationamentelor
aplicate, opinia mea este ca valoarea de piatd asupra proprietatii descrise in acest raport la data
evaluarii, este:

EURO . RON

19 900 98 000

Data evaluirii este 15 noiembrie 2021.

®  Valoarea nu include TVA;
*  Valoarea este valabily numai pentru destinatia precizats in raport;
® Valoarea reprezints opinia evaluatorului privind valoarea proprietitii.




1.2. Certificarea evaluatorului

Subsemnata Narcisa lonela Taributs, membrs titular ANEVAR din [una noiembrie 2015,
am evaluat proprietatea in calitate de evaluator titular respectand Standardele de Evaluare
ANEVAR 2020. Tmi asum raspunderea privind confinutul si concluziile evalurii fata de clientul si
destinatarul lucririi si certific, in cunostintd de cauzi si cu bunj credinta, urmitoarele:

v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte i adevérate;

v’ Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazad numai I3 ipotezele
si conditiile limitative prezentate si reprezinty analizele, opiniile si
concluziile mele profesionaie siimpartiale;

v Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituje
obiectul acestui raport si nici un interes personal legat de pirtile
implicate;

v Nu am nicio partinire legati de proprietatea care este obiectul acestui
raport sau de pértile implicate in aceasts evaluare;

v’ Angajarea mea in aceasta evaluare nu este conditionatd de raportarea
unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabil3 unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportujui;

v" 1n calitate de evaluator titular declar cd indeplinesc cerintele adecvate de
calificare profesionals;

v Intocmirea acestui raport este in concordants cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2020 si cu Ghidurile Metodologice de Evaluare,

Elaborarea prezentului raport de evaluare are la baza metodologia de lucru recomandats
de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia si este intocmit cu
réspectarea Codului Deontologic al Profesiei de Evaluator Autorizat ANEVAR.

Ing. Narcisa-lonela Tarabuts,

1 Titular ANEVAR
i mgﬁ%ﬁr
v hﬂm'ﬂuhﬂr 18549 g

Vi
Rgrsszon”

.
ANZVAR *




2.1.

2.2

2.3,

2.4.

25

2.6.

Capitolul Il. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI]

Identificarea evaluatorujyj si competenta acestuia

In prezent, evalustor membru titular Tiributs Narcisa-lonela,
calificarea “Evaluarea Proprietatii Imobiliare” din 02.11.201s,
legitimatie nr. 18549 valabild in 2021, absolvents a masteratului de

. “Managementul Proiectelor si Evaluarea Proprietdtii” din cadrul
Universitatii Tehnice din Cluj-Napoca in anul 2015, de asemenea
licentiats a Facultétii de Constructii, sectia “Inginerie Ecomomic} gi
Management in Constructii” din anul 2013,

Identificarea clientulyj

Raportui de evaluare a fost solicitat de citre Primaria Orasului
~ Targu Frumos.

Identificarea utilizatorilor desemnati

Utilizatorii desemnati prezentuiui raport de evaluare sunt: Primdria
Orasului Targu Frumos . reprezentata prin domnul Vitimany lonel.

Scopul evaludrii _

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de
piatd a proprietatii imobiliare. Evaluarea a fost solicitatd de catre
U.A.T. Targu Frumos, conform notei de comandid numiryl 45244
din 01.11.2021.

ldentificarea proprietatiilor imobiljare subiect

Proprietatea imobiliars subiect este reprezentati de un
teren liber in suprafata de 716 mp, situat in orasul Targu Frumos,
strada Goospodari, nr.32A, judetul lasi. Terenul este inscris in
Cartea Funciars nr. 63017 » numar cadastral 63017 3 orasului Targu
Frumos, judetul lasi,

Adresa proprietéitii:
- Localitatea TARGU FRUMOS, strada Gospodari, nr.32A,
judetul 1agi

Drepturi de proprietate

in cadrul acestui raport a fost evalyat dreptul deplin de proprietate
asupra terenului analizat, definut3 de citre domnul MORO! ILE si
doamna MOROI ANISOARA .



Dreptul de proprietate asupra imobilului situat in Targu Frumos,
judetul fasi este deplin conform Extrasului de Carte Funciari nr.
63017 / 24.02.2021.

2.7. Tipul valorii

Tindnd cont de scopul evaludrii, tipul valorii estimate este valoarea
de piat3 definits in SEV 100, cadrul generaf paragraf 29 astfel:

* Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ squ o
datorie ar puteg fi schimbatd lg data evaludrii, intre un cumpdrditor
hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtini toare, dupd un marketin g adecvat
si in care pértile au actionat fiecare in cunogtinid de cauzd, prudent
si fard constréngere”

Valoarea este un concept economic referitor [a estimarea celui mai
probabil pret care s-ar obtine pentry cumpararea unui bun intre
cumparator si vanzitor.

2.8. Data evaluirii

La baza efectusrii evaludrii au stat informatiie privind niveiul
preturilor din funa noiembrie 2021, dat} [a care se consider}
valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate
de citre evalyator. Evaluarea a fost realizaty in luna noiembrie
2021,

Data evaludrii este de 15 noiembrie 2021,
Data inspectiei este de 4 noiembrie 2021.
Data raportului este de 15 noiembrie 2021.

2.9. Moneds in care se exprima valoarea estimats3

Opinia finald a evaluirii este Prezentatd in Lei si Euro. Cursul de
schimb RON/Euro valabil la data raportului, este cel afigat de BNR si
anume 4,9489 RON/Euro.

2.9.1. Modalititi de platd

Valoarea exprimaty in prezentul raport reprezinti suma care
urmeaza a fi plitits in echivalent cash la data tranzactiei, firj a lua
in calcul conditii de platd deosebite,

2.10. Procedura de evaluare

Documentarea necesard evaludrii s-a realizat din momentul primirii

documentatiei Necesare evaludrii, puse [a dispozitie de citre
Primaria Orasului Targu Frumos.



Etapele parcurse pentru estimarea valorij de piatd a proprietatii au
fost urmitoarele:

v’ Stabilirea termenilor de referinta aj evaluarii;

v" Inspectia proprietatii subiect s-a realizat de catre evalyator |a
data de 4 neiembrie 2021, ora 13:30;

v' Stabilirea ipotezelor si a ipotezelor speciale care au stat fa baza
procesuluj de evaluare;

v" Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor
din punct de vedere aj evaludrii;

v Aplicarea metodei de evaluare considerate oportunj pentru
estimarea valorii proprietdtii si fundamentarea opiniei
evaluatorului,

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate, pe care se bazeaz; evaluarea

Evaluarea se bazeazi pe informatii primite de Ia client si mai exact:
Extras de Carte Funciars nr. 63017 / 24.02.2021, documentatie
cadastral3, plan de amplasament si delimitare a imobilului,

De asemenea, s-au utilizat informatii culese de cdtre evaluator:
informatii despre zona, localitate (vecindtdti, hirti extrase de pe
Google Earth Pro), informatii despre situatia economics a iudetuiui,
informatii de pe site-u} de specialitate: www.olx.ro.

S-a utilizat informatii referitoare [a cursul valutar, preluate de pe
site-ul B3ncii Nationale Romdéne, www.bnr.ro; informatii din carti
de specialitate: Standardele de Evaluare Anevar 2020;

Programul de caicul utilizat este Kost Plus ver. 8.0 cy licentd.

De asemenea s-a utilizat Studiul de Piat3 al proprietatilor imobiliare
din judetul lasi, 2019 — Camera Notarilor Pubiici lagi.

Evaluatorul nu fsi asum3 nicio raspundere pentru informatiile puse
la dispozitie de citre Pproprietar si nici pentru rezultatele obtinute
in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete say gresite,

2.12. Ipoteze gi ipoteze speciale

v' Proprietatea imobiliard evaluatd este ocupata. Informatia
furnizat3 de citre terli este considerat3 de incredere, dar nu i
Se acordd garantia pentry acuratete;

v" Evaluatorul consider3 c3 pPresupunerile efectuate |3 aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la datg evaludrij;

Q@



5-a presupus ¢ legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost
luate in calcul eventuale modificiri, care pot s3 apari in
pericada imediat urmatoare;

Alegerea abordirilor de evaluare prezentate in cuprinsul
raportului s-a ficut tinand cont de tipul proprietatii, tipul valorij
exprimate si de informatiile disponibile fn presa de specialitate;
Valoarea estimat3 este valabil3 la data evaludrii, intrucat piata
si conditiile de piatd se pot schimba, iar valoarea estimat3
poate fi necorespunzitoare Ia un moment dat;

Dacd nu se arat} altfe| in raport, se intelege ci evaluatorul nu
are cunogtinta asupra stirii ascunse say invizibile a proprietitii,
care poate majora sau micsora valoarea proprietitii;

Raportui de evaluare este valabil in conditiile economice,
fiscale, juridice si politice de la data intocmiri sale. Daca aceste
conditii se vor modifica, concluziile acestu; raport isi vor pierde
valabilitatea;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i
documentele furnizate de cdtre proprietarul imobilulyi §f au
fost prezentate fir3 a se intreprinde verificiri say investigatii
suplimentare. Se Presupune cd titiul de proprietate este bun i
marketabil, in afara cazuluj in care se specifics altfel;

Se presupune ¢ ny exists conditii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solulului sau structurii clddirii {partilor
ascunse) care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asum3
hici o responsabilitate pentru asemenes conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune c3 amplasamentul este in deplina concordanti
Cu toate reglementirile locale §i republicane privind mediul
inconjurdtor in afara cazurilor cénd neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile
purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind
existenta unor contaminiri naturale sau chimice care afecteazs
cladirea. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a
efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ci nu exist3 asa ceva. Daca se va stabili
ulterior ¢3 exist3 contamindri pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin say c3 au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;



v" Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul
raportului s-a ficut tindnd seama de tipul cladirilor, tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

v" Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe
care le-a avut la dispozitie la data evalusrii referitoare [a
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunogtints;

v Dach nu se aratj altfel in raport, se intelege ¢ evaluatorii ny
au cunostinta asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietatii
{inclusiv, dar f5r3 3 se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o
Proprietate invecinats, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietatil. Se presupune ¢j nu existd astfel
de conditii dac3 ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau
nu au devenit vizibile in pericada efectuirii analizei obisnuite,
necesard pentru Tntocmires raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ¢3 un
raport detaliat al stgrij proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor.
Evaluatorii nu ofarj garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afl§ Proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte
$i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii ior.

Ipoteze speciale
Evaluatorul nu a intrat in posesia certificatului de urbanism, astfel
cé evaluarea s-a realizat in ipoteza in care utilizarea terenuiui este
rezidentiala,
Inspectia proprietatii s-a realizat din exteriorul acesteia, intrucit nu
$-a asigurat accesul pe terenul supus evaludrii.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential si poate fi utilizat numai
in scopul solicitat, '

Intrarea in posesia uneij copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia,

Evaluatorul, prin natyura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in
continuare consultantd say sj depun& mirturie in instantd cy
referire |a proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.



Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitor
la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau
mediatizate fir3d acordul prealabil al evaluatorului, cu specificares
formei si contextuluiin Care urmeaza sa apar3i.

Publicarea partial3 sauy integrald, precum si utilizarea lui de citre
alte persoane decit clientul si destinatarul raportului de evaluare,
atrage dupa3 sine incetarea obligatiilor contractuale.

2.14. Declararea conformititii evaludrii cu Standardele de Evaluare

Subsemnata Tardbuts Narcisa-lonela, in calitate de evaluator
titular, calificarea Evaluarea Proprietétii Imobiliare, elaboratoare
al prezentului raport, declar c3 acest raport de evaluare a fost
realizat respectind reglementirile Standardelor de Evaluare
ANEVAR in vigoare din 1 septembrie 2020 cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentui raport, dup3 cum urmeazs:

SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referint3 ai evalusrii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (VS 102)

SEV 103 - Raportare (tvS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Nu au fost abateri de ia aceste standarde.

2.15. Descrierea raportului

Prezentul raport cuprinde atit culegerea datelor, verificarea
informatiilor, structurarea informatiilor intr-o ordine logica, cat si
opinia evaluatorului cy privire [a valoarea proprietatii analizate.

Raportul a fost realizat in conformitate cu SEV 103 — Raportare
(VS 103).

Raportul a fost predat intr-un exemplar original tiparit.
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3.1.

Capitolul . PREZENTAREA DATELOR S| DESCRIEREA
- PROPRIETATII

Date despre aria de piata, zonj, oras, vecinatati si localizare
Orasul TSrgu Frumos

Orasul Targu Frumos este situat in zona esticd a judetului, pe
malurile Bahluietului, fiind inconjurat partial de comuna lon
Neculce, iar resedinta este in unica localitate a orasului. Este
strabatut de Strada national3 DN28, care leagi lasul de Roman,

Figura 1

Orasul Térgu Frumos este unul dintre cele 5 orage apartenente
judetului lasi. Judetul lasi este situat in regiunea Moldova, in partea
de nord-est a Romaniei si se invecineazi la nord cu judetul Botogsani,
la nord-vest cu judetul Suceava, ta vest cu judetul Neamt, la sud cu
judetul Vaslui si fa est cu Republica Moldova {Raionul Ungheni).

Acesta este localizat in nord-vestul judetului asi la confluenta
dintre Campia Moldovei, Podisul Sucevei si Podisul Central
Moldovenesc, apartinand regiunii de dezvoltare Nord - Est.

Oragul Targu Frumos reprezintd 0,45% din suprafata totals a
Jjudetuiui lasi, avand o suprafatd de 24,46 km sau 2446 ha.
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La Térgu Frumos, se ramifici Strelele nationale DN28A, care
duce spre vest I3 Pagcani si Motca (unde se terming in DN2); si
DN28B, care duce spre nord la Harlau si la Botosani.[S] Prin orag

trece si calea ferats Pagcani-lagi, pe care este deservit de statia
Térgu Frumos,

In prezent Conform recensamantului efectuat in 2013,
populatia orasului Targu Frumos se ridics la 10.475 de locuitori, in
scidere fatd de recensamantul anterior din 2002, cénd se
inregistraser3 13.573 de Jocuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt
romani (72,38%). Principalele minarititi sunt cele de romi (8,12%})
§t rusi lipoveni (8,03%).

Figura 2

Judetul are o suprafats de 5.476 km2 si se intinde pe campia
dintre riul Siret si rdul Prut, in partea de sud ocup3 dealurile Podigul
Central Moldovenesc, iar partea de nord este ocupatd de Campia
Moldovei. in partea de vest, judetul este traversat de Culoarul
Siretului si de fragmente ale Podisului Filticenilor.

Evolutia ascendents a num3rului focuintelor si fondului Jocativ
a condus inevitabil la cregterea suprafetei intravilane a orasului
Targu Frumos, respectiv la extinderea cartierelor orasului.

Orasul este imconjurat de urmitoarele comune : Cucuteni,
Strunga, Baltati, Biesti, lon Neculce, Costesti si Bals.

Vecini :Localitatea Prigoreni 3,9 km Est, Razboieni, lon Neculce
3 km SE, Buznea, Génegsti 4,9 Km $-SE, Strunga 6,5 Km SV, Dédesti
3,8 km, V-NV, Gura V3ii 5,8 km, V-Sv.,
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Strada Gospodarilor se afl in partea vestica a orasului Targu
Frumos, accesul ficindu-se prin strada Mdicuta sau strada
Grddinarilor. Zona este ocupatd preponderent cu sere pentru
agriculturd, terenul este unuyl plan, dar sunt si constructii cu regim
de indltime P+M sau P aferente gospodariilor existente. Suprafata
de teren evaluat3 are form3 dreptunghiular3 cu dechidere I3 strada
Gradinarilor de peste 44 m lungime, far fati de Fundatura
Grédinarilor peste 13 m lungime. Pe teren se mai afl§ o constuctie
C1 cu nr. cadastral 63017- C1 avénd suprafata construit3 la sol de 9
mp.

Dotéri edilitare aie zonei:

® Retfea energie electrics

* Retea api potabils

* Retea gaz natural

* Retea canalizare

* Retele telecomunicatii 5.a.

Informatii despre amplasament, descrierea terenului

Imobilul supus evalusrii, este constituit dintr-un teren intravilan in
suprafatd de 716 mp. Conform Extrasulyi de Carte Funciar}
numarul 63017 din 24.02.2021 categoria de folosintd a terenului
este 140 mp de pasune si 576 mp de curti constructii terenyl astfel
insuménd o suprafatd de 716 mp teren intravilan,

Pe terenul evaluat exista o constructie cu suprafata de 9 mp.
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Terenu! se invecineazs pe doud laturi cu strada Gospodari,
respectiv fundiura Gospodari, in partea de nord cu o suprafat3 de
teren proprietatea oras Targu-Frumos, iar in partea de vest cy
propritatea privat3 Lupu Sarghie.

3.3. Descrierea situatiei juridice

imobilul evaluat se afis in proprietatea DI MORO! ILIE si Dna MOROI
ANISOARA si este fiber de sarcini, conform Extrasului de Carte
Funciars nr. 63017 / 24.02.2021, anexat prezentului raport.

Constructia C1 prezentd pe terenul evaluat nu face obiectul
prezentuiui raport de evaluare.

Dreptul de proprietate asupra terenului supus evaluirii este deplin.
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Capitolul IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Definirea pietei. Generalitsti

Piata se defineste ca un grup de persone sau firme care intra fn
contact, cu scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la
aceastd piat3 schimb3 drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliaré nu se
autoregleazd, ci deseori este influentatd de reglementirile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
Poate tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic i rareori atins existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si ofertd. _

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolt} greu, iar cererea
poate sa se modifice brusc, astfel fiind posibil ca de muite ori s3
existe supraoferts say exces de cerere si nu echilibru. Cumpiratorii
si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vénzare-cumpdrare nu au loc In mod frecvent. De muite ori,
informatiile despre pretul de tranzactionare say nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile, .

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung,

La nivel local piata imobiliars este relativ inexistentd, intrucat
tendinta general3, dar in mod special in cazul familiilor tinere, este
de a migra citre zone sau localitatati limitrofe arealelor urbane sia
centrelor social-economice.

4.2. Definirea pietei specifice

Piata imobilars specifici proprietatii analizate este piata terenurilor
amplasate in orasul Térgu-Frumos, zona marginali.

Natura zonei: Zonj rezidentiald cu case, cu regim de fnaltime,
PARTER si PARTER+2E, in mare parte fiind case cu arhitecturs
traditionald. Din punct de vedere economic si social zona stagneazi.
Piata specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului
raport de evaluare este cea a terenurilor libere.

4.3. Ofertade proprietati similare

Pe piata imobiliars, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de
proprietate care este disponibild pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita perioad3 de timp.
Existenta ofertej pentru o anumits proprietate, la un anumit



moment, un anumit pret si un anumit loc, indic3 gradul de raritate
al acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri in zona studiats este in acord cu cererea. Oferta
de proprietiti imobiliare similare celei evaluate variazy ca pretintre
19 euro / mp $i 30 euro / mp. Ofertele difer in functie de suprafata
terenului, de pozitionarea fata de drumurile principale si utilitatile
publice,

4.4. Cererea solvabils

Cererea reprezint3 cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate,
pentru care se manifesty dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere,
la diferite preturi, Pe o anumita piata, intr-un anumit interval de
timp.

Pentry ca pe piata imobiliar3 oferta se ajusteazi incet la nivelul gi
tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s3 varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curents.
Cererea poate fi analizati sub cele doud dimensiuni ale sale:
calitativ si cantitativ. in cadrui proprietatii studiate, analiza cererii
are la bazd necesitatea construirii de imobile de locuit in zone cy
utilitéti publice. Tn consecint3, nevoia de terenuri libere exists.

4.5. Echilibrul pietei. Previziuni

Avénd in vedere cele prezentate anterior, Ja nivelul pietei imobiliare
specifice existd o crestere a cererii fata de ofertd in mediul urban,
astfel ci preturile proprietatilor imobiliare au cunoscut in ultima
perioadd de timp o tendintd de crestere a preturilor de
tranzactionare/ofertare, inclusiv Pe segmentul de piatd ce
inglobeaz) proprietatea imobiliars in spetd.

in ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fat3 de ultimii ani,
raporturile s-au inversat pe piata imobiliard, aceasta devenind o
piata a cumparatoruluj incepand cu anul 2021. Cererea pentru acest
tip de proprietate imobiliari este mai mare decét oferta.

Acest tip de proprietate se adreseazi unor cumpdrdtori cu putere
medie de cumpirare.



Capitolul V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definitie

Cea mai bund utilizare este definitd ca utilizareq rezonabild,
probabild i legald a unui teren liber sqy construit.,

SEV 2020

Pentru ca o proprietate s posede cea mai bundg utilizare, trebuie
Ca acea utilizare s indeplineascs patru caracteristici: fizic posibil3,
permisa legal, financiar fezabily si sa detind cea mai mare valoare a
proprietatii.

Cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare 3
proprietétii imobiliare din diferite variante posibile. Cea mai bung
utilizare constituie baza de pornire siinfluenteaz3 ipotezele de lucry
necesare aplicirii metodelor de evaluare.

Cea mai bund utilizare a terenului say amplasamentului ca fiind
liber:

Analizénd trendul pietii am constatat c3 pe terenurile vecine au fost
edificate sau sunt in curs de edificare preponderent constructii cu
destinatie rezidentiald — aceasts utiizare este fizic posibils, este
permis3 legal si prezint4 fezabilitatea maxima, in concluzie cea mai
bund utilizare a terenului presupus liber este dezvoltarea unei
cladiri de locuinte individuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, cea mai buni utilizare
a proprietatii este utilizarea rezidential&.
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Capitolul VI. EVALUAREA PROPRIETATH

SEV

Pentru a obtine valoarea definits de tipul valorii, adecvat se pot
utiliza una sau mai multe abordri in evaluare. Cele trei abordsri
descrise si definite de “SEV 100 - Cadru general” sunt abordarile
principale utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiul
economic ale pretului de echilibru, anticipdrii beneficiilor sauy
substitutiei. Atunci cind nu exist3 suficiente date de intrare, reale
sau observabile, incit s3 se poata obtine o conéluzie credibil din
aplicarea unei singure metode, se recomandd in mod special
utilizarea a cel putin dou3 abordéri sau metode.

Pentru determinarea valoarii de piatd a terenului, a fost utilizat:
v’ Abordarea prin piat3

Metoda utilizat in cadrul abordirii prin piaté este metoda
comparatiilor directe.

6.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii subiect, prin tompararea acesteia cu
proprietdti similare care au fost vindute recent sau care sunt oferte
pentru vanzare,

Abordarea prin piata este aplicabil3 tuturor tipuritor de propriet3ti
imobiliare, atunci cind existy suficiente informatii credibile privind
tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Atunci cind exist3 informatii disponibile, abordarea prin piata este
cea mai direct3 si adecvati abordare ce poate fi aplicatd pentru
estimarea valorii de piatd.

Dacd nu existd suficiente informatii despre tranzactii recente cu
proprietati comparabile, se pot utiliza informatii privind oferte de
proprietati similare disponibile pe piaté, cu conditia ca relevanta
acestor informatii s3 fie clar stabilit 5t analizata critic,

Analiza comparativé este termenul folosit pentru a identifica
procesul ce utilizeazi fie analiza pe perechi de date, fie analiza
comparatiilor relative.

Q
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Analiza comparativi se axeaz3 pe asemandrile si diferentele dintre
proprietdti, care afecteazs intr-un fel sau altul valoarea acestora.
Diferentele si asemanirile ar putea apdrea in ceea ce priveste
dreptul de proprietate evaluat, motivatia cumparitorului si a
vanzatorului s tranzactiiie recente de proprietiti imobiliare
similare din zona studiats, preluate din pubiicatiile de specialitate
sau din paginile web ale companiifor imobiliare. {vezi Anexa nr. 3).

Analiza comparativi se poate realiza pe criterii cantitative — analiza
pe perechi de date si/sau criterii calitative — gnalizg comparatiifor
relative. in cazu! de fatd, date fiind natura §i relevanta informatiilor
de piatd culese, s-a recurs Ia analiza pe perechi de date.

Analiza pe perechi de date este o tehnicd cantitativi, care se
bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fard a recurge

la cuantificare. Pentru a aplica aceasti tehnics, evaluatorul

analizeazd tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca
acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale, fati de
proprietatea evaluatj.

Este o metodd globaly care aplica informatiile culese, urm3rind
raportul cerere-oferta pe piata imobiliard, reflectate in mass-media
sau alte surse de informare. Se bazeazi pe valoarea rezultats in
urma tranzactiilor cu imobile efectuate in zonj.

;ﬁbardarea prin comparatia vinzérilor reprezinta o analiz3 prin care
valoarea de piata este estimats prin compararea proprietatii
imobiliare cy Proprietati similare care au fost recent vandute, sunt
prohuse pentru vanzare ori sunt contractate.

Aplicarea metodei a fost facilitaty de informatiile furnizate de
agentiile imobiliare, site-uri web specializate si publicatii locale,
care prezintd informatii privind oferte de proprietati imobiliare
comparabile, in 2ona analizats.

Pentru estimarea valorii de piata a activului prin aceast3 metoda,
evaluatorui a apelat Ia informatiile provenite din ofertele Ia vanzare
din zon&. Tn urma analizei de piatd, evaluatorul a selectat trei
comparabile similare, asupra cirora s-au aplicat unele corectjii.

Prezentul studiu a avut in vedere urmatoarere elemete de
comparatie: Jocalizare, tip teren, suprafatd teren, conditii de
vénzare, Cea mai bung utilizare, caracteristici fizice, conform
tabelului de mai jos: '
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6.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra

. valorii proprietstii imobiliare subiect prin deducerea din costul de
nou al constructiei, a deprecierii cumulate $i addugarea la acest
rezultat a valorii estimate a terenului la data evalurii.

Utilizarea abordirii prin cost poate fi adecvati atunci cind
proprietatea imobiliar3 include:

® Constructii noi sau relativ nou construite

@ Constructii mai vechi, cu conditia s§ fie date suficiente $i
adecvate pentru estimarea deprecierii acestora

& Constructii aflate in faza de proiect

® Constructii care fac parte din proprietatea imobiliars
specializata

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare sunt metoda comparatiilor unitare,
metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

In cadrul acestui raport nu s-a aplicat metoda costurilor, intrucét
proprietatea imobiliard supusd evalugrii este reprezentatd de un
teren.

6.3. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin aplicarea
metodelor pe care un evaluator le utilizeaz3 pentru a analiza
Capacitatea propriet3tii subiect de a genera venituri si pentru a
transforma aceste veniturifntr-o indicatie asupra valorii proprietétii
prin tehnici de actualizare.

Abordarea prin venit se aplicd numaiin cazul in care terenul aferent
proprietatii imabiliare, din care face parte clidirea evaluatj pentru
impozitare, nu este in cota indiviz3 si daca contribuabilul a pus la
dispozitia evaluatorului informatii documentate privind suprafata
terenului corespunzitoare clidirii subiect.

Aplicarea abordarii prin venit const3 in dous etape: {1) estimarea
valorii de piati a proprietatii imobiliare care include cladirea subiect
al impozit&rii, precum $i aportul terenului aferent acesteia; si (2)



alocarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare obtinutd in etapa
(1), intre valoarea clidirii $i valoarea terenului.

Abordarea prin venit va fi aplicat3 pentru evaluarea proprietétilor
imobiliare inchiriate si pentru proprietétile imobiliare pentru care
existd o piat¥ activi a inchirierilor. Prin piatd activd a inchirierilor se
intelege existenta a cel putin trei comparabile inchiriate la data
estimarii valorii impozabile. Tn cazul unei proprietati imobiliare
inchiriate la data evaludrii, al cérei nivel al chiriei este diferit de
chiria de piat3, in raportul de evaluare se va utiliza chiria de piat3.
in cazulin care nu exist3 informatii de piat3 comparabile, abordarea
Prin venit nu se va aplica.

Avand in vedere faptu! ¢4 ny s-au putut identifica fizic informatii de
piata cu privire la inchirierea unor imobile similare cu proprietatea
evaluata, aceasts abordare nu s-a aplicat in prezentul raport.
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Capitolul V. ANALIZA REZULTATELOR 31 CONCLUZIA ASUPRA

5.1, Analiza rezultatelor

VALORII

Valorile rezultate in urma aplicdrii abordarilor de evaluare selectate
sunt urmatoarele:

@ abordarea prin piati - 27 euro /mp
® abordarea prin venit - nu s-a aplicat

<& abordarea prin cost - ny s-g aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentats
si semnificativd, sunt; adecvarea, precizia 5i  cantitatea
informatiilor.

Adecvarea
Prin acest criteriu, evaluatorui judecs céit de pertinent3 este fiecare

- metods, in privinta scopului st utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei

metode, de reguld, se refers direct Ja tipul proprietatii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia

Precizia unei evaluiri este misurati de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vinzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influ enteaza calitatea si relevanta rezultatelor
unei metode. Ambele criterii trebuie studiate fn raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumit3 metoda. Chiar si datele care
Indeplinesc criteriile de adecvare §i precizie pot fi contestate, dacs
nu se fundamenteaz3 pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervaiui de incredere in care va fi valoarea real3, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibie.
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Ludnd in calcul criteriuf adecvdrii, cea mai potrivit3 metod3, avind
in vedere tipul de Proprietate si scopul evaludirii, este metoda
comparatiei directe in cazul abordirii prin piatd. Aceastd metod3
indeplineste criteriuf preciziei, criteriul cantitatii si calitatea
informatiilor.

3.2. Concluzii asupra valorii

Pe baza atdt a informatiile detinute {cantitatea si calitatea
acestora), a adecvérii abordirilor prezentate, ¢t si a principiului
prudetei adecva_t scopului evaludrii, valoarea rezultats este:

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢
abordarea cea mai adecvati in cazul de fati este abordareq prin
piatd, in urma aplicirii cireia valoarea impozabil§ a proprietatii a
fost estimati la (rotunijit):

19900 EURO, echivalentul 3 98 000 RON.

S-a aplicat cursul valutar de 4,9489 LEI/EUR, valabil pentru data de
referintd a evaludrii 15.11.2021.
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Capitolul VI. ANEXE

Anexa nr.1- Fotografii ale proprietatii
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Anexa nr.2 - Tabel - Analiza prin piat3
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. EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DF DATE
Element de comporatie Subiect Comparabila A Comporabila 8 Comparabila C Comparabila D
Suprafata {mp} 716,00 mp W0 mp 1000 mp 1780 mp 2537 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 22,00 €/mp 20,00 €/mp 30,90 €/mp 19,00 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABNLEI {tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata specifica (%) ~-10% =10% -10% -10% -10%
Cuantum ajustare {€/mp} ’ . -2,2€fmp -2,0€fmp -3,1€ -1,9 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE {€/mp) 20 €/mp 18 €/mp 28 £/mp 17 £/mp
|DREPFUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absofut Drept absolit Crept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantumn ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp €/mp €/mp £/mp
PRET AJUSTAT {€/mp) 20 €/mp 18 €/mp 2B £/mp 17 €/mp
RESTRICTII LEGALE {reglementare urbanistic3) Nu sunt simifar stmilar similar simitlar
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp £/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT {€/mp) 20 €/mp 18 &/mp 28 €/mp 17 £/mp
CONDNTIt DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare {%} 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {£/mp) €fmp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT {€/mp) 20 €/mp 18 €/mp 28 €/mp 17 €£/mp
COMDITHf DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustare {%} 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp} €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 20 €/mp 18 €/mp 28 €/mp 17 &£/mp
CONDITH DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT {€/mp) 20€/mp 18 €/mp 28 €/mp 17 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
LOCALIZARE Str.Gospodari strlunca Bahluet  str.Petru Rares 960 3;:::::: ;m‘ nr.22 str.George Cosbuc
Comparativ cu subiectul locatie inferivars  locatiemaibuna  Jocatie simiiara lacatie inferfoara
Cuantum ajustare (%) 15% -10% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) 3€&/mp -1,8 &€/mp 0,0€/mp 2€/mp
PRET AJUSTAT {E£/mp) 23 €/mp 16 €/mp 28 €/mp 19 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 726,00 mp 900 mp 1000 mp 1780 mp 2537 mp
Cuantum ajustare {3%) 0% 0% -5% -10%
Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 €/mp 0,0€/mp -1,4 £/mp -1.9 €/mp
‘DESTINATLA {utilizarea terenului} rezidential rezidenttal rezidential rezldential rezidentia)
Cuanturn ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp &/mp €/mp €/rmp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare atc) asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Cuantum ajustare (%) 0% 5% 5% Q%
Cuantum ajustare [€/mp) 0.0 €/mp 0,8 €/mp 1,4 €/mp 0,0 €/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF drept crept panta usoara drept panta
Cuantum ajustare {%) 0% -5% 0% -5%
Cuantum ajustare {€/mp) ' €/mp -1€/mp £/mp -1 €/mp
JTILITAT) DISPONIBILE energie/apd/canal/g energie/apd/canal/g energie/api/canal/g energie/api/canal/ga
energie/apd/canal/gaz  az az az z
Cuantum ajustare (%) 0% 10% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 €/mp 1,6 €/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
‘ORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata, d - 43 ml regulata, d-20ml  regulata, d-23ml  regulata, d - 18 ml regulata, d - 20,5 ml
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0€/mp 0.0€/myp
‘otol gjustare caracteristici fizice % 0% 10% 0% -15%
‘otal njustare caracteristidi fizice {€/mp) 0,0 €/mp 1,6 €/mp 0,0 €/mp -2,8 €/mp
'RET AJUSTAT (€/mp} 23 é/mp 18 €/mp 28 €/mp 16 &/mp
‘heltuieli pt. aducere la stadiul de teren construibil  nu nis este cazul nu este cazyl nu aste ¢azul nu este cazul
Cuantum ajustare (%} 0% 0% 0% 0%
Cuanturn ajustare (€/mp) £/mp €/mp &/mp €/mp
RET AJUSTAT (€/mp} 22,77 €/mp 17,82 €/mp 27,81 €/mp 15,99 €/mp
justare totala bruta absoluta (€} 3,0€ 50€ 28¢€
ustare totala procentuala absaluta {%) 15% 28% 10%
amarul de ajustari {buc.} 1 4 2
ALOARE DE PIATA® : 27,80 €/mp 19.900 € .echivalenta 58,000 le}

onform GEV 630/art. 53, selectarea concloziel asupra valeni este determinata de proprietatea imobiliara (Co_¢), care esta ces mal apropiaty
v fizie, juridic si ezonomic de Proprietatea subiect sl asupra protulul CAreia 5-au efactuat cele mal mig ajustari,
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JUSTIFICAREA AIUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

JSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILE! - OFERTA f TRANZALTIE
Avbnd in vedere faptul ¢ prep, comparabile utilizate sunt ofarte de vanzare §l " tranzactll, pt a ajunge Ja un pret estimat de vinzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintra ofertanti si s-a ne: ociat fiecare proprietate comparabils.

ISTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Nu au fost aplicate ajustiri pentru elementele specifice tranzactionsrii pt niciuna din proprietitile comparabile utilizate, deosrece
acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cing de comparatie specifice tranzactlondril,

ISTARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplics atunci cSnd caracteristicile de pozitionare in zond a'a imobilelor
comparabile diferd de cale ale prop. evalyate. Ajustarile reflects cresterea sau descresterea in valoare 2 proprietdti datoritd localizrii
in 2ond, si au fost aplicate acolo unde plata recunoagte faptul e3 o locatie este mai bung decit alta, din diferite motive.
Co_A:  str.Lunca Bahluet - locatie inferioara (15 %) Co_B:  str.Petru Rares 96D - lacatie mal buna {-10 %)
Co C:  str.Tudor Wiadimirescy, nr.22 - locatie similara Co_D: str.George Cosbuc - locatie inferioara {10 %)
Ajustarile aplicate reprezinta cit ar Pidti un cumpdritor tipic, mai mult sau maj pufin, pentru o proprietate amplasatd intr-o zond, mai
favorabild sau mat putin favorabil3, fatd de proprietatea subiect. :

STARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustdrile peatru suprafath se aplicd atunc cind, in urma observatiilor concluzionate in cadnil analizei pietel, rezults diferente de preg
pe care un cumplrdtor tipic le va pliti pentru un lot de teren in funcie de suprafata acestuia, In genersl acgste ajustar) sunt apiicate
procentual si recunosc ¢4t ar plit un cumparitor tiple, mai mult seu mai putin, pentru un lot de teren care difer3 prin suprafatd fatd
de prapristatea subiect. In gazul nostru avem urmatoarea situatia:
Co_A - nu necesita ajustari Co_ B - nu necesita ajustari '
Co_C, cu suprafata mai mare, primeste o justare de -5% Co_D, cu suprafata mal mare, primeste o justare de -10%
Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustiri cornp. £, D, decarece din analiza piefei imob, specifice a rezultat faptul ¢4 diferenta de
supratatd dintre aceste comparabile si prop. sublect este suficient de mare incat 53 Influgnteze pretul nitar de vanzare al terenulul.

STARI PENTRU DESTINATIA (UT]LIZAHEA] TERENULUI
~omparabilele utilizate au CMBU similara {rezidential) cu cea a proprietatli subiect. astfel Incat nu se impune aplicarea unor ajustart.

-- 2RI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustdrile pentru tipul de amenajare a drumulyi din care se realizeazd accesul se aplic atunci cind caracteristicile tipulut de drum de acces
pentru proprietdtile imobiliare comparabile difers de cele ale proprietdtii evaluate, Ajust3rile te exprim¥, de regul¥, procentual si reflact3
cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietsi, datorate tipulul de drum de acces ciitre aceasta.
Co_A:  asfaltat - similar Co_B: asfaltat - inferior {5 %}
Co C: asfaltat - inferior (5 %) Co_D: _asfaltat - similar

TARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
Amplasamentele pot avea valori diferite datorits acastel caracterlstici fizice. Pantele abrupte adesea adaugs costuri substantiate fundatiei,
De asemenea, sistemul natural de drenaj poate i avantajos sau dezavantalos dacs un amplasementul esta In aval fatd de alte proprietsyi.
Ajustiirile se exprimd, de regulé, procentual 5i reflects variatia valoril unui amplasament, datorata topografiei terenului,
Co_A:  drept - similar ) Co_B: panta usoera - superior -5 %}
Co_C: drept- similar Co_D: panta- superior [-5 %]
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatillor istotice din piata specifica, referitoare la efectul pe carg il are asupra valorii terenufyi,
diferenta dintre topografiajralieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect. i

TAR! PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE

Prezentaflipsa utilititilor §i serviclile dispanthiie amplasamentului, reprezinta o influenta Importants asupra valarii amplasamentulu.

In generat utilitdtile sunt asigurate publiz lar etuncl cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltdrii unor sisteme de utilitdfi chiar pe

amplasament {fase septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,

functionand cu alte resurse {lemn, pelat, en el, GPL e1c), 5a conduca la rezolvarii acestei situathi, Toate aceaste aptiuni conduc inevitabi!
Iz efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii Ppe piata specifica le recunost ca pe o sarcina suplimentara,

Pe de aita parte, atunci cand utilitatile nu sunt la lirmita terenufui, insa prelungirea lor pana la amplasament este poslbila legal si fezabila

economie, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creja sunt necasare costuri suplimentare.

Co_A:  energie/apé/canal/gez - similar Co_B: energiefapd/canal/gaz - inferior (10 %)

Co C:  energiefapd/canal/gaz - simijar Co_D: energiefapdfcanalfgaz - similar
Ivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune da o

echipare ediiitara diferits fata de cea de care dispune proprietatea subiect, S-au comparat Ceu

4RI PENTRU FORMA 51 DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilorfamplasamenteior pot afects valoarea proprietdtii sublect. Efectele dimensiunii §i formei
terenului asupra vatorii propeietétii imobiliare variazs cdatd cu utilizarea &) probabils. Deoarece utiiitatea functionald a uni teren
rezultd adesea dintr-o marime ideals, aptimé sau dintr-un raport lungime-I3time, au fost analizate tendintele valarii atungi cind
aceste caracteristici ale comparabilei {forma/deschidere} difera de cele ale subiectuiul. Tendingele valorii pot fi sbservate prin studiul
vinzérilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piata,
A regulata, d-20mi - B: regulata,d-23mi- C: regulata,d-18m!- D: regulata, d-20,5 ml-
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatillor istorice privind tendinteie valosit in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiun] diferite,

Wil PENTRU CHELTUIEL! DE ADLICERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL

Atunci cand constructille nu contribule la valoarea totalf a propriet3yii, de obicei, te recomandi demalarea, In cele mai mislte cazur,
costul conversiei proprietStii n teren liber este o panalizare care se scade din valoaraa amplasamentuly

Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile hecesare scoaterli de pe amplasament a tuturer constructiilor demolabile,

Co_A:  nu este cazul - similar Co_B: nu este cazul - similar

Co_C:  nu este cazu! - similar Co_D:  nu este cazul - similar




Anexa nr.3 - Anunturi din piata

Comparabila 1

COLRENY AP Ry ThD LlE O
Teren Targu Frumos strada Lunca Bahluiet

19 950 €

[} PrOMoOvVEAZA (2 REACTUALIZEAZA !

Petscana fizica i:j Exitavilan / intravilan: Intravian ” Suprafata ubits, 900 my? |

Descriere

vand teren intabulat stracta Lﬁnca Bahiuier

€U apa.gaz.cutenl .canalizare, gard. !
ideal penuu casa sau hala

Teleton: (74>===- 47

LA LT I Vizuahzae 40

op Roxena

Comparabila 2
Teren de vanzare

20 €

v PROMOVEAZA 2> REACTUALIZEAZA

Petsoana hZca £aravlan  nravlan intiawnlan : Suptatata utla 45 000 mi

Descriere

Vang taren intfavilan in Tg trumos . Terenu 2ste situat pe straaa Petru Rares e 96d . Se vand parcele 500 51
100 m. Wintat | apa.gaz.curen)

LT CRECFURSTIRE -+ Banowmezd

lonut
- & 075426 2016




Comparabila 3

romimo.ro ' birure Wino e VRIS

T ey

Lo ] e s Twargt vy e T

Teren intravilan 55 000 EUR

¥

Descnere T,

TR FRAE VIR en uf dine womsaw A Lo L 1 R A 8 b rReatn e HomEaaaoarivin Tad Srimge
o

Comparabila 4

Teren Targu Frumos

]5 € Rietig = negoc g

{'; PEOMOVEAZA = REACTUALIZEAZA

:'ﬂ'km Mlca Safrawntan o mitduar bSraalan e..:prarara u-m‘ z 337Tme

Descriere

Parcels compacta oe (eren 7537 mp pe sitada George Cosbuc m lncailtatea Targqu Frumaos.
TOATE UTILITILE ia poarta: acces gaum astaftal. canalizale, apa, curent etectric, gaze natutale.
Podte It utilizat penitu constructis casa Rau Teren agtico.

NU St VINDE PARCELAT

i5€/mp

Dod ke N ST 7 Bavonieary

Persoana Fizica
# 072299 2985




SC. EVAION SR Sty ge piot3 3 propristarios rcliiare din usetudh [z!

5.C. EVALONS.RL. Banca: ING BANK
Sediu sockal: Mun. lasi, str. Parju nr, 25, Cont: RO7IINGBODODIIID05489506
mansardaap. 3, fhud., lagl, Banca:Trezoreria Lasl
Cod Postal 700011 ROJOTREZADGSOGSXXOITRES
CU: 35277889 Tek: 0248525628
Nr.Reg.Comert: 122/2140/2015 Emall: evalon.office®gmail.com
Contract Nr. 53/03.12.2018

STUDIU DE PIATA

a proprietatilor imobiliare din judetul Iasi

Judﬂu! Lasi - _ ‘5 ANL 5 ‘-. . .I:lﬂl_:;ﬁ\]‘l“ll—ﬂl

L . - L
[ wa s

4 UDtT UL v oA ¥ Loy

Beneficiar: CAMERA NOTARILOR PUBLICI IASI

Prestator: SC EVALON SRL prin ing. Lazar Dorin,
Tel, 0748.925.628
e-mail: evalon.office@gmail.com

Studiul de piata cuprinde valorile consemnnate e piata imobiliara 3 judatului lzsiin anul 2018 5i este destinat a
fi folosit in anwl 2012 de catre Notarii Publici {pentry stabilirea taxelor) Ia parfectarea actalar informa autentica
1 legatura cu tranzactiile imobifiare/transferu dreptului de Proprietate 3 proprietatilor imobiliare din
iocalitatile judetwlyi lasi

DECEMBRIE 2p18

29



Anexa nr. 4 - Documente

&






» Ohfciul de Cadastn, § Publicitate Imobiiiary iAs; . Corera
'.,,' Blroul de Cadastru i Publiciate e 5! "'& ’E’
¥ A o
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod
ST PENTRU INFORMARE
s Carte Funciars Nr. 63017 Tdrgu Frumns
Sﬂ'nnat - Cu mm
45572001 sl 8iDAS ot
A. Partea |, Descrierea imobHulul
Nr. CF vechi: 449
TEREN Intravitan Nr. cadastral vachi:232
Adresa: Loc. T4 Frumos, Str G o NI, 324, Jud, lasi
“ .l []
Crt [ e, pntral Suprafuta* (mp) Observagh / Referints j}
i Al 63017 716 Teren imprefmuic; S

B. Partea 1. Proprietari # acte
lnuummnhﬂlpundomﬂmawmh

Mm:wmmdmmmmummwmwnn 8772001, Paging ) din 3

Filrase pentry OIMEre andna 13 A0ress luwe it .




Carte Funciarg Nr. 63017 Comunwraw :
Anexa Nr. TUa Partea | — - 2uclol: Targy Frumo

Teran
Nr cadastra) Supratata (mp Observatii / Referinge h

63017 16
upra

Crt | folosingh |vien (Imp) Tarla Parcel’ Nr. topo Ohservatil / Referinge
1} pasune |DA 140 - . -
1] o DAl 576 . - 1
Date referitoare la construcyil : _
Cnt Numir Dﬂm structi Supraf. (mp) m Observatii / Referinte
: constuctl de ) 2R TonstOng
All 63017-C1 locylnt 9 I lesfasurata:23  mp;

1) Valortle mwmmmmmmnmmm

nceput] stlrgit u’!" (m),

1 2 43.973

; 2 3 17.033
H 3 4 17.877]

Flmcnn i et e W e i ottt i o



'"::l:tt sthrgit o~ (m)
4 5 8.28|
S ] 8457
] T 0.457
7 1 13.566

Prezentul extras de carte funciard este valabi la autentificarea de ciitre notary| public a actelor juridice prin

care se sting drepturiie reale precum 5i pentru dezbatersa succesiunBior, jar informatiile prezentate sunt

Susceptiblle de orice modificare, In Conditille legl),

S-a achitat tarifil de 120 RON -Dovagns{lan card onfine nr.193/24-02-2021 in suma de 120, pentru serviclul
r

Data solution3rii, Asistent Registrator, Referent,

15-03-2021 Bogdan Constantin Raileany

Data eliberdrii,

S {oarats §l semnatira) Tparata i semnditins)
Mvmmmﬁudnommmmﬂmmm 6772001, Pagina 3 din 3

Extrase bentry infarmars TA-Dne (4 Mtirae) Sy Rernd v I



Referat de admiters, cerere pr. 5009 24-02.202;
»r e )
»e Oficiul de Cadastry § Publicitate Imobiliari tASI .

il Biroul de 8l Publicitate imobilliard Pascan} )
ETVILIE Y AAdresa: LOC: PASCANI, BVD STEFAN CEL MARE NR. 10 COD POSTAL: 705200 Tey- ["2a (35
MLkt 0232/718995 — —

REFERAT DE ADMITERE
{Actualizare date imohbif)
Domnului!Doamnei

Domiciiiu Romania,

Referitor la cererea inregistrata syb numarul 5039 din data -24-02-2021,

MOROI ANISOARA
Jud. 1AS), Loc. Targu Frumos

va informam:

Inspector
Elena Mona Popescu



- emmme SE WE

DOCUMENTATIE CADASTRALA

1. Adres# imobit:
Intravilan oras Tg. Frumos | str. Gospodaﬁ » 1. 32A, judet lasi ;

2. Tipul lucr#rii:

actualizare date imobil :

- modificare adresa imobil ; :

- rectificare suprafata inscrisa in cartea funciara conform actelor de proprietate ;

- repozitionare imobil conform limitelor de proprietate reale (anterior fiind eronat receptio

3. Scurtii prezentare a situatiei din teren;

» Categoria de folosinta CC - P » partial imprejmuit cu gard din lemn si plasa ;
* Constructii edificate : o casa de locuit ;

* Amplasamentul imobilului: NR.CAD. 333, CF 63017 ;

* Imobilul nu este invecinat cu alte imobile ce au atribuite numere cadastrale:

4. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:
Pentru realizarea ridicarii topografice a imobilului an fost efectuate determinari GNSS cinematice
in mod RTK in timp real 1 0 precizie de pana la 2em utilizindu-se un receptor GNSS Spectra
Precision EPOCH 35, dubj frecvents GPS+GLONASS, rover RTK setat pentru inregistrarea
solutiilor de tip fixed, prin utilizarea de corectii diferentiale provenite de 1a serviciui specializat
ROMPOS (username: SC.CADITOP3600) prin protocol NTRIP (conform raportului de masuratori
anexat prezentei documentatii) si un telemetry laser BOSCH PLR 50 cu precizia de + 2 mm.
Documentatia tehnica a fost realizata conform prevederilor Ordinului Directorului General Nr.
700/01.09.2014 actualizat. Transcaicului coordonatelor coordonatele geodezice elipsoidale (B, L $i
hE) ale punctelor de detaliu din sistemui ETRS89 in sistemul de proiectie Stereografic 1970, au fost
efectuate prin programul TransDat 4.05.
Planul de amplasament si delimitare s-a intocmit la scara 1:500, pe format A4 si prezinta informati
referitoare la teren si constructii. Identificarea amplasamentului imobilului s-a realizat prin raportares
geometriei imobilului pe planul cadastral Ia scara 1- 2000.
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UELIMITARE A IMOBILUL Ui
i
NR. % - - Scarg 1-
i“_—gacms ASTRAL * | Adress imobiigi: R0
: 718 mp intravi
- niravilan orag T, . Frumos . L TTe—
. Nr. Cante Funciary, g . = Sospodan, . 324 Judet ias;
_w Unitatea Administratiy Teritoriald (UA :
e TARGU FRUMOS T
a’ B
8 2 _-
8’ y & £
\\ 3 /i
.ﬁ/' i
200 :
— e
- Lunginmi
I
Pe oﬁ‘.i::)
12] «ap73
| 17.00¢
| 17877
+i 8200
8f 8487 8 E,
» 2.457 2 B
9} 13508 _ S
Daw releritoars la tren -
oo | CPRGT e a?n-?_ Nerghan
; ? f:: TEREN PARTIAL IMPREIMURT £ GARD DIN LEMN §1 PLASA
Tolml - ﬂ;
{ats referitoars ta
8 1™ Deatinati Marguni
":" =) e = 23 mp { din carw Sep pe o8 fage ;
B — ; ~
Tomi . 9 : 1
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PARCELA: TEREN

SUPRAFATA =716 mp

Nr. X Y

Pct. Jm] [m]

12 | 636197.893]| 651544.011
19 | 636216.448| 651504.144
1 636202.047 | 651495.047
4 636194.217{ 651511.118
6 636190.971| 651518.713
7 636188.228{ 651526.713
9 636186.891 | 651536.075

CONSTRUCTIA : C

Nr. X Y

Pct. fm} [m

10 | 636210.379] 651514.959
14 636209.585{ 651516.378
11 | 836210.512! 651516.898
13 | 636212.592| 651512.430
17 | 636210.652| 851511.361
16 | 636200.138| 651514.277

Seria RQ-5-4
Nr11rgivasiz

CADITO® RL. &

S2opost




