ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TARGU FRUMOS
JUDETUL IASI

HOTARAREANr 70
privind aprobarea insusirii raportului de evaluare, stabilirea pretului si a conditiilor de vénzare
si aprobarea vanzdrii terenului in suprafati de 426,00 mp teren, situat in strada 22 Decembrie 1989
nr. 2E, orag Targu Frumos, inscris in C.F. nr. 62975, nr. cadastral - 62975, oras Targu Frumos, jud.
Iasi

Avand in vedere prevederile:
- art. 364 alin. (1), art. 129 alin. (2) lit. ¢) §i alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;
- Hotarérit Consiliului Local nr. 126/26.09.2018 privind aprobarea criteriilor aplicabile in cazul aprobérii vanzirii cu plata in rate
a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al orasului Targu Frumos;
- Hotararii Consiliului Local nr. 58/26.05.2020 privind aprobarea modificarii art. 42 alin. (3) din Regulamentul-cadru referitor la
organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru concesionarea, inchirierea sau vanzarea bunurilor imobile apartindnd
domeniului privat, concesionarea, inchirierea, bunurilor imobile apartindnd domeniului pubhc al orasului Targu Frumos aprobat
prin H.C.L. nr. 91/30.07.2015 precum si aprobarea actualizdrii criteriilor aplicabite Tn cazul vanzérii cu plata in rate a bunurilor
imabile apartindnd domeniului privat al Orasului Targu Frumos, stabilite prin H.C.L. nr. 126/26.09.2018;
Ludnd in considerare :
- cererea inregistratd la Primdria oragului Trgu Frumos la pr. 35272/18.05.2020 ;
- raportul de evaluare inregistrat sub nr. 33578/16.04.2021;
- Hotarérea Consiliului Local al orasului Targu Frumos nr. 38/30.03.2021 privind aprobarea intocmirii raportului de evaluare
pentru terenul Tn suprafatd de 426,00 mp teren, situat in strada 22 Decembrie 1989, nr. 2E, oras Targu Frumos, inscris in
C.F. nr. 62975, nr. cadastral - 62975, oras Targu Frumos, jud. Iasi
- Contract de concesiune nr. 3435/30.08.2012;
- Autorizatia de construire nr. 14/27.02.2020;
- Procesul - verbal de receptie la terminarea [ucrdrilor nr, 32461/13.03.2020;
Tindnd seama de:
- referatul de aprobare inregistratd sub nr. 35330/22.06.2021 ;
- Proiectul de hotdrére inregistrat sub nr. 37331/22.06.2021;
- Raportul compartimentului de resort inregistrat sub nr. 37333/22.06.2021;
- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local inregistrat la nr. 37864/30.06.2021;
in temeiul art. 139 alin. (3) lit. g) din C.U.G. nr. 57 din 3 fulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completdrile ulterioare, e
HOTARASTE:

Art.1. (1) Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 33578/16.04.2021 intocmit de expert evaluator membru
corporativ ANEVAR nr, 0572 — 5C EVALIASI SRL, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Se stabileste pretul de vanzare a terenului in suprafatd de 426,00 mp, situat in strada 22 Decembrie 1989, nr. 2E,
oras Targu Frumos, inscris in C.F. nr, 62975, nr. cadastral - 62975, in sumn3 de 83211,00 lei .

Art. 2. Se aprobd védnzarea terenului proprietate privatd fn suprafatd de 426,00 mp, inscris in C.F. nr. 62975, nr.
cadastral - 62975, situat in strada 22 Decembrie 1989, nr. 2E, cu dreptul de preemtiune conform prevederifor art. 364, alin.
(1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile st completarile ulterioare, citre proprietarul
imobilului (cl&dire), conform autorizatiei de canstruire nr, 14/27.02.2020.

Art.3. Se aprobd vanzarea terenului in suprafatd de 426,00 mp, situat in strada 22 Decembrie 1989, nr. 2E, oras Targu
Frumos, inscris in C.F. nr. 62975, nr. cadastral - 62975, orag Targu Frumos, jud. Iasi, cu plata in rate $i avans 15% din pretul
total al terenului.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Primarul prin aparatul de specialitate.

Art.5. Prezenta hotdrdre se va comunica: Institutiei Prefectului Judetului Tasi, Primarului orasului Targu Frumos,
Birourflor/compartimentelor interesate din aparatul de specialitate al primarului si va fi adusa la cunostinta publica prin afisare
fa sediul institutiei si/sau prin publicare pe site-ul institutiei si/sau presa.

Adoptatd astazi, 29.07.2021, in sedintd publicd ordinard:-

Presedinte de sedintj,
Consilier local
Enea Sergiu- Constantin

D

Contrasemneaz3 pentru legalitate,
Secretar general al oragului,

Valache Arghir Gabriel
i M%ﬁé



CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI TARGU FRUMOS
DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDINTA 5I CEA A SECRETARULUI GENERAL AL ORASULUI

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARIL CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI
TARGU FRUMOS NR. 70/29.07.2021

Semnatura
persoanei
::; OPERATIUN]I EFECTUATE Zzﬁ.alffaAN responsabile s&
* efectueze
procedura
0 1 2 3
1 | Adoptarea hotararii'} 29/07/2021
2 Comunicarea catre primarul orasului®) A 2021
3 | Comunicarea cétre prefectul judetului’) .4...42021
4 | Aducerea la cunostinti publicd™™) ..t... 12021
5 | Comunicarea, humai in cazul celei cu caracter individual™ ) 12021
& Hotérarea devine obligatorie") sau produce efecte juridice’), dupé caz .../...12021

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 prwmd Codul administratlv:
! art. 139 alin. (1): Jn exercitarea atribufiifor ce T revin, consiliul local adoptd holdran, cu majonitate absolutd sau
simpi3, dupé caz.”,
art 197 alm (2): JHotdrarle consifiului iocal se comunicd primaruiul.”;
¥ art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunici hotéranle consiliului local al comunei prefectului
in cel mult 10 zile lucrétoare de la data adoptérii...;
¥ ant. 197 alin. (4): Hotérarile ... se aduc Ia cunostinta publicd si se comunicd, in condifiile legit, prin grija secretarului
general al comunei.;
* art. 199 aIin {1): .Comunicarea holdrrifor .... cu caracter individual cétre persoanele cérora fi se adreseaz3 se face
in cel mu!t 5 zile de la data comunicari oficiale célre prefecr
% art. 198 alin. (1); ,Hotdrérile ... cu caracler normativ devin obligatorii de la data aducerii for la cunoslinig publica.”;
' art. 199 alin. {2). .Hotdranrle ... cu caracler individual produc efecte juridice de la dala cormunicdrii ciire persoanele
carora li se adreseazd.”

Prezenta hotarédre a fost adoptata cu un numar de 13 voturi ,pentru’, 0 voturi ,impotrivé” si
4 voturi reprezentand ,abtineri’, exprimate de un numdar de 17 consilieri locali care au votat dintr-un
numadr de 17 consilieri locali in functie,
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RAPORT DE EVALUARE

AL TERENULUI SITUAT IN ORAS TARGU FRUMOS,
STR. 22 DECEMBRIE 1989, NR. 2E
C.F. 62975, NR. CAD. 62975
JUD. IASI

PROPRIETAR: ORASUL TARGU FRUMOS

BENEFICIAR: ORASUL TARGU FRUMOS

S.C. EVALIASI S.R.L.
membru corporativ ANEVAR nr. 0572

IASI, APRILIE 2021



SINTEZA EVALUARI

Obiectul evaluarii -

Prezentu) faport de evaluare are ca obiect estimarea valorii de piata g
terenului situat in oras Targu Frumos, str. 22 Decembrie 1989 nr. 2E, jud. lasi, C.F.
62975, nr. cad. 62975, proprietatea orasuly; Targu Frumos,

Scopul evaluarii
Prezentul faport de evaluare are Ca sCop estimarea valorij de piata a

proprietati imobiliare. Evaluarea g fost solicitata de catre orasuyj Targu Frumos,
conform notej de comanda 33240/12.04.2021.

Tipul proprietatij
este terenul situat in orasul Targu Frumos, str, 22 Decembrie 1988, nr. 2E, jud. lasi.

Data evaluarij
Data evalyarii este 15.04.2021.
Cursul BNR Ia data de 1 5042021 este 1 Eurc_) =4,9226 lej.

Definitia valorii de piata
Valoarea de piata - conform Standardeior de evaluare a bunuriior editig 2020 -
Suma estimata pentry care un activ sau o datorie ar Putea fi schimbat(a) Ia data
evaluarii, intre un cumparator hotarat 'Si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care ‘Partile au actionat fiecare in

cunostinta de Cauza, prudent si fara constrangere.

Cea mai buna utilizare ' \ o
Cea mai buna utilizare a Proprietatii imobiliare subiect este teren construibil.

OPINIA EVALUATORULUI
Ca rezultat af investigatiiior sj analizelor, in opinia evaluatorului, valoarea de
piata a proprietatii imobiliare situate in oras Targu Frumos, sir. 22 Decembrie 1989
nr. 2E, jud. lasi, C.F. 62975, nr. cad. 62975, este de: A L
Vp = 83.211 LE|
o~ ~ . .. echivalent a
‘- Vp= 16,904 EURO

ing. George NEACSU
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CAPITOLUL 1. DATE GENERALE

1.1. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de catre S.C. EVALIASI S.R. L.,
identificata prin J22/1684/2016, CUI 36345485, reprezentata prin administrator ing.
Neacsu George Aurel.

Evaluatorul este membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania (ANEVAR) si este autorizat pentru:

- evaluari proprietati imobiliare:

- evaluari bunuri mobile.

Date de identificare:

- adresa: str. Prof. A. Sesan nr. 46, bloc C4-5, sc. C5, ap. 18;

- e-mail: neacsu_george67@yahoo.com:

- telefon: 0232/231918; 0723343145,

Ca urmare a éfébﬂérii_"ﬁrldgréniuiu'i- de pregatire profesionala continua al
ANEVAR detin cunostintele necesare: realizarii misiunii de evaluare in mod
competent si pot sa ofer o evaluare obiectiva si impartiala. | |

Evaluatorul nu are nicio legatura sau implicare importanta cu subiectul
evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea.

La elaborarea prezentului raport de evaluare nu am apelat la asistenta
substantiala din partea aitor specialisti.

1.2. PREZENTAREA BENEFICIARULUI

Beneficiarul este -orasul Targu Frumos, cu sediul in Targu Frumos, str. Cuza
Voda nr. 67, judetul lasi:-~

1.3. OBIECTUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii it constituie proprietatea imobiliara “situata in oras Targu
Frumos, str. 22 Decembrie 1988 nr. 2E, jud lasi, C.F. 62975, nr. cad. 62975, avand
suprafata de 426,00 mp. -

1.4. SCOPUL SI DATA EVALUARII

Evaluarea este necesara pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare. Aceasta a fost solicitata de catre orasul Targu Frumos prin nota de
comanda nr. 33240/12.04.2021.



‘Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.
Marimea valorii reflecta starea si circumstantele: pietei, -asa cum sunt ele la data
evaluarii, si nu cele aferente oricarei alte date. - -~ - - . -

- Exprimarea in valuta a opiniei finale poate fi considerata adecvata atat timp
cat principalele premise care au stat la baza evaluari nu sufera modificari
semnificative (cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara, etc).

Culegerea informatiilor, prelucrarea acestora, analizele si calculele s-au facut

in perioada 13.04.2021 — 15.04.2021, raportul fiind redactat in forma finala la data de
15.04.2021.

Data evaluarii: 15.04.2021. . e
Cursul BNR la data de 15.04.2021 este 1 euro = 4,9226 lei.

1.5. TIPUL DE VALOARE .

In lucrarea de fata a fost.exprimata valoarea de piata.

Valoarea de piata - conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2018 -
suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie

nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

La estimarea valorii de piata s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de

a bunurilor, editia 2020 si in mod special:

e SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 — Implementarea (IVS 102)

¢ SEV 103 —~ Raportare (IVS 103)

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

s GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

e Glosar VS 2020.



1.6. DOCUMENTAREA, NATURA Si SURSA INFORMATIILOR

Informatiile utilizate la elaborarea prezentului raport de evaluare si pe care
evaluatorul le-a avut Ia dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de
incredere si suficiente in realizarea scopurilor declarate.

Evaluatoru! nu a putut verifica toate informatiile, in unele cazuri neavind
competenta profesionala necesara (in cazul legalitatii actelor de proprietate).

Sursele de informatii folosite au fost:

- 'Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2020;

- Ghiduri metodologice de evaluare;

- Inspectia proprietatii in scopul evaluarii, 2009;

- Buletine informative si'metodologii de evaluare publicate de ANEVAR si

IROVAL,;

- Agentii imobiliare:

- Internet — site-uri speciaiizate, anunturi particulari;

- Extras de carte funciara 22419/04.11.2019

- Documentatia de carte funciara-

- Baza de date a evaluatorului.

1.7. IPOTEZE Si IPOTEZE SPECIALE
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii

ipotezeior care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face

referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe

parcursul raportului si“a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare.

Daca se va demonstra ¢a cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si

care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este

invalidata: e

- aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate si au fost prezentate fara a se’intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifica aitfel. Afirmatiile facute de evaluator
privitoare la descrierea legala a proprietétii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

- evaluatorul declara ca acest raport de evaluare a. fost realizat la cerinta
destinatarului. Acest raport a fost realizat pentru informarea asupra valorii
iar valoarea obtinuta este o parere impartiala- a unui expert in contextui

-5



economic actual precum si pe baza informatillor- gasite la momentul
evaluarii pe piata;

prezenta lucrare nu se inscrie in categoria lucrarilor de expertiza tehnica a
structurii de’ rezistenta' a constructilor si' nici a° expertizelor asupra
caracteristicilor fizice si chimice a terenuiui; - |

se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care
a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare in
prezentul raport;

ca parte a procesului ‘de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie
exterioara neinvaziva a proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in
evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor datorita
acestei inspectii exterioare. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au
fost puse in evidenta ,este pbsibil‘ca ar putea afecta in mod negativ opinia
evaluatorului asupra valorii dar aceste deteriorari nu au putut fii identificate.
Evaluatorul recomanda clientilor preocupati’ de “uri asemenea potential
negativ sa angajeze experti tetinici care sa investigheze astfel de aspecte;
nu am realizat nici un fel de " inVeS'tiQatie' "p"éhtru stabilirea existentei
contaminantifor. Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau ne-
aparente ale proprietatii, solu_iui, sau structurii care sa influenteze valoarea.
Cu ocazia inspectiei nu am fost informat despre existenta pe amplasament
a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara
pentru stabilirea existentei aftor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nici
o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoper;

situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare
a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabita a valorii proprietatii in conditiile tipulut valorii selectate;

evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la
data evaluarii,

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta;

6



- orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta
$au sex sau orice ait grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste
date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piata
a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata;

- Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de
acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in
aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest
demers; .

- valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat piata,
conditile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau
necorespunzatoare la un alt moment:

- orice valori estimate in raport se aplica intregii afaceri si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

- faportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.8. RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICITATE

Prezentul raport de evaluare, sau parti ale sale, nu pot fi incluse in nici un
document, nu pot fi publicate, mediatizate sau difuzate sub nici o forma fara aprobarea
scrisa prealabila a evaiuatorului.™ ' ' ' ‘ '

Acest raport de evaluare este confidential “atat pentru client cat si pentru
evaluator, este valabil numai pentru scopul mentionat iar evaluatorul nu-si asuma
nicio responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare ait scop. .

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consuitanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in
afara cazului in care s-au'incheiat astfel de intelegeri in preatabil.

1.9. CLAUZA DE VERIFICARE A EVALUARII

Evaluatorul este de acord ca prezentul raport de evaluare sa 'pbat'a fi verificat
de un alt evaluator ANEVAR-in conditiile respectam preveden!or ANEVAR,

S T T =



1.10. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARI CU SEV

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatilor detinute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentu! raport sunt reale si corecte. De
asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate
numai la ipotezele si conditile fimitative ‘specifice  si sunt analizele, opiniile si
concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certific ca nu arn nici un interes actual sau de perspectiva asupra bunului
imobil care face obiectul acestui raport de evaluare si nu am nici un interes personat
si nu sunt partinitor fata de vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau
intelegere care sa-i confere acestuia un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare,

Nici evaluatorul nici alta persocana afiliata sau ‘implicata cu acesta nu are alt
interes financiar legat de finalizarea tranzactiei.

Analizele, opiniile si concluziile formulate au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din standardele si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai

jos este membru ANEVAR si a indeplinit cerintele .programului de pregatire
profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR BUNURILOR
EVALUATE

2.1, IDENTIFICAREA SI SITUATIA JURIDICA

Proprietatea imobiliara (teren) situata in orasul Targu Frumos, str. 22
Decembrie 1989, nr. 2E, jud. lasi, C.F. 62975, nr. cad. 62975, este proprietatea
orasului Targu Frumos conform HCL 38/29.03.2012 si extrasul de carte funciara
22419/04.11.2019

2.2. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in 2ona semicentrala a
Orasului Targu Frumos, str. 22 Decembrie 1989, jud. lasi.

Zona este rezidentiala, in dezvoltare, constructii P, P+E, P+M.



Valoarea corecfiei (euro/mp) 19 143 144
Pret corectat 389 57.0 233
Suprafata teren {mp) 426 366 . 2,800 1,810
Valoarea corectie (%) —= 29%, 24% 14%
Valoarea corectigj (euro/mp) 0.8 -13.7 6.1
Pret corectat 39.7 433 37.3
Echiparea tehnico-edilitara E A, C, GM E.A C,GM E A C GM E A C GM
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectigi (euro/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret corectat 39.7 43.3 37.3
Acces la proprietate drum asfalt drum asfalt drum asfait drum asfait
Valoarea corectiei ( %) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (euro/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret corectat 39.7 43.3 37.3
Forma regulata regulata regulata regulata
Valoarea corectiei (%) | 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (euro/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret corectat .39.7 43.3 373
Total corectie bruti (euro) 4.6 317 320
Total corectie bruta (%) 2% 2% 72%
Total corectie neta (euro) — " 07 -31.7 6.9
Total corectie neta (%) % -42% 23%

Comparabila 1 are cea mai mici corectie brutk

Curs eurofleu 15.04.2021. 4.9226
Valoare estimata {euro/mp) 39.7
Valoare estimata (lei/mp) 195
Valoare teren (euro) 16,904
Valoare teren (lei)

83,211




ANEXA NR. 3

COMPARABILA1

« ¢ o O & % hosy b berta/teradrde. cardenul-Rodlor IDADIIQAINIRIITIS:
;-}l:‘;]-:‘-':'.' i WETIRN ST, R T T T ;::_- n Y et it

Posmt 07 aprie 200 Q?
Teren de vanzare Cartierul Florilor

14300 €

5 vemun cran ot

R Ao 5

(rersoanatiica | [ Exman  rumwaec kowan | { spnnavm u5m |

Descriere

Vand teren infraviian in Tagu rmmmwwmmlmkmm
Supralaia 366 m*

OTAGETHIG

Vizustziet: 832 0. DETTRES RAFORTLAZA

hggs:waw.olx.rofdfoferta!teren-de-vanzare-cartieruI-ﬂoriIor-'
lDe033Q.html#7f9397d362_
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FOTOGRAFII PROPRIETATE IMOBILIARA




DETERMINAREA VALORN DE PIATA A TERENULY

IR

b

ANEXANR. 2

Elemente de comparatio Teren ~ Teren “Teren Teren
de evaluat | comparabila 1 comparabila 2 comparabiia 3
Suprafatq'beren,'mp © 426 368 2,800 1,810
Pret ofertaivanzare (euro/mp) 39.0 75.0 30.4
Tipul tranzactiei " ofert3 ~ofertd oferti
Valoare corectie % -5% 5% -5%
Valoarea corectie; (euro/rmpy) - 20" - -3.8 -1.5
Pret corectat A -37.“1 R IS :,_‘?1.3 289
Drepturi de proprietate deplin—~- ‘@_qp_ﬁ_n s “deplin deplin
Valoarea corectisi (%) T T 0% e 0% 0%
Vaioarea corectiei (euro!mp) - - *9;&- e p—— 0.0 0.0
{Pret corectat - - 371 -71.3 288
Conditil de finantare =~ — cash cash cash cash
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Vaioarea corectie) {euro/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret corectat 37.1 71.3 28.9
Conditii de vanzare fara fara fara fara
Valoarea corectie] (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (suroimp) 0.0 0.0 0.0
Pret corectat 371 71.3 28.9
Conditii piata (data) apr. 2021 apr. 2021 apr. 2021
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea carectiei {euro/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret corectat 371 71.3 28.9
Localizare Targu Frum;:s. Targu Frumos, Targu Frumaos, Targu Frumos,
str. 22 str. Garoafelor, str. 22 str. T
Decembrie jud. lasi CF Decembrie  {Viadimiresey nr.
1989, nr. 2E, 163218, nr. cad. 1989, jud. lasj 22, jud. lasi
jud. tasi CF 63281
62975, nr. cad.
62975
Vaioarea corectiei (%) 5% -20% 50%




COMPARABILA 2

Stai la curent ey cede maj

hot ofertel

;mum.

Teren intravilan 2800 mp in oras Targu
Frumos intravijap Adrian
@ Targy Frumos, Jasi

210.000 EUR

"%, 072897854

SALVEAZA ANt

-
kK

]

] % INSPIRA
L . PENTRU CAS,

uwmmmhu_ x

SULEIIR btk

Zona Cemtral  Tipteren Tatwn constructit
Aperiament 2 camers Clasificare tecsn Intrlan  Supeafets teren (mey 2800 Adrian
Taten
Vel 53 adaugl anunt rapld?
Gaseste rapid Descarcs acum aplicatia
Produsete doriet Lajumate.ro
% DESCARCA APLICATIA “Proprietar |
*Sa vinde zs-ob mp terey hﬁavllan.
SALVEATA an
*oras Targy Frumes
*Curte Trbt;:lﬂsa <u gard beton, - Ce
) N oy
" *curent 389, ap3, canalizare, v g L . l
“teren cu accesia 2 strdgi, '
' INSPIRA
AR 11 aoras [ cnles farnts PENTRU C A
htt S:/ltlajumate. rolteren-intravi lan-2800-mp-in-oras-tar u-frumos-intravilan-

9848338.htm]




COMPARABILA 3

6 N e 0 n ‘nuv a 1 indh .‘ -I A ._J‘.' 1
Pora 4 marde 254 M Q Vanrsor
Teren intravitan,str.Tudor Viadimirescu,nr.22 >
55 000 € - e

[ vees om conmorT wOTECAR?
A o e R

{ persoena tica ) ([t et o ]| Wm1wﬂ

Descriere i Locattzwe
Teren WTWWSLMWNWMM @ Targu Frumos,
— m— T

KW K FINANCE™ MIRJAN |

hm:ﬂwww.olx.rofdlofgrtaﬂ:eren-inh-avilag-sg-_mdor-vladimirescu-nr-zz-

IDe5di6.htmi#7fe397d362



