ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TARGU FRUMOS
JUDETUL IASI

HOTARAREA nr. 36
privind aprobarea scoaterii la licitatie publica in vederea concesionarii imobilului teren in

suprafata de 800 mp din proprietatea privatd a oragului Targu Frumos, situat in strada Lunca
Bahluet, nr. 4A, inscris in Cartea Funciara nr. 63052

Consiliul Local al orasului Targu Frumos, judetul Iasi,
Avand Tn vedere:

- Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ.

- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii

- prevederile art. 108, lit. b), din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ;

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢) din Ordonanta de urgent3 nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ;

- prevederile art, 362 din Ordonanta de urgenid nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ;

Ludnd in considerare:

- studiul de oportunitate intocmit de Compartimentul Administrarea Patrimoniului;

- Caietul de sarcini intocmit de Compartimentul Administrarea Patrimoniului;

- Expunerea de motive nr. 32656/18.03.2020;

Raportul compartimentului de resort |ntocm|t de Compartimentul Administrarea
Patnmomulun nr. 32658/18.03.2020;

- Avizul emis de Comisia de amenajare a teritoriului, urbanism, protectie mediu, turism
s agriculturd din cadrul Consiliului Local al Orasului Targu Frumos fnregistrat cu nr.
33038/26.03.2020;

In temeiul art. 139 alin. 3 lit. g) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea imobilului teren situat in
Oras Targu Frumos, str. Lunca Bahluef, nr. 4A, jud. Iasi, inscris in Cartea Funciard nr.
63052, avand nr. cadastrai 63052, conform Anexei nr. 1 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba scoaterea la licitatie publicd a imobilului situat in oras Targu Frumos, str.
Lunca Bahluet, nr. 4A, jud. Iasi, pentru concesionare in vederea edificarii unei imobil cu
destinatia de desfasurarea de activitdti economice.

Art.3. Durata concesionarii este de 25 ani, cu posibilitatea de prelungire, pentru o duratd
insumata care nu va putea depési 49 de ani, la solicitarea scrisd a concesionarului, cu acordul
concedentului i dacd nu intervin modificéri de interes national ori local cu privire la destinatia
imobilului,



Art.4. Se stabileste Pretul de pornire (respectiv redeventa minimad) a licitatiei organizate in
vederea concesionarii imobilului identificat la art. 1, conform Hot&rarii Consiliului Local al
Orasului Targu Frumos nr. 5/29.01.2020.

Art.5. Se aproba Caietul de sarcini intocmit pentru scoaterea la licitatie publica, n vederea
concesiondrii, a imobilului inscris In Cartea Funciard nr. 63052, avand nr. cadastral 63052,
situat in oras Targu Frumos, str. Lunca Bahluet, nr. 4A, jud. Iasi, conform Anexei nr. 2 care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.6. Secretarul general Orasului Targu Frumos va comunica prezenta hotarare Institutiei
Prefectului Judefului Iasi, Primarului Orasului Targu Frumos, Compartimentului administrarea
patrimoniului, compartimentelor interesate din cadrul Primériei Oragului Targu Frumos si o va
aduce la cunostintd publicd prin afisare si/sau pe pagina de internet www.primariatgfrumos.ro
sifsau in presd.

Adoptata astdzi, 26.03.2020.

Presedinte de sedinta, Avizeaza pentru legalitate,
Consilier local,

Prezents hotdrére 3 fost adoptatd in sedinta ordinard din data de 26.03.2020, cu un numdr de 16 voturi .pentru”, 1 ,abtinere”si § voturi
~impotrivE” exprimate de un numdr de 17 consilier locali votanti, dintr-un numsr de 17 consilieri locali in functie.



Anexanr. 1

LA Hel m_bg/?_é 03%.2020
STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea sceaterii la licitatie publici, in vederea concesiondrii, 2 imobilului
Proprietate privata situat in strada Lunca Bahluet, nr. 4A, orasul Targu Frumos,
inscris in Cartea Funciari nr. 63052

Cap. I. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

1.1. Imobilul care urmeaza a fi concesionat ( teren in suprafad de 800 mp ) este inseris in
Cartea Funciard nr. 63052, avand nr. cadastral 63052, este situat in strada Lunca Bahluet
nr. 4A, intravilan orag Targu Frumos. Terenul precizat in plansa anexa se afli Ia dispozitia
Consiliului Local oras Targu Frumos.

1.2, Imobilul care face obiectul concesionarii apartine domeniului privat al oragului Targu
Frumos, conform H.C.L. nr. 138/21,11.2019, inregistratiy in inventarul bunurilor din
domeniunl privat, nr. inventar 2120477773,

Concesionarul are posibilitatea ca la imobilul inscris in Cartea Funciard nr. 63052,
situat in strada Lunca Bahluet, nr. 4A, care face obiectul licitatiei si al concesionirii, s3
execute lucriri de construire a unei imobil cu destinatia de desfasurarea de activititi
economice, conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii Iucririlor de
constructii.

Edificarea imobilului vor respecta regulamentul local de urbanism al orasului
Téargu Frumos si legislatia in vigoare, astfel cum se va specifica prin Certificatul de
urbanism i Autorizafia de Construire.

Cap. IL. MOTIVATIA CONCESIONARII
Pentru concesionarea suprafefei de 800,00 mp va fi organizata licitagie publica .

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar §i social care impun concesionarea
unor bunuri —terenuri din proprietate privata a Orasului Tg.-Fromos, prin licitatic publicd
deschisd sunt urmiéitoarele:

Avind in vedere prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) *privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiniui” potrivit alin (6)
“Consiliile locale hotdrdsc vinzarea, darea in administrare, concesionarea,darea in
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Jolosintd gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau
municipiului, dupd caz, in condifiile legii” din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrative

- prevederile art. 139 alin, (2) lit. g) “hotarase privind administrarea patrimoniului” din
Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

- prevederile art. 13-23 din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii

- exploatarea eficientd a terenului;
- completarea nivelului de dezvoltare urbani a zonei;
- dezvoltarea echilibrati i durabili a orasului;
- cresterea veniturilor la bugetul local, atragerea de fonduri suplimentare;
- evitarea degradarii factorilor de mediu.
Concesionarul va trebui si asigure o folosire cit mai judicioasi a terenului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului.

Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentrn respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului si P.S.1.

Cap. I1I. DURATA CONCESIONARII

Durata concesiondrii terenului este de 25 ani (potrivit art. 17 din Legea 50/1991
privind awtorizarea executirii lucrdrilor de constructii), de la data semniirii contractului de
concesiune, cu posibilitatea Tncetdrii anticipate a valabilititii contractului in cazul in
care interesul public national sau local o va impune.

La expirarea termenului stabilit prin prezentul contract, acesta se poate prelungi
pentru o duratd care nu va putea depasi 49 de ani, prin acordul de vointi a partilor,
incheiatd in formd scrisd, cu conditia ca durata insumats si nu depiseascd 49 de ani.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire a licitafiei organizate in vederea concesiondrii terenului identificat
la art. 1 din prezenta hotdrire se va stabili in conformitate cu prevederile Hotirarii
Consiliului Local al Oragului Targu Frumos nr. 5/29.01.2020 si a Raportului de evaluare
Inregistrat sub nr. 50426/10.12.2019, intocmit de membru corporativ ANEVAR - S.C.
EVALIASI SRL, care face parte integrantd din proiectul de hotarfire, pentru imobilul
inscris in Cartea Funciara nr. 63052, avand nr. cadastral 63052, sitnat in strada Lunca
Bahluet, nr. 4A, ce au fost Intocmit in conformitate §i pe baza Standardelor Internationale
de Evaluare §i metodologia recomandati de AN.E.V.AR., de la 2,90 lei/mp/an.

Licitatia publici deschisd se va desfisura pornind de la preful de pornire stabilit la

2,90 lei/mp/an.



4.2. Plata redeventei corespunzitoare concesionérii imobilului identificat mai sus se va face
anual, la casieria Biroului de Impozite §i Taxe Locale din cadrul Primariei oragului Téargu
Frumos sau prin virament in contul RO75TREZ40821A300530XXXX. Plata poaie fi
efectuatii anticipat pentru intregul an — la inceputul anului — sau In doud rate egale,
scadente la datele de 31 martie i 30 septembrie, inclusiv, ale anului fn curs,

4.3. Redeventa anvala va fi indexatd conform ratei inflatiei.

4.4. Pentru neplata la termen a sumelor datorate din derularea contractului de concesiune se
percep majordri de intdrziere In procent de 1% din cuantumuli obligatiilor principale
neachitate In termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiune de huni, incepand cu ziva
imediat urmatoare termenului de scadentd si pani la stingerea integrald a obligatiilor
principale datorate.

In cazul in care se constatd intarzieri mai mari de 6 buni la plata redeventei, atunci
contractul de concesiune se reziliazd de plin drept fird a fi necesard vreo altd Jormalitate
s/sau interventia instanfelor judecdtoresti (pact comisoriu expres).

Cap. V. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

3.1. Concesionarul are posibilitatea ca la imobilul nscris in Cartea Funciard nr.
63052, situat in strada Lunca Bahluet, nr. 4A, ce face parte din domeniul privat al oragului
Targu Frumos, conform inventarului domeniului privat, care face obiectul licitatiei si al
concesiondrii, s¥ execute lucriiri de edificare a unui imobil cu destinatia de desfasurarea de
activitafi economice, In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lurdrilor de constructii.

5.2. Edificarea imobilului vor respecta regulamentul local de urbanism al oragului
Targu Frumos si legislatia in vigoare, astfel cum se va specifica prin Certificatul de
urbanism si Autorizatia de Construire.

5.3. Arhitectura va fi in concordanti cu ambientul arhitectual zonal.

5.4. Prin solutiile adoptate se¢ va asigura protectia clidirilor invecinate, precum si protectia
mediului.

Cap. VL. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIONARII

Procedura de concesionare propusa este licitatie publica ce va avea loc in data
de e e , OIa ....... 00 si se va tine in Sala Mare a Primiriei oragului Targu

Compartimentul Administrarea Patrimeniului
Insp. superior Musteafa Maricica



ROMANIA

JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS

Str, Cuza Vodi, nr. 67, cod 705300,
TArgu Frumos — Iagi — Roménia
Telefon: 0232-710.906, Fax 0232-710330
Internet: www.primariatgfrumos.ro
E-mail: secretariat@primariatgfrumos.ro

----------------------------------------

CAIET DE SARCINI

PENTRU CONCESIONAREA SUPRAFETEI DE 800 MP TEREN SITUAT
IN ORAS TARGU FRUMOS, STRADA LUNCA BAHLUET, nr. 4A, inscris in

Cartea Funciari nr. 63052

-2020 -



Informatii generale privind concedentul:

Orasul Targu Frumos, cu sediul in oragul Targu Frumos, strada Cuza Vodi nr, 67, cod
fiscal 4541068, tel: 0232/710906 , fax 0232/710330, E~mail:
secretariat@primariatgfrumos.ro

Cadrul legal

- Ordonanta de urgents nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
- Legea 50/1991 privind autorizarea executiitii lucrarilor de construciii

¥orma licitatiei

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile Ordonanta de urgentd nr, 57 din
3 iulie 2019 privind Codul administrativ §i a Legeii 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii

Forma licitatiei aleasd de citre proprietarul Oragul Targu Frumos este licitafie publica
deschisa, in conformitate cu prevederile Ordonanta de urgents nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ

Procedura de licitatie:

Aceste acte se vor depune la registratura Primériei Oragului Targu-Frumos pani la data
de e , ora 12%, odats cu cererea de participare .

Locul, data si ora de desfisurare:
Licitatia publica deschisid se va {ine in Sala Mare a Primériei Orasului Tg. Frumes in data de
........................................ , ora 10%,

In vederea participdrii la licitafie participantul trebuie si plateascd:

- garantia de participare la licitagie va fi in sumé de 10% din valoarea totald a redeventei
pentru primul an, pentru imobilul pentru care solicitd participarea la licitatie, respectiv
imobilul situat in oras Térgu Fruinos, strada Lunca Bahluet, nr. 4A, jud. Iasi, inscris in Cartea
Funciard nr. 63052, nr. cadastral 63052.

- Contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei in suma de 10 lei;
- Chitantd reprezentind taxa de participare -50 lei.

Pot depune oferte persoane fizice roméne sau striine care indeplinesc conditiile de
eligibilitate,



Investitiile impuse la imobilul concesionat;

Concesionarul are posibilitatea ca la imobilul inscris in Cartea Funciari nr. 63 052, situat
in strada Lunca Bahlet, nr. 4A, care face obiectul licitatiei si al concesionarii, si execute lucriri
de edificare a unui jmobil cu destinatia de desfisurarea de activititi economice, conform Legii
nr. 5071991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

Edificarea imobilului va respecta regulamentul local de urbanism al oragului Targu

Frumos si legislatia in vigoare, astfel cum se va specifica prin Certificatul de urbanism si
Autorizatia de Construire.

CAP.I. OBIECTUL LICITATIEI

Licitatia este organizats in vederea concesionarii suprafetei de 800,00 mp teren situat in
oras Térgn Frumos, stradaLunca Bahluet, nr, 44, jud. Iasi, Tnscris in Cartea Funciard nr. 63052,
nr. cadastral 63052, Anexa 1, situat in intravilanul orasului Térgu Frumos, conform Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 90/30.07.2015.

Terenul care face obiectul licitafiei este proprietate privata a orasului Tirgu
Frumos, conform H.C.L. nr. 138/21.11.2019, inregistrati in inventarul bunurilor din domeniul
privat, nr. inventar 2120477773.

Terenul mentionat mai sus, in suprafatd de 800,00 mp, prezentat in Anexa 1 la
prezentul Caiet de Sarcini, va fi utilizat pentra edificatea unui imobil adaptat la specificul
zonei, la regimul juridic al dreptului de proprietate asupra terenului si la durata contractului de
concesiune — 25 ani (potrivit art. 17 din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii), cu destinatia de desfagurarea de activititi economice.

MOTIVATIA LICITATIEI
Pentru concesionarea suprafetei de 800,00 mp va fi organizata licitatie publici .

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar gi social care impun concesionarea unor
bunuri ~terenuri din proprietate privata a Orasului Targu Frumos, prin licitajie public deschisi
sunt urmétoarele:

Avénd in vedere prevederile  art. 129, alin. (2), lit. ¢} "privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului squ municipiului” potrivit alin (6)
"Consiliile locale hotdrdsc vdinzarea, darea in administrare, concesionarea,darea in folosinté
gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului,
dupd caz, in condifiile legii” din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ

- prevederile art, 139 alin. (2) lit. g) "hotdrasc privind administrarea patrimoniniui” din
Ordonan{a de urgentd nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ

- prevederile art. 13-23 din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii

- exploatarea eficients a terenului;
- completarea nivelului de dezvoltare urbani a zonei;
3



- dezvoltarea echilibratd si durabila a oragului; -
- cresterea veniturilor 1a bugetul local, atragerea de fonduri suplimentare;
- evitarea degradirii factorilor de mediu.

Concesionarul va trebui s asigure o folosire cat mai judicioass a terenului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului.

Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului si P.S.1.

Cap.JI. CONDITIILE LICITATIEI PRIVIND CONCESIONAREA

Terenul proprietate privata a Oragului Térgu Frumos, se concesioneazi numai pentru
construirea unui imobil cu destinatia de desfisurarea de activititi economice, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Iucririlor de comstructii §i a
Ordinului 839/2009.

Este interzisd subconcesionarea gifsau cesiunea totald sau partiald, in vreun fel si/sau in
orice formd, a contractului de concesiune si/sau a folosintei, sub orice formi, a bunului ce face
obiectul concesiunii.

In cazul in care terenul nu va fi folosit conform prevederilor prezentului caiet de sarcini,
contractul de concesiune se desfiinteazd de drept, fird a mai fi necesard punerea in intirziere
fara nici o alta formalitate prealabild §i interventia instantei de judecati.

La incetarea contractului de concesionare, indiferent de motivul incetéirii, concesionarul
va preda concedentului bunul de retur, respectiv bunul imobil identificat la alin. 1 din Cap. 1.,
liber de orice sarcini.

Procedura de licitatie:

Aceste acte se vor depune la registratura Primériei Oragului Targu-Frumos péni la data
de e, OF2 12% 0dati cu cererea de participare .

Locul, data si ora de desfisurare:
Licitafia publica deschisi se va tine in Sala Mare a Prim3riei Oragului Tg. Frumos in data de
........................................ , ora 10%°.

In vederea participdrii la licitatie participantul trebuie sd plateasca:

- garaniia de participare la licitatie va fi in suma de 10% din valoarea totald a redeventei
pentru primul an, pentra imobilul pentru care solicitd participarea la licitatie, respectiv
imobilul situat in oras Targu Frumos, strada Lunca Bahluet, nr. 44, jud. Iasi, inscris in Cartea
Funciarid nr. 63052, nr. cadastral 63052,

- Contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei in sumé de 10 lei;
- Chitanta reprezentand taxa de participare -50 lei.

"Nicio oferta nu va fi luata in considerare daca nu va fi insotiti de garan{ia de participare.
Garantia de participare se constituie prin depunerea la casieria autoritifii contractante, in
cuantumul precizat, pana la data §i perioada previzutd in documentatia de atribuire.
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Garantia de participare se pierde de citre ofertantul declarat castigator daca acesta isi
retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia sau daci acesta refuzi si semneze contractul
in perioada de valabilitate a oferte;.

Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necagtigitori dupa semnarea
contractului cu ofertantul a carui oferts a fost declarati castigatoare, dar nu mai tarziu de 15
zile lucritoare de la data desféguririi licitatiei publice.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire,

Concedentul va publica anuntul de licitatie in Monitoru! Oficial al Romaniei partea a
Vi-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald §i Intr-unul de circulafie regional, pe site-ul
Primdriei Oras Targu Frumos, respectiv www.primariatgfrumos.ro. De asemenea, anunful de
licitatie va fi afisat la avizierul Orasului T4rgu Frumos.

Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor. Concedentul va asigura obtinerea documentatiei de
atribuire de citre orice persoana interesati care inainteazi o solicitare in acest sens.

Punerea la dispozitie, oricarei persoane interesate care a naintat o solicitare in acest
sens, a unui exemplar din documentatia de atribuire se va face pe suport hértie, contra cost (10
lei/exemplar caiet sarcini/persoani interesati).

Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentagia de
atribuire,

Concedentul va rispunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, Intr-o perioadd care nu va depdsi 5 zile lucritoare de Ia primirea unei astfel de
solicitari.

Concedentul va transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarea respectivi.

Concedentul va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel puiin 5 zile lucritoare
Inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmiséd in timp util, punénd astfel
concedentul de a respecta termenul previzut la alineatul anterior, acesta din urma are totusi
obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care in perioada necesara
pentru elaborarea i transmiterea rispunsului face posibili primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

ELEMENTE DE PRET

Preful de pornire a licitatiei organizate in vederea concesiondrii terenului identificat la
art. 1 din prezenta hotirare se va stabili in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului
Local al Oragului Targu Frumos nr. 5/29.01.2020 si a Raportului de evaluare inregistrat sub nr.
50426/10.12.2019, fntocmit de membru corporativ ANEVAR - S.C. EVALIASI SRL., care
face parte integranti din proiectul de hotarire, pentru imobilul inscris in Cartea Funciari nr.
63052, avand nr. cadastral 63052, situat in strada Lunca Bahluet, nr. 44, ce aun fost intocmit
in conformitate §i pe baza Standardelor Internationale de Evaluare si metodologia
recomandatd de AN.EV.AR., de la 2,90 lei/mp/an.

Plata concesiondrii se va face anual, poate fi plititd anticipat pentru intregul an — la
inceputul anului — sau In doud rate egale, pind la datele de 31 martie si 30 septembrie inciusiv,
la casieria Biroului de Impozite i Taxe Locale din cadrul Primériei oragului Tg.-Frumos sau
prin virament in contul RO75TREZ40821A300530XXXX.



Redeventa anuald va fi indexati conform ratei inflatiei .

Pentru neplata la termen a sumelor datorate din derularea contractului de concesiune se
percep majorari de intérziere in procent de 1% din cuantumul obligatiilor principale neachitate
in termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de lun3, incepind cu ziua imediat

urmatoare termenului de scadenf3 si pani la stingerea integrald a obligatiilor principale
datorate,

In cazul in care se constatd intarzieri mai mari de 6 luni la plata redeventei, atunci
contractul de concesiune se reziliazd de plin drept fard a Ji necesard vreo altd formalitate
si/sau interventia instantelor judecdtoresti (pact comisoriu expres).

Cégtigétor al licitatiei va fi desemnat ofertantu] care oferi redeventa cea mai mare.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura §i sd organizeze o noui licitatie.

In cazul In care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, concedentul va decide desfigurarea procedurii de atribuire cu un singur
ofertant.

Contractul de concesiune se incheie in termen de maxim 30 zile de la data adjudecarii,
conform modelului cadru,

Nesemnarea de cétre adjudecatar a contractului de concesiune in termenul stabilit duce
la pierderea dreptului de a beneficia de concesiune $i la pierderea garantiei de participare, iar
imobilul va fi disponibilizat pentra a fi scos ulterior Ia licitatie.

Neacceptarca caietului de sarcini §i a criteriilor de atribuire duce la excluderea
ofertantului din procedura de atribuire.

' Orice participant la procedura de licitatie are dreptul de a formula contestaiie impotriva
hotarfirilor comisiei de evaluare.

Contestafia se depune, sub sanctiunea deciderii, in termen de 3 zile de la comunicarea
oricdrei hotdrari a comisiei de evaluare sau a rezultatului procedurii de atribuire.

Procedura de atribuire se suspendi pe pericada solutionirii contestatiei.

Toti ofertantii implicati in procedura de atribuire vor fi anuntati in scris in ziua primirii
contestatiei.

Contestatia se solufioneazi de concedent in termen de 5 zile lucritoare de la data
primirii acesteia.

Solutia dat in urma contestatiei se comunici tuturor participantilor la procedura de
atribuire.

Hotarérea luatd de concedent ca urmare a analizei contestatiei poate fi atacati de cei
interesati potrivit normelor de drept.

In cazul respingerii contestatiei, procedura de atribuire se finalizeazi prin incheierea
contractului.

In cazul in care contestatia este admisd, concedentul, indiferent de motive, va anula
procedura de afribuire aflaté in curs, urménd a se organiza o noua licitatie.

Cap. ITI. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNI
1.0Obiectul concesiunii



Licitatia este organizatd in vederea concesionarii suprafefei de 800,00 mp teren situat in
orag Targu Frumos, strada Lunca Bahluef, nr. 4A, jud, lasi, inscris in Cartea Funciard nr.
63052, or. cadastral 63052, Anexa I, situat in intravilanul oragului Targu Frumos.

Terenul care face obiectul licitatiei este proprietate privata a oragului Targu Frumos,
conform H.C.L. nr. 138/21.112019, inregistratd in inventarul bunurilor din domeniul privat,
nr. inventar 2120477773.

DURATA CONCESIONARII

Durata concesiondrii terenului este de 25 ani de la data semnirii contractului de
concesiune, cu posibilitatea incetiirii anticipate a valabilitafii contractului in cazul in care
interesul public national sau local o va impune.

La expirarea termenului stabilit prin prezentul contract, acesta se poate prelungi prin
acordul de voin{d al pértilor, Incheiat in forma scrisa, cn condifia ca durata insumati s3 nu
depéseascd 49 de ani.

Cap. IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I
PREZENTARE A OFERTELOR

1. Elaborarea si prezentarea ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 zile, calculate de la data deschiderii
ofertelor.

Oferta se depune la sediul orasului T4rgu Frumos, strada Cuza Voda nr. 67, péna la data
limita precizatd in anuntul procedurii de licitatie. Ofertele vor fi depuse direct la secretariatul
Primdriei oragului Tdrgu Frumos, nefiind acceptate ofertele transmise prin scrisoare
recomandatd si/sau prin curier si/sau in altd modalitate decat depunere directa.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majors, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilita san dupd expirarea
datei limit4 pentru depunere se returneazi nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie si rdménd confidential pdna la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostingi de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceasti dati.

Ofertele se redacteazi in limba romana.

Ofertantii depun ofertele lor intr-un plic sigilat, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd, in ordinea primirii lor , In  “Registrul Oferie”, precizdndu-se data si ora
depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta.

Plicul exterior va trebui si contini:

a) Scrisoare de transmitere a documentelor de participare 1a licitatie — OPIS;

b) O figi cu informatii privind ofertantul persoand fizic, insotitd de copia cirfii de
identitate si o declaratic de participare, semnatd de ofertant, fir3 ingrosdri, stersdturi sau
modificiri.
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¢) Acte doveditoare privind calitatile §i capacitatea ofertantului,
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini.
¢} Dovada achitirii garantiei de participare la licitatie ( prin depunerea sumei in
numerar la casieria orasului Tg, Frumos).
f) Dovada achitarii taxei de participare
g) Certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor, privind achitarea la zi a tuturor
taxelor la bugetul local, precum si la bugetul de stat.

Cuantumul garaptiei de participare va fi in suma de 70 % din valoarea totaki a
redeventei pentra primul an a imobilului pentru care solicitd participarea Ia licitatie,

Plicul interior va contine informatii privind criterii de atribujre: nivelul redeventei.
Pe acesta se fnscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata, pentru deschiderea lor.
Ficcare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de calre ofertant.

2. CRITERII DE CALIFICARE SI SELECTIE

Criteriile de calificare sunt urmatoarele:

- Certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor, privind achitarea la zi a tuturor
taxelor la bugetul local, precum si la bugetul de stat, respectiv lipsa datoriilor la bugetul
de stat si la bugetul local.

3. CRITERH DE ATRIBUIRE A OFERTEI CASTIGATOARE

Pentru determinarea ofertei cstigitoare, comisia de evaluare aplicé criteriile de
atribuire previzute in documentatia de atribuire - Nivelul redeventei: 100 puncte

Cap. V. LICITATIA

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte
valabile.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, previzutd in anunful de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publics, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate.

Pentru continuarea desfaguriirii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte s3 indeplineasca condiiile cerute.

Dupd analizarea continutlui plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
Intocmeste procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare §i de citre ofertantii prezenti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de selecjie i
calificare prevazute maij sus.

in wma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de calificare si
selectie, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mengioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de calificare si selectie si motivele excluderii acestora din
urmd de la procedura de atribuire.
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Procesul verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucritoare,
un raport pe care il transmite Primarului orag Targu Frumos.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

Raportul prevézut se depune la dosarul concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitaie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricdror clarificiri §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerinfele solicitate.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare
concedentul o iransmite ofertanfilor vizafi. Ofertantii trebuie sa raspundd la solicitarea
concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Determinarea ofertei cistigiitoare

Pentru determinarea ofertei cistigatoare, comisia de evaluare aplicd criteriul de
atribuire, respectiv redeventa cea mai mare.

Pe baza evaluarii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, in temeiul criteriului de
atribuire, secretarul acesteia intocmeste procesul verbal, care trebuie semnat de citre toti
membrii comisiei.

Anunful de atribuire se afigeazi la sediul concedentului.

Cap.VL
1. Incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune se incheie in maxim 30 zile de la data adjudecirii, conform
modelului cadru.

Contractul de concesiune cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de parfile contractante, In completarea celor din caietul de sarcini, fird a contraveni
obiectivelor concesiunii previzute in caietul de sarcini.

Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in 2 exemplare, céte unul
pentru fiecare parte.

In termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si depund, cu titlu de garanfie, suma rezultati din aplicarea
procentului de 50% asupra obligatiei de plati datoratd concedentului cu titlu de redeventi
pentru primul an intreg de activitate, in conformitate cu prevederile H.C.L. nr. 10/29.01.2015.

in cazul tn care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaz, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-gi valabilitatea.

2. Efectele contractului de concesiune
A) Drepturile si obligatiile concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul gi pe rdspunderea sa,
imobilul care face obiectul contractului de concesiune.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a imobilului ce face obiectul concesiunii.

9



Concesionarul este obligat si plateascd redeventa la termenele stipulate.

Concesionarul este obligat sd achite contravaloarea utilititilor (apd curentd, energie
electrici, gaze naturale, salubritate, etc.).

Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat dupi expirarea contractului
de concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarciny, inclusiv investitiile realizate si care
au devenit imobile prin destinatie si/sau incorporare (conform art. 537 $1 538 Cod civil), cel
putin In conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urménd sa suporte contravaloarea
daunelor produse.

Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucriri de
modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.

La incetarea contracimlui de concesiune din alte cauze decdt prin ajungere la termen,
excluzdnd forta majord si_cazul fortuit. concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatdrii bunului proprietate privatd, tn condiiile stipulate in confract, pani la preluarea
acesteia de cétre concedent.

In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa sau posibilitatea existentei unei cauze
de naturd sd conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indatii acest fapt
concedentului, in vederea Iudirii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii
exploatirii bunului.

B) Drepturile si obligatiile concedentului

Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul imobil concesionat, si verifice stadiul de
realizare a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului transmisa cu
cel putin 48 ore inaintea verificirii.

Concedentul este obligat s& nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile previzute expres de lege si de contract.

Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror tmprejurri de
naturd sa aducd atingere drepturilor concesionarului, daci are cunogtingi despre aceasta.

3. Modificarea contractului

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupi caz.

In caz de dezacord fnire concedent si concesionar cu privire la valoarea despigubirii,
aceasta va fi stabilitd de instania judecatoreascd competents.

Dezacordul dintre concedent §i concesionar cu privire la despigubiri nu poate si
constituie un temei pentru concesionar care sa conduc# la sustragerea de la obligatiile sale
contractuale.

4. Incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii: _
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, daci pdrtile nu convin in scris

prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterala de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilicrea
unilaterald de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
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d) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cafre concedent, prin rezilierea
unilaterald a contractului de citre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina
concedentului;

e) la disparifia, dintr-o cauzi de for{i majord, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilititii obiective a concesionarului de a- exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri;

f) concesionarui poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive personale,
notificind concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntérii;

g) in cazul in care titularul concesiunii nu respectd destinatia pentru care a incheiat
contractul de concesiune;

h) schimbarea destinatiei imobilului dupa concesionare, firi acordul expres si prealabil al
concedentului, atrage rezilierea de drept a contractului de concesiune;

Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat la expirarea contractului de

concesiune, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urménd si suporte
contravaloarea daunelor produse.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Nerespectarea de catre partile contractate a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a pértii in culpa.

FORTA MAJORA

Nici una dintre pirtile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea In mod necorespunzitor, total sau partial, a oricarei obligatii care i revine in baza
contractului de concesiune, dacd neexecutarca sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzati de forta majord, astfel cum este definiti in lege.

Partea care invocd forja majord este obligat3 si notifice celeilalte pargi, in termen de 10
zile de la producerca evenimentului, 5i si ia toate masurile posibile in vederea limitirii
consecintelor lui.

Daci in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazs, partile
au dreptul sd 15i notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fird ca
vreuna dintre ele si pretindi daune — interese,

NOTIFICARK

In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisi la adresa/sediul prevézut in contractul de
concesiune.

in cazul in care notificarea se face pe cale pogtald, ea va fi transmis3 prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire §i se considera primitd de destinatar la data mentionata
de oficiul pogtal primitor pe aceastd confirmare.

Daci notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considerd primité in prima zi
lucritoare dupa cea in care a fost expediati.

Notificarile verbale nu se iau in considerare.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZAREA CAILOR DE ATAC
LITIGII

Solutionarea litigiilor apfrute in legaturd cu afribuirea, Incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despigubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificérile ulterioare.

Il



Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afld sediul concedentului.

Impotriva hotirarii tribunalului se poate declara recurs la secfia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

. au fost adjudeeatarii unei licitatii anterioare si nu au incheiat contraciul castigat

cu Primaria Orasului Targu Frumos.

. au datorii bugetare fa3 de Primiiria Orasului Targu Frumos.
. au datorii la bugetul de stat.
. Sunt In stare de insolvents, faliment sau lichidare

IMPORTANT

PREZENTUL CAIET DE SARCINI SE CONSTITUIE ANEXA LA CONTRACTUL
DE CONCESIUNE, INCHEIAT INTRE ORASUL TARGU FRUMOS SI CASTIGATORUL
TERENULUI 8COS LA LICITATIE,

Compartiment
Administrarea Patrimoniului
Insp. superior Musteati Maricica
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