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HOTARAREA nr. 100
privind aprobarea scoaterii la licitatie publicd, in vederea concesionérii, a imobilului -
teren situat in strada Méicuta, nr. 79, inscris in Cartea Funciar$ nr. 61298

Consiliul Local al orasului Targu Frumos, judetul Iasi,
Avand in vedere:

- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii

- prevederile art. 108, lit. b), din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. c) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ;
- prevederile art. 362 din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ;
- prevederile Legii nr. 287/2009 privind codul Civil :
- studiul de oportunitate intocmit de Compartimentul Administrarea Patrimoniului;
- Caietul de sarcini intocmit de de Compartimentul Administrarea Patrimoniului;
- Expunerea de motive nr. 43468/22.08.2019 a initiatorului proiectului de
hotarare;
- Raportul compartimentului de resort intocmit de Compartimentul Administrarea
Patrimoniului nr.43470/22.08.2019:
- Avizul favorabil emis de Comisia de amenajare a teritoriului, urbanism, protectie
mediu, turism si agriculturd din cadrul Consiliului Local al Orasului Targu Frumos
inregistrat cu nr. 44132/30.08.2019;
- Proiectul de hotdrare nr. 43469/22.08.2019;

In temeiul art. 139 din Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobad studiul de oportunitate privind concesionarea imobilului - teren situat
in Orasul Targu Frumos, str. Mdicuta, nr. 79, jud. Iasi, inscris in Cartea Funciard nr.
61298, avand nr. cadastral 61298, conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.



Art.2. Se aprob3 scoaterea la licitatie publicd a imobilului - teren situat in orasul

Targu Frumos, str. Mdicuta, nr. 79, jud. Iasi, pentru concesionare in vederea edificSrij
unei locuinte,

Art.3. Durata concesiongrii este de 25 ani, cu posibilitatea de prelungire, pentru o
duratd insumatd care nu va putea depasi 49 de ani, la solicitarea scris% a
concesionarului, cu acordul concedentului Si dacd nu intervin modificiri de interes
national ori local cu privire la destinatia imobilului.

Art.4. (1) Se insuseste raportul de evaluare nr. 39843/12.07.2019 care face parte
integrantd din proiectul de hotirare (Anexa nr. 2), pentru imobilul situat in Orasul
Targu Frumos, str. Mdicuta, nr. 79, jud. Iasi, inscris in Cartea Funciara nr. 61298,
avand nr. cadastral 61298.

(2) Se stabileste pretul de pornire, respectiv redeventa minim3 a licitatiei
organizate in vederea concesion&rii imobilului identificat la art. 1, conform pretului
rezultat din raportul de evaluare mentionat la alineatul 1.

Art.5. Se aprobd Caietul de sarcini intocmit pentru scoaterea la licitatie publics, in
vederea concesiondrii, a imobilului - teren inscris in Cartea Funciard nr. 61298, avand
nr. cadastral 61298, situat in orasul Targu Frumos, str. Mdicuta, nr.79, jud. Iasi,
conform Anexej nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.6. Prezenta hotdrare se va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Iasi;

- Primarului oragului Targu Frumos;

- Birourilor/compartimentelor interesate din aparatul de specialitate al primarului

si va fi adusd la cunostintd public prin afisare la sediul institutiei si/sau prin publicare
pe site-ul institutiei si/sau pres3.

Adoptata astdzi, 30.08.2019, in sedinta ordinara.

Presedinte de sedint3, ——Contrasemneazi pentru legalitate,
Consilier local 7 &0 M4y N\ Secretar genery/
Colotin Costgl e “_\ Spulber Felicia -/Elena

v

Prezenta hotdrére a fost adoptats in sedinta publica ordinard din data de 30.08. 2019, cu un numdar de 15

voturi ,pentru”, 0 ,abtineri” si 0 voturi ~Impotrivd” exprimate de un numér de 15 consilieri locali prezenti
la sedintd din 17 consilieri locali in functre.



Anexanr. 1 la HCL nr. 100 / 30.08.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea scoaterii |a licitatie publics, in vederea concesionirii, a imobilului
proprietate privata situat in strada Miicuta, nr. 79, orasul Targu Frumos, inscris in
Cartea Funciari nr. 61298

Cap. I. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

L.1. Imobilul care urmeaza a fi concesionat ( teren in suprafatd de 234 mp ) este inscris in
Cartea Funciari nr. 61298, avand nr., cadastral 61298, este situat in strada Maicuta, nr. 79,

intravilan orag Térgu Frumos. Terenul precizat in plansa anexa se afla la dispozitia
Consiliului Local orag Targu Frumos.

1.2, Imobilul care face obiectul concesionarii apartine domeniului privat al oragului Targu
Frumos, conform H.C.L. nr. 75/28.04.2016 si HCL nr. 88/31.10.2016, ce face parte din

suprafata de 70329,00 mp, inregistrati in inventarul bunurilor din domeniul privat, nr.
inventar 2120477350,

Concesionarul are posibilitatea ca la imobily] inscris in Cartea Funciari nr. 61298,
situat in strada Maicuta, nr. 79, care face obiectul licitatiei $i al concesiondrii, s3 execute

lucriri de construire g unei locuinte, conform Legii nr. 50/1991 privind  autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

Edificarea imobilului vor respecta regulamentul local de urbanism al orasului

Targu Frumos si legislatia in vigoare, astfel cum se va specifica prin Certificatul de
urbanism si Autorizatia de Construire.

Cap. IL. MOTIVATIA CONCESIONARII

Pentru concesionares suprafetei de 234,00 mp va fi organizati licitatie public:i
deschisi.

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea

unor bunuri —terenuri din proprietate privata a Orasului Tg.-Frumos, prin licitatie publici
deschisa sunt urmitoarele:



Avéind in vedere prevederile  art. 129, alin. (2), lit. ¢) "privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasulyi Sau municipiului” potrivit alin (6)
"Consiliile locale hotdrdsc Vinzarea, dareq in administrare, concesionarea,darea in
Jolosinta gratuita say inchirierea bunurilor proprietate privata q comunei, orasului sau

municipiului, dupd caz, in conditiile legii” din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 julie
2019 privind Codul administrative

- prevederile art. 139 alin. (2) lit. @) "hotarasc privind administrareq patrimoniului” din
Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administratiy

constructii

- exploatarea eficients a terenului;

- completarea niveluluj de dezvoltare urbani a Zonet;
- dezvoltarea echilibrati si durabili a orasului;

- Cresterea veniturilor |a bugetul local, atragerea de fondurj suplimentare;
- evitarea degradirii factorilor de mediu.

Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului i P.S .

Cap. II1. DURATA CONCESIONARII

Durata concesionirij terenului este de 25 anij (potrivit art. 17 din Legea 50/1991
privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii), de la data semnirii contractului de
concesiune, cu posibilitateq incetdrii anticipate q valabilitatii contractului in cazul in
care interesul public national sau local o va impune.

La expirarea termenulyj stabilit prin prezentul contract, acesta se poate prelungi
pentru o duratd care nu va putea depisi 49 de ani, prin acordul de vointd a partilor,
incheiata in forma scrisd, cu conditia ca durata insumati s nu depaseasci 49 de anj.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

Licitatia publica deschisi se va desfasura pornind de [a pretul de pornire stabilit I3
2,45 lei/mp/an.



ituat in strada Maicuta, nr, 79, ce face parte din domeniy] privat al oragulyj Térgu
Frumos, conform inventaruluj domeniulyj privat, care face obiectul licitatiei §i a]
concesiondrii, si execute lucriri de edificare 5 unei locuinte, in conformitate cu dispozitiile
Legii nr. 50/1991 privind autorizareq executarii lurdrilor de constructii,

dificarea imobilulyj VOr respecta regulamenty] local de urbanism al orasului

S52. E
Targu Frumos si legislatia in vigoare, astfel cum S€ va specifica prin Certificatul de
urbanism si Autorizatia de Construire.

Compartimentuy] Administrarea Patrimoniuluj
Insp. superior Must atd Maricica
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SINTEZA EVALUARI|

Obiectul evaluarij

Prezentul raport de evalyare are ca obiect estimarea vajorij de piata 3

terenului sijtyat in oras Targu Frumos, str. Maicuta nr, 79, jud. lasi, Proprietateg
orasului Targu Frumos,

Scopul evaluarii

39361/08.07.2019,

Tipul pProprietatii

Data evaluarij
Data evaluarii este 09.07.2019.
Cursul BNR I3 data de 09.07.2019 este 1Euro=47214 Lei.

Definitia valorij de piata

Valoarea de piata - conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2018 -
Suma estimata pentry care un activ say o datorie ar putea fi schimbat(a) Ia data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si yn vanzator hotarat, intr-o  tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat s; in care partile ay actionat fiecare in
Cunostinta de Cauza, prudent si fara constrangere.

Cea mai buna utilizare
Cea mai buna utilizare a Proprietatii imobiliare subiect este teren.

OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor s; analizelor, in opinia evaluatorului, valoarea de
imob

Piata a proprietatii iliare situate in oras Targu Frumos, str. Maicuta nr. 79, jud.
lasi, este de: .

Vp =14.361 LE|
echivalent a
Vp =3.042 EURO

ing. George NEACSU
evaluator autorizat ANEVAR
legitimatie 145 =




ROMANIA
JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS
Str. Cuza Vodi, nr. 67, cod 705300,
Térgu Frumos — Iasi — Rominia
Telefon: 0232-710.906, Fax 0232-710330

[nternet: WWW.primariatgfrumos.ro

E-mail: secretaria!@Erimariatgfrumos.ro

Anexa la HCL nr. 3 1a HCL nr. 100/ 30.08.2019

CAIET DE SARCINI

PENTRU CONCESIONAREA SUPRAFETEI DE

SITUAT IN ORAS TARGU FRUMOS, STRADA Maicuta, nr. 79, fnseris in
Cartea Funciari nr. 61298

234,00 MP TEREN

-2019 -



Informatii generale privind concedentuy]:

Orasul Targu Frumos, cu sediu] in orasul Targu Frumos, strada Cuza Voda nr. 67,
cod fiscal 4541068, tel: 0232/710906 , fax 0232/710330, E-mail:
secretariat@primariatgfrumos.ro

Cadrul legal

- Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii

Forma licitatiej

Locul, data si ora de desfasurare:

Licitatia publics deschisi se va tine in Sala Mare 2 Primériei Oragului Tg. Frumos in data
de oo , ora 10,

- Contravaloarea caietului de sarcinj aferent licitatiei in suma de 10 lei;

- Chitanta reprezentind taxa de participare -20 Jej.

Pot depune oferte persoane fizice roméne say strdine care indeplinesc conditiile de
eligibilitate.



Investitiile impuse la imobilul concesionat:

Concesionarul are posibilitatea ca la imobilyl inscris in Cartea Funciari nr. 61298,
situat in strada Maicuta, nr. 79, care face obiectul licitatiei si al concesiondrii, si execute

lucrari de edificare a unej locuinte, conform Legii nr. 50/1991 privind  autorizareq
executarii lucrdrilor de constructii.

Edificarea imobiluluj va respecta regulamentul local de urbanism al orasului Targu

Frumos si legislatia in vigoare, astfel cum se va specifica prin Certificatul de urbanism si
Autorizatia de Construire.

CAP.I. OBIECTUL LICITATIEX

Licitatia este organizati in vederea concesionarii Suprafetei de 234,00 mp teren situat
in oras Targu Frumos, strada Maicuta, nr. 79, jud. Iasi, inscris in Cartea Funciari nr. 61298,
nr. cadastral 61298, Anexa 1, situat in intravilanul oragului Targu F rumos, conform
Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 90/30.07.2015.

Terenul care face obiectul licitatiei este proprietate privata a orasului Térgu
Frumos, conform H.C.L. nr, 75/28.04.2016 si HCL nr. 88/31.10.2016, ce face parte din

Suprafata de 70329,00 mp, inregistrati in inventary] bunurilor din domeniul privat, nr.
inventar 2120477350.

Terenul mentionat maj Sus, in suprafati de 234,00 mp, prezentat in Anexa 1 Ia
prezentul Caiet de Sarcini, va fi utilizat pentru edificarea uny; imobil adaptat la specificul

zonei, la regimul juridic al dreptului de proprietate asupra terenului si la durata contractuluj

de concesiune — 25 anj (potrivit art. 17 din Legea 50/1991 privind autorizarea executirij
lucrarilor de constructii), cu destinatia construirii unei locuinte.

MOTIVATIA LICITATIEI

Pentru concesionarea suprafetei de 234,00 mp va fi organizati licitatie publici
deschisa.

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar $i social care impun concesionarea

unor bunuri —terenuri din proprietate privata a Orasului Tg.-Frumos prin licitatie publici
deschisd sunt urmitoarele:

Avand in vedere prevederile  art. 129, alin. (2), lit. ¢) "privind administrareq
domeniului public si privat al comunei, orasulyi Sau municipiului” potrivit alin (6)
"Consiliile locale hotdrdsc vdinzarea, darea in administrare, concesionarea,darea in
Jolosinti gratuiti say inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau
municipiului, dupd caz, in conditiile legii” din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administratiy

- prevederile art. 139 alin. (2) lit. g) “hotdirasc privind administrarea patrimoniului” din
Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ



- prevederile art. 13-23 din Legea 50/199] privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii

- exploatarea eficients a terenului;

- completarea nivelului de dezvoltare urbani a Zonei;

- dezvoltarea echilibrati si durabili a orasului;

- Cresterea veniturilor la bugetul local, atragerea de fondurj suplimentare;

- evitarea degradarii factorilor de mediu.

Concesionarul va trebuj s3 asigure o folosire cat maj Jjudicioasi a terenului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului.

Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului §i P.S.I.

Cap.IL. CONDITIILE LICITATIEI PRIVIND CONCESIONAREA

Terenul proprietate privata a Orasului Targu Frumos, se concesioneaza numai pentru
construire locuinte, cy respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucririlor de constructii si a Ordinului 839/2009.

Este interzisa subconcesionarea si/sau cesiunea totali sau partiala, in vreun fel si/sau

in orice forma, a contractuly; de concesiune si/sau a folosintei, sub orice formad, a bunului ce
face obiectul concesiunij.

La incetarea contractului  de concesionare, indiferent de motivul fincetirii,
concesionarul va preda concedentului bunul de retur, respectiv bunul imobil identificat la
alin. 1 din Cap. L, liber de orice sarcini,

Procedura de licitatie:

Aceste acte se vor depune la registratura Primariei Oragului Térgu-Frumos péni la
datade ... , ora 1200, odati cu cererea de participare .

In vederea participarii lq licitatie participantul trebuie sd plateasci:

- garanfia de participare la licitatie va fi in suma de 10% din valoarea totali a
redeventei pentru primul an, pentru imobily] pentru care soliciti participarea la licitatie
respectiv imobilul situat in oras Targu Frumos, strada Maicuta, nr. 79, jud. lasi, inscris in
Cartea Funciari nr. 61298, nr. cadastral 61298,

- Contravaloarea caietuluj de sarcini aferent licitatiei in suma de 10 lei;
4



- Chitanta reprezentand taxa de participare -20 lei.

Nicio oferta nu va fi luata in considerare daca nu va fi insotitd de garantia de
participare. Garantia de participare se constituie prin depunerea la casieria autoritatii
contractante, in cuantumuy] precizat, pana la data $i perioada previzuti in documentatia de
atribuire.

Garantia de participare se pierde de citre ofertantul declarat castigator daca acesta isi
retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia sau dacs acesta refuza si semneze
contractul in perioada de valabilitate a ofertei.

contractului cu ofertantul a ciruyi oferta a fost declaratz castigatoare, dar nu mai tarziu de 15
zile lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice.

Orice persoani interesats are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Concedentul va publica anunul de licitatie in Monitorul Oficia] al Romaniei partea a
VI-a, intr-un cotidian de circulatie national $i intr-unul de circulatie regional, pe site-ul
Primairiej Oras Targu Frumos, respectiy WWW.primariatgfrumos.ro. De asemenea, anuntul
de licitatie va fi afisat la avizierul Orasului Targu Frumos.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu ce] putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limits pentru depunerea ofertelor, Concedentul va asigura obtinerea
documentatiei de atribuire de cétre orice persoana interesata care inainteazi o solicitare in
acest sens.

Punerea la dispozitie, oricirei persoane interesate care a inaintat o solicitare in acest
Sens, a unui exemplar din documentatia de atribuire se va face pe suport hartie, contra cost
(10 lei/exemplar caiet sarcini/persoani interesat3).

Orice persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

Concedentul va raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu va depdsi 5 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

Concedentul va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarea respectivi.

Concedentul va transmite raspunsul la orice clarificare cy cel putin 5 zile lucritoare
fnaintende data limita pentru depunerea ofertelor.

ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire 1a licitatie va fi conform Raportului de evaluare inregistrat sub nr.
39843/ 12.07.2019, intocmit de membru corporativ ANEVAR - S.C. EVALIASI SRL, care
face parte integranta din proiectul de hotarare, pentru imobilul inscris in Cartea Funciara
nr. 61298, avand nr. cadastra] 61298, situat in strada Maicuta, nr. 79, ce au fost intocmit in
conformitate si pe baza Standardelor Internationale de Evaluare s$i metodologia
recomandata de ANEV.AR., de la 2,45 lei/mp/an,




Plata concesionarii se va face anual, poate fi platita anticipat pentru intregul an — la
inceputul anului — sau in doui rate egale, pina la datele de 31 martie $i 30 septembrie
inclusiv, la casieria Biroului de Impozite i Taxe Locale din cadrul Primariei oragului Tg.-
Frumos sau prin virament in contul RO75TREZ40821A300530XXXX.

Redeventa anuala va fi indexata conform ratei inflatiei .

Pentru neplata la termen a sumelor datorate din derularea contractului de concesiune se
percep majorari de intdrziere in procent de 1% din cuantumul obligatiilor principale
neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua

imediat urmatoare termenului de scadentd si pani la stingerea integrali a obligatiilor
principale datorate,

In cazul in care se constatd intarzieri mai mari de 6 luni la plata redeventei, atunci

contractul de concesiune se reziliaze de plin drept fard a fi necesard vreo alts Jormalitate
si/sau interventia instangelor judecdtoresti (pact comisoriu expres).

Cagstigator al licitatiei va fi desemnat ofertantul care oferi redeventa cea mai mare.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura $i sd organizeze o noui
licitatie.

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, concedentul va decide desfasurarea procedurii de atribuire cu un singur
ofertant,

Contractul de concesiune se incheie in termen de maxim 30 zile de la data
adjudecirii, conform modelului cadru.

Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului de concesiune in termenul stabilit
duce la pierderea dreptului de a beneficia de concesiune si la pierderea garantiei de
participare, iar imobilul va fi disponibilizat pentru a fi scos ulterior la licitatie.

Neacceptarea caietului de sarcinj $i a criteriilor de atribuire duce la excluderea
ofertantului din procedura de atribuire.

Orice participant la procedura de licitatie are dreptul de a formula contestatie
impotriva hotirérilor comisiei de evaluare,

Contestatia se depune, sub sanctiunea decadderii, in termen de 3 zile de la
comunicarea oricdrei hotdrari a comisiej de evaluare sau a rezultatului procedurii de
atribuire.

Procedura de atribuire se suspenda pe perioada solutionirii contestatiei.

Toti ofertantii implicati in procedura de atribuire vor fi anuntati in scris in ziua
primirii contestatiei.

Contestatia se solutioneazi de concedent in termen de 5 zile lucritoare de la data
primirii acesteia.

Solutia data in urma contestatiei se comunica tuturor participantilor la procedura de
atribuire.

Hotarérea luata de concedent ca urmare a analizei contestatiei poate fi atacati de cej
interesati potrivit normelor de drept.

In cazul respingerii contestatiei, procedura de atribuire se finalizeaza prin incheierea
contractului.

6



In cazul in care contestafia este admisa, concedentul, indiferent de motive, va anula
procedura de atribuire aflata in curs, urmand a se organiza o noua licitatie.

Cap. III. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

1.Obiectul concesiunii

Licitatia este organizati in vederea concesionarii suprafetei de 234,00 mp teren situat
in orag Targu Frumos, strada Maicuta, nr. 79, jud. Iasi, inscris in Cartea Funciari nr. 61298,
nr. cadastral 61298, Anexa 1, situat in intravilanul orasului Térgu Frumos, conform
Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 90/30.07.2015.

Terenul care face obiectul licitagiei este proprietate privata a orasului Targu Frumos,
conform H.C.L. nr. 75/28.04.2016 si HCL nr. 88/31.10.2016, ce face parte din suprafata de

3

70329,00 mp, inregistratd in inventarul bunurilor din domeniul privat, nr. inventar
2120477350.

DURATA CONCESIONARII

Durata concesionirii terenului este de 25 ani de la data semndrii contractului de
concesiune, cu posibilitatea incetdirii anticipate a valabilititii contractului in cazul in care
interesul public national sau local o va impune.

La expirarea termenului stabilit prin prezentul contract, acesta se poate prelungi

prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumati si
nu depéseasca 49 de ani.

Cap. IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

1. Elaborarea si prezentarea ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada
de valabilitate stabiliti de concedent.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 zile, calculate de la data deschiderii
ofertelor.

Oferta se depune la sediul orasului Targu Frumos, strada Cuza Voda nr. 67, péna la
data limitd precizatd in anuntul procedurii de licitatie. Ofertele vor fi depuse direct la
secretariatul Primdriei oragului Targu Frumos, nefiind acceptate ofertele transmise prin
scrisoare recomandata si/sau prin curier si/sau in altd modalitate decAt depunere directa.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresa a concedentului decét cea stabilita sau dupa expirarea
datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie si ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceasta data.

Ofertele se redacteaza in limba romani.



Ofertantii depun ofertele lor intr-un plic sigilat, unul exterior si unul interior, care se

inregistreazi, in ordinea primirii lor , in “Registrul Oferte”, precizindu-se data sl ora
depunerii.

Pe plicul exterior se va indicq obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta.

Plicul exterior va trebui si contina:
a) Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — OPIS;
b) O fisa cu informatii privind ofertantul persoana fizica, insotitd de copia cartii de

identitate si o declaratie de participare, semnatii de ofertant, fara ingrosari, stersdturi sau
modificari.

¢) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatea ofertantulu.
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini.

¢) Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie ( prin depunerea sumei in
numerar la casieria orasului Tg. Frumos).

f) Dovada achitarii taxei de participare
g) Certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor, privind achitarea la zi a
tuturor taxelor la bugetul local, precum si la bugetul de stat.

Cuantumul garantiei de participare va fi in suma de 79 % din valoarea totali a
redeventei pentru primul an a imobilului pentru care soliciti participarea la licitatie.

Plicul interior va contine informatii privind criterii de atribuire: nivelul redeventei.

Pe acesta se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicurile sigilate se predau comisie; de evaluare in ziua fixata, pentru deschiderea lor.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de catre ofertant.

2. CRITERII DE CALIFICARE SI SELECTIE

Criteriile de calificare sunt urmatoarele:
- Certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor, privind achitarea la zi a tuturor

taxelor la bugetul local, precum si la bugetul de stat, respectiv lipsa datoriilor la
bugetul de stat si la bugetul local.

3. CRITERII DE ATRIBUIRE A OFERTEI CASTIGATOARE

Pentru determinarea ofertei castigiitoare, comisia de evaluare aplici criteriile de
atribuire previzute in documentatia de atribuire - Nivelul redeventei: 100 puncte

Cap. V. LICITATIA

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte
valabile.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixats pentru
deschiderea lor, prevazuti in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in gedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate.

Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte s indeplineasca conditiile cerute.
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Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertantii prezenti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de selectie si
calificare previazute mai sus.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de calificare si
selectie, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de calificare si selectie si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul verbal se semneazi de citre toi membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi
lucrétoare, un raport pe care il transmite Primarului orag Targu Frumos.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Raportul prevazut se depune la dosarul concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricaror clarificiri $i, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare
concedentul o transmite ofertantilor vizati. Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea
concedentului in termen de 3 zile lucratoare de Ia primirea acesteia.

Determinarea ofertei cstigitoare

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplicd criteriul de
atribuire, respectiv redeventa cea mai mare.

Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, in temeiul criteriuluj de
atribuire, secretarul acesteia intocmeste procesul verbal, care trebuie semnat de citre toti
membrii comisiei.

Anuntul de atribuire se afiseaza la sediul concedentului.

Cap.VIL
1. Incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune se incheie in maxim 30 zile de la data adjudecirii, conform
modelului cadru.

Contractul de concesiune cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a
contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in 2 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

in termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depund, cu titlu de garantie, suma rezultati din aplicarea
procentului de 50% asupra obligatiei de platd datoratd concedentului cu titlu de redeventa

pentru primul an fintreg de activitate, in conformitate cu prevederile H.C.L. nr.
10/29.01.2015.



In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, procedura
de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

2. Efectele contractului de concesiune
A) Drepturile si obligatiile concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
imobilul care face obiectul contractului de concesiune.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunulyj $i obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de
concesiune.

Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenti a imobilului ce face obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat sa pliteasci redeventa la termenele stipulate.

Concesionarul este obligat s achite contravaloarea utilitagilor (apa curents, energie
electricd, gaze naturale, salubritate, etc.).

Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat dupd expirarea
contractului de concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile

538 Cod civil), cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urménd s3 suporte
contravaloarea daunelor produse.

Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucriri de
modernizare a acestuia numai cu acorduy] concedentuluj.

La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decit prin ajungere la termen,
excluzand forta majori si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea

exploatirii bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acesteia de citre concedent.

In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indat3 acest

fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii bunului.

B) Drepturile si obligatiile concedentului

Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobil concesionat, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

Verificarea se va efectua numaij cu notificarea prealabili a concesionaruluj transmisa
cu cel putin 48 ore inaintea verificarij.

Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

Concedentul ny are dreptul sd modifice in mod unilateral contractu] de concesiune, in
afara de cazurile previzute expres de lege si de contract. :

Concedentul este obligat sa notifice concesionaruluj aparitia oricaror imprejurari de
natura sd aduca atingere drepturilor concesionarului, daci are cunostintd despre aceasta.

3. Modificarea contractului

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupi caz.
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In caz de dezacord intre concedent $i concesionar cu privire la valoarea despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de instanta Judecatoreascd competent.
Dezacordul dintre concedent $i concesionar cu privire la despagubiri nu poate si

constituie un temei pentru concesionar care sa conduci la sustragerea de la obligatiile sale
contractuale.

4. Incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, daci partile nu convin in
scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea
unilaterala de cdtre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea
unilaterald a contractului de citre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina
concedentului;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de for{a majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despégubiri;

f) concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive
personale, notificand concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntrii;

g) in cazul in care titularul concesiunii nu respectd destinatia pentru care a incheiat
contractul de concesiune;

h) schimbarea destinatiei imobilului dupa concesionare, fira acordul expres si prealabil
al concedentului, atrage rezilierea de drept a contractului de concesiune;

Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat la expirarea contractului

de concesiune, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urménd sa suporte
contravaloarea daunelor produse.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Nerespectarea de catre pirtile contractate a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuali a partii in culpa.

FORTA MAJORA

Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricarei obligatii care i revine in
baza contractului de concesiune, daci neexecutarea sau €xecutarea necorespunzitoare a
obligatiei respective a fost cauzati de forfa majora, astfel cum este definita in lege.

Partea care invoca forta majord este obligati si notifice celeilalte parti, in termen de
10 zile de la producerea evenimentului, si si ia toate misurile posibile in vederea limitirii
consecintelor lui.

Daca in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul si isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune
fard ca vreuna dintre ele si pretinda daune — interese.

NOTIFICARI

in acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daci va fi transmisi la adresa/sediul previzut in contractul
de concesiune.
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In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Dacd notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primiti in prima zi
lucrdtoare dupa cea in care a fost expediata.

Notificarile verbale nu se iau in considerare.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZAREA CAILOR DE ATAC
LITIGII

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de

despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in
a carui jurisdictie se afld sediul concedentului.

Impotriva hotérarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

. au fost adjudecatarii unei licitatii anterioare si nu au incheiat contractul castigat
cu Primaria Orasului TArgu Frumos.
o au datorii bugetare fati de Primiria Orasului Targu Frumos.

o au datorii la bugetul de stat.

IMPORTANT

PREZENTUL CAIET DE SARCINI SE CONSTITUIE ANEXA LA CONTRACTUL
DE CONCESIUNE, INCHEIAT INTRE ORASUL TARGU FRUMOS SI CASTIGATORUL
TERENULUI SCOS LA LICITATIE.

Compartiment
Administrarea Patrimoniului
Insp. superior Musteatd Maricica

i
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