ROMANIA
JUDETUL IASI

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TARGU FRUMOS

HOTARAREA NR. 35 DIN 28.03.2019

privind prelungirea termenului contractului de concesiune nr. 57/25.01.1994, pentru
terenul inscris in Cartea Funciari nr. 62799, situat in strada Constantin Erbiceanu nr.
2, orasul Targu Frumos

Consiliul local al orasului Tirgu Frumos,

Avand in vedere prevederile art. 10 alin. (2) din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publici;

Avand in vedere prevederile art. 123 alin. (1) si alin. (2) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001;

Avand in vedere prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢, alin. (5) lit. b din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor
de constructii;

Avand in vedere prevederile O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publici;

Avand in vedere prevederile H.G nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica;

Avand in vedere prevederile art. 57 din Regulamentul — cadru referitor la organizarea
si desfagurarea licitatiilor publice pentru concesionare, inchiriere, vinzare, aprobat prin HCL
nr. 91/30.07.2015;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind codul Civil;

Avand 1n vedere Contractul de concesiune nr. 57 din 25.01.1994;

Avand 1n vedere Autorizatia de construire nr. 169/04.12.1991;

Avand in vedere solicitarea nr. 27663/21.01.2019;

Avand in vedere raportul de evaluare nr. 27529/18.01.2019;

Avand in vedere expunerea de motive nr. 31220/15.03.2019;

Avand in vedere proiectul de hotirare nr. 31221/15.03.2019;

Avand in vedere Raportul compartimentului de resort intocmit de Compartimentul
Administrarea Patrimoniului inregistrat cu nr. 31222/15.03.2019;

Avand in vedere avizul emis de citre Comisia economicd, financiara si de disciplina
din cadrul Consiliului Local al Orasului Targu Frumos inregistrat cu nr. 32068/28.03.2019:

Avénd in vedere avizul favorabil al Comisiei juridice, de invitimant, sidnitate,
familie, muncd si protectie sociald, culturald, culte, tineret si sport din cadrul Consiliului
Local al orasului Targu Frumos inregistrat cu nr. 32026/28.03.2019;

In temeiul art. 45 alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd prelungirea, prin act aditional, cu jumatate din durata initiala,
respectiv cu 12 ani si sase luni, a termenului de concesiune a imobilului — teren in suprafata
de 490 mp, situat in Oras Targu Frumos, strada Constantin Erbiceanu nr. 2, inscris in Cartea
Funciard nr. 62799, nr. cadastral — 62799, aflat in proprietatea privatd a Orasului Targu
Frumos, care face obiectul contractului de concesiune nr. 57/25.01.1994.

Art.2. Se insuseste raportul de evaluare nr. 27529/18.01.2019 si se stabileste
redeventa corespunzitoare concesiondrii imobilului identificat la art. 1 in conformitate cu
valoarea evaluata.

Art.3. Prelungirea duratei concesiunii se va inscrie in Cartea Funciara aferenta
imobilului identificat la art.1, prin grija concesionarului.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se imputerniceste Primarul prin aparatul
de specialitate.

Art.5. Prezenta hotarare se va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Iasi;

- Primarului oragului Targu Frumos;

- Serviciului economic;

- Compartimentului Administrarea Patrimoniului;
- Celor vizati in actul administrativ;

si va fi adusa la cunostinta publicului prin afisare la avizierul si/sau prin publicare pe site-ul
institutiei.

Presedinte de sedinta, Avizeaza pentru legalitate,
Viceprimar, Secretar,
ION ALEXA — ANGHELUS Spulber Felicia — Elena

Prezenta hotérdre a fost adoptatd in sedinta publicd ordinard din data de 28.03.2019, cu un numar de 17 voturi
Lpentru”, 0, abtineri” si 0 voturi , impotriva” exprimate de un numdr de 17 consilieri locali prezenti la sedinta din cei
17 consilieri locali in functie.
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SINTEZ:. BEYVALUARI

Chiectn! evzluarii

Prezentu! raport de avaluzre sra ca oblect sstmarea valori e piata a
tararulii situat in oras Targu Frumos. ghr. Constantn Srhiceany ror. 2. jud. lasi,
propriztatea orasului Targu Frumos., :

Scopui evaiuarii ]

Prazentul raport de avaluar: ©e o1 woor estivnarea valorii de pilata a
p*ou.z tati imobiliare. Evaluarea a tost solicitata de catre orasu! Targu Frumos,
sorEa rafzratuini da necesitate nr. 27164/11.01.2019.

Tinul proprietatii
Proprictatea imobiliara ce constiuia sulsectu! nrezentului raport de evaluare
ecta tarenul situat in orasul Targu Frumes. str. Congtantin Erhiceany nr. 2, jud. lasi.

Data evaluarii
Nata evaluari este 17.01.2019.
Cursul BNR la dala de ’? 01.2n1dage 1 Fio =4 8830 L el

Delinitie valorii de piata

Valoarea de piata - conform Stondardelor de evaluare 2 bunurilor editia 2018 -
suma estimata pentru care un activ sav o datoriz ar pute2 fi echimbai(z) la data
avaluari, intre un cumparator hotarzt si un vanzator hotarati, intr-o tranzactie
nepartinitoare, ciupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauze, prudent si fara constrangare. ’

Cea mai buna utilizare -
Cea mai buna utilizare a propitati inobiliare subiect este teren construibil.

DPINIA EVALUATORULUI

Ca razultat al investigatiilor si analizelor, in opinia evaluatorului, valoarea de
niata a proprietatii imobiliare situat2 in cras Targu Frumos. str. Constantin Erbiceanu
nr. 2, jud. lasi, este de:

Vp=37.174 LE]
echivalent a
Vp = 7.938 EURO

ing. George NEACSU
evamator aurorizat AN EVAR
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CAPITOLUL 1. DATE GEMERLE

4. PREZENTAREA EVALL ATOHRULYI

Prezen‘ul raport de evaluars 2 fos intocmit de catre 8. E =VALIASI S.R.L.,
identificata prin J22/1684/2015, Cl 463 7485, reprezentata prin administrator ing.
Neacsu George Aurel.

Evaluatonil este membri al Asnciziai Nationale a Evaluat orilor Autorizati din
Romaria (AN=VAF) cy 2o 2 'opiz © serg

- evaluari nronviatali iriobili re

- evaiuari bunuri mobile.

Date de identificare;

- adresa: str. Prof. A Sesar nr. 46 bioc C4-5, sc. C5, ap. 18,

e-mail: neacsu_georgeB7{ vahorn com:;

teleton: 0232/231418° 077434353145,

Ca urmare 2z efectuar prooramu i de pregatire profesionala continua al

ANEVAR defn cunoctiiies ne .ae  wulizari misivnii de evaluare in mod

competent si pot sz ofier o eetiges shigctha ¢ impartiala.

Evaluaiort! ru e nlio b=gelnn Lau implicare impertania ou subiectul
evaluarii sau ¢ partca care 2 comea-riat evaluarea.

La elal:arirce preserd Jui -oaart o evaluare nu am apelat 'a asistenta

substantiala o v catsr 2 u paeisd

1.2. PREZENTAREA BEENEFCIARGLUI
Beneficiarci ests orasu! Targ: Fruros. cu sediul in Targu Frumos, str Cuza

Voda nr 67, jucetu: (351

1 3. OBIeCTI! RARGRTIN M OE SVALUARE

Obiectur avaluam I soosuns oroonetatea imobiliara situata in oras vargt
Frumos. fr. Corcwrys Srvceene o000 udd, 1asl, inscrisa in Cartea Funciara, nr
62685 (suprziarz tolala e vou mpr o cadastral 62685 (suprafatz tolala 730 mp)
avand sunraieta e SUD 00 mip
1.4. SCOPUL SIDATA £V A gk

Fvalvaten =ste n=ocsza oot 2olimarea valorii de piata a proprietati
imobiliare. Acezsia a 1us! selosate (= = v orasul Targu Frumos prin refers*ul de

e N W IR S Y

necesitale nr ~ 7134 7]
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Evalusres ese un proces de estimare 2 valorii unui bun fa un moment dat.
Morimee valorii reflecla staiea st circumsiantale nietei. asa cum sunt ele la data
evaiuarii, si nu cele aferente wricarai at - date

Exprirmarga in valuta a opiniet iaale poate 1 considsrata adecvata atat timp
cal principaigls premse care au =2l la caza evawari aib sufers modificari
samnificative (cursul de schimb g evolubia acesttra compairziiv cu puterea de
cu~narzra si cu nivelul tranzactiilor pe wata v abilza, o

Culegerza irformatiilor, prelusr=i2a acestora, analizele si calculele s-au facut
in perioada 15.01.2018 - 17.01.2019, 1eportul #.ac =dactat in farma finalz la data de

16.01.2019. Inspeclia a fost efectuata + data de 10.01.201¢ In prezenta dnei Musteata

Data evaluarii: 17.01.2018.

Cursuit BNR la data de 17.01. 20 d esle 1 20 = 4 8830 181

1.5. TIPUL. DE VALCARE
In lucrarea de fata a fost exprimsz 3 valoaraa A= nigta,
Valoarea de piata - conform Standardeior de evaluare a ounurilor editia 2018 -
suma estirnata penfru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
avaluarii, intre un cumparator hotsrat & un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupia un marketing accsvat 3 1 cere partile au actionat fiecare in
cunosiinta de cauze, prudent si fara constrangere.
La estimarea valori de piata s-av avut in veaere recomandarile Standardelor de
a bunurilor, editia 2018 si in m2d specia _
s 5SEV 100 - Cadrul gencral (IVS Cadrul generai)
o SIEV 101 ~ Termenit de: referinta ai evaluarii (IVS 101)
o SEV 102 —Implement rea v i)
o  SEV 103 - Raportare (VS 103
s SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (iVS 230)
s GME 630 - Evaluarea ounuricr imobiie

o Glosar IVS 2018.
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1.6. DOCUMENTAREA, MAT MA & SURSA INFOR MATIH LUK
Informatile utilizate 12 clabe 2rea crezentului raport de evaltare si pe care
evaluatorul le 3 cvut Ia Jicro de ‘o3l o nsiderate de acesta ca find corecte, de
iIncredere si si:ficiente in razizares  conur oy declaraie.
Evaluaiorul nu a nuict ver fica toais informatile, in unele cazuri neavind
competenta profesionala necesara (0 ~az galitatii actelor de propriztet2).
B E 1

Surselr de fermatii o' aife 0 fae

Stendardels Jie © hunutlor, editia 2018

L

-~ Ghidur metodoloaice de e, aluare:
- Inspecia proprietats in scopu! ev=luarii, 2009:

- Buletina informatize si rovodoluaii de evaluare publicate de ANEVAR si

- Intenet - giteoun sponialione, a2t cadticular:

- Plan de ampiges; Polo iiaite o a imobilelui

Baza de date a svaiualz

1.7. IPOTEZE SV IRPGTEZ e SP AL

Valoat: 2 Thinsta in ra o 3¢ rLure 2ste estimate in conditiit: realizarii

ipoteze'or cara tirmeaze st Moo <tacian 0 ipoteza in care siuatiile 2 care se face

referire mai ins niu nenaresa ~iei o f2i 2o castrictil in afara celor arziate exnres pe

parcursii raportirivg gi = carcr imnact aste wygres sonis ca a fost luat i considerare.

‘Daca se va demanstra oa os nutie 2 dir Jotezeie sub cere este rezlizat raportul si

care sunt dei~liarz in cele no nrronsza 1o este valabila, valoarea estimata este

invalida‘a:
- aspectaie mmcice oo beroaza sxclusiv pe informatile si documentele
furnizete st au tost prezeniaie f20 0 a se intreprinde verifican sau investigatii
supiimentarg. e presupune ca vyl de preprietate este bun si marketabil,

zului in cere o soermeg altfel. Afirmatiila facute de evaluater

in atara ¢

!

priviicare Iz descrierza lecala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
expn ;e Le crecianst, v ocllawd nu are competenta in scest domeniu;

= oevaoannyl declses oy ¢ ¥ iE ce evaiuare a fost realizo’ 'a -=rinta

des'nuinnd Anear vaces a o regiizat pentr infermarea asicre valori
igr mtmran chie 0 sne s e ipariala @ ounui excert i comtaxtyl



sponciaic acwial grecuny U owe Yoz o alumagtiler gasde fla momentul
svaluarii pe piaE,
reyenta lucre @ ny 82 NS 0 Zooogots unr=iio. do expertiza tehnica a
structurii de rozistenta @ caslraziilon 8 et a expertizeior asdpra
araceristiciic: fizice si chy e 4 e nuli;
LEPIEsUpURE o oroprehi o se confey mesza Wtiior raglementarilor si
restrictile: de sonsre, urpas’ o roertiu & ity i afera cazuldi in care
a fost wantificata o as-co " v’ 0 Seotoon 0 et i considerare in
prezeniui raport,
ca oarte a prosesulul de o owalvuie avelustoiui & efzciuat o inspectie
exterioara neinvazive a peo o3 siond 3-8 nentcnat a se scoate in
wvidarta gefecie sau dete =0 & erxdhrucnilon seu instalatiilor datorita
poostsl imepect, exdarnicnre SersoL W asligi e Gl aorarn care nu au
fast puse in evidenta este neunll -0 ar prdas afects v oed negativ opinia
evaluatorului esupra vaicr « Looocad o g e e ot fii identificate.
Evauatory! recomandz caeddion Loeosupall a2 odn Ziomenea potential
regativ 8a angaisze experli i-hoici core o bwastighezs astfel de aspecte;
ruoozm realizal wich ur el oo westoale peritu siabilirea existentei
cortamirantiion. S@ presunc e ©f onnoaxeta conditt ascunse sau ne-
cperanie ale procnatati, sciv g, sei slraciunil care sa flventeze valoarea.
Cu ogazia inspection nu am -+ v dege evistanta 03 arplasament
a unor contaminanti, Nuain =iz Cichon e de e s jaie suplimentara
ventru stabilirea existentei & ui conlzminanti. Evalualorul nu-si asuma nici
o responsabiliiale pentru asomenen conditih sau pentru cbtinerea studiilor
nacesare pentru g ¢ desct
siluatia actuale 2 proprieta. 0L . 2, solpdopoezeinil zvaluaii au stat la
paza selectarni mendelor de evaluar: utilizate st 2 modalitatiior de aplicare
a acestora, pentru ca vale s 07 usoste ©2 W yviusa o ~udmarea cea mai
rrobabilz a valorii croprietat o cond die upuiui valorh seiectate;
evaluatorui considera ca prezununarie efectuate 12 aplicarea metodelor de
avaluare au fost rezonzbile consvierand datele care sunt disponibile la
data avaluari,
evaluatory a ullizar in estinvarea vaiorii numai informatiiie si documentele
e ocare iz-a evut o dispoy e 2k ang oncibilitateg existentel si a altor

informatii sav documents ¢e - oo o zuat e L avea coaiostinta;

w

w1

"



‘document, n

- ones reterinta I acest caport svaluare la rasa, ainie, oredinta. varsta
sau =2 32U orice zlt g indivie' 3l a fost facuta in scop inforimativ. Aceste
date nreventate s-a consiisrat ¢ au au hiciun efect asupra valorii de piata
a prapretatii evaluzte a0 a onc sl proprietati in zona studiaiz

- Se fLonegera ca prooneit o2 @vovata se canformeaza tuturor cerintelor de
accus pentru perscane Qiza . Nu zau fost efectuate ivestigatii

aces sens st evevatoy no are - alificarea necesara pentiv s face acest

- valoares de platz selmatz esle valabila la data evaluarii. Intrucat piata,
conciuie Qe plats =2 pol coium o, valoarea astimata poate /i incorecia sau
necorespunzaioais @ un =i mom ant;

- orfice valor estimate in £ =plica intregii afaceri si orice divizare sau
disirthuire a valer'i pe int=ese i actionate va invalida valoarea estimata, in
afe s ¢rmului v oz o av wrde < striboire 2 fost prevazuta in recort

alabi o conditiie economice, fisczle, hwidlice si

pelitea e la dets gt s Daca aceste conditit s2 vor miodifica

£
o
L)
]
o
-

ile valablicfea.

1.8. RESTRICTH IDE Ui i245 & i UZARE SAU PUBL ICTTAYE

Prezenil ranet de aughia ot oale 2alz au pet foinclues in sici un

fi publicate: madi=lirate oo difuzate sub nici o forma fas an~Haresn

=+

scrisa prealat ‘2 = cvarator )

Acest ranna da guairars eoa assiidantial atay oentru client

czo siopentru
evaluator, esie valabil numat pert o soucol mentionat iar evaluatoru! no-si 2#suma
nicio responsqiiate ngom =sesty S -asnis aliel persoane, fie nentra scopul
declarat, fie panliu oricare » 1 seop

Evaluaiorii, prin natura muioan saie, nu este ooigat sa ofere i contdnuare
consultanta 211 24 depuna qan insounta reiatly la proprstatile inocosstone, in

afara cazuiu! » oo e s-aiu (noh 3 4 r o ootelegern @ prealabil,

1.9, Gl L MERIFGARE A BV AL AP

Fvalin U o ool £8 BRI e - 1 CrEaoft dr avaluars sa no2ty G vocificar

de un alt evaluaior ANEVAD in coniie re o segtarii prevederiler ANEVAF
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2.3. DESCRIERES IMORILIU DF EVALUAT

Terenut =upus svaivadii et~ situn® N orasul Targu Frumos, str. Consiantin

“Erbiceanu nr. ¢ ud. lasi

- inscris in Cartea Funcizia nr. £26&5 (suprafata totala ¢e 730 nn), nr.
cadastral 62685 (suprafaia totat: de 730 mp),

- teritoriy inavian

- tererul este piat

- deschideres la str Constantn B%iceanu
druni pistra

- forme ragulata

- pe taren exista constructi

- Utilitat: imebitizora encrc 2 electiing, apa, canalizare, gaz metan.

Fotogre it tealizas o womzp.rope ttsiin Brer sunt pre: e i Anexs nr. 1.

‘2.4, DESCRIERES PIETED IMOBILIARE A PROPRIETATH DE

EVALUAT
Piata imobitiara a croviztel de eveluat este cea a terenurilor din orasui Targu
Frumos. jud. |
Tranzastie oot iare su astfel e neaprie’ati se caracterizesza nrintr-o
stagnars si scaciart moaersie de cretuni. Vanzarile sunt redusa ca numar, tiroul de
expuners a preoatatior Imokiiare oferte sore vanzare este mara.
Ofertele rle vanzare penity moalc sunt cuprinss infre 12 eurn/mp — 25

euro/mp in funciic e amplassment fla de caile rutiers, suprafata, dotaii, efc.

CAPITOLY!. 7, FNb 1] e
3 AANALIZA CULE ML IDONE TR GRS

Caloare Jutra snci oot cask e refie cla cue mal bur 2 utl zare a

acesteiz. Cea i buns zare o -l vas ungl prcprietall care il maxinizeaza
produciivitate: = caie ¢xleLosic o Leor o wgai 8l tezabila vaianciar. C2a me buna
utilizare poate ° conbnuzirzz u/lizer exictente sau o utilizare alternativa. Aceasta
este determirzta o= (linzisz oo e un narticipant pe piata ar intentiona sa o dea

unei proprietat’ =t:nc cond stabilests prei! pe care ar fi dispus sz it ofere,
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