ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TARGU FRUMOS
JUDETUL IASI

ROMANIA

HOTARAREA NR. 50 DIN 26.04.2018
privind aprobarea indicatorilor tehnico economici pentru obiectivul
» REAMENAJARE SI MODERNIZARE SALA MARE CORP A, PRIMARIA
ORAS TARGU FRUMOS”

Consiliul Local al orasului Targu Frumos, judetul Iasi,
Avédnd in vedere prevederile:
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construire;

- H.G. nr. 1354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Iasi, precum

si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Iasi;

- H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din

fonduri publice;
- Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Tindnd seama de:

- Expunerea de motive inregistrata la secretariatul primariei oragului Targu Frumos

cu nr. 34363/26.04.2018;
- Proiectul de hotarare nr. 34364/26.04.2018;

- Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al

Primarului inregistrat sub nr. 34365/26.04.2018;

- Avizul favorabil emis de Comisia economici, financiara si de disciplina din

cadrul Consiliului Local al orasului Targu Frumos;

- Avizul favorabil emis de Comisia de amenajare a teritoriului, urbanism,
protectia mediului, turism si agricultura din cadrul Consiliului Local al orasului

Targu Frumos,
In temeiul art. 45 alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,

HOTARASTE:



Art. 1. Se aproba indicatorii tehnico — economici pentru obiectivul de investitii
~REAMENAJARE S| MODERNIZARE SALA MARE CORP A, PRIMARIA
ORAS TARGU FRUMOS?”, previzuti in anexa care face parte din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se imputerniceste Primarul prin
aparatul de specialitate.

Art. 3. Secretarul orasului va asigura aducerea la cunostinta publica a prevederilor
prezentei §1 comunicarea acesteia:

- Institutiei Prefectului Judetului Iasi,
- Primarului oragului Targu Frumos,
- Serviciului Urbanism, Cadastru, Agricol, Amenajarea Teritoriului si Protectia

Mediului,

- Compartimentului Achizitii Publice si Serviciului Economic,
procedand, totodatd, la afisarea prezentei hotarari la sediul si/sau prin publicare pe
pagina de internet a institutiei si/sau prin publicare in presa.

Presedinte de sedinta, Avizeaza pentru legalitate,
Consilier local, Secretar,
FEODOT NECULAI Spulber Felicia — Elena

Prezenta hotdardre a fost adoptata in sedinta publicd ordinara de astazi, 26.04.2018, cu un numar de 17
voturi ,,pentru’”, 0, abtineri” si 0 voturi ,,impotriva” exprimate de un numar de 17 consilieri locali prezenti la

sedinta din cei 17 consilieri locali in functie.
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sediv social  b-dul Nicolae lorga, nr. 7D, municipiul lasi, jud lasi
punct de lucru 1 sir Eternitate, nr 78 munmicipiul 1as), judetul 1as:
punct de lucru 2:str Cuza Voda, nr 43 oras Tg Frumos. judetul lasi
tejeton- fax 0232/ 211 392 © mobil 07217112 351, 0788/310 071

DOCUMENTATIE
pentru
AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE

cu titlul

~REAMENAJARE S| MODERNIZARE SALA MARE CORP A.
PRIMARIA ORAS TG. FRUMOS"”

* AMPLASAMENT:
+ BENEFICIAR:

¢« PROIECTANT :

* DATA ELABORARII!

Proioct nr 22 / 2018

str. Cuza Voda, nr. 67, oras Tg. Frumos, jud. lasi
ORASUL TG. FRUMOS

S.C. “DTC ARCHITECT'S INVEST" S.R.L.
arh. Dragos - Vasile TIGATA

APRILIE 2018
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LISTELE DE SEMNATURI, FOI DE PREZENTARE S| BORDEROU PE SPECIALITATI

DOCUMENTATIE pentru
AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE

cu hitlul

+~REAMENAJARE S| MODERNIZARE SALA MARE CORP A,
PRIMARIA ORAS TG. FRUMOS”

LISTA DE RESPONSABILITATI SI SEMNATURI

Sef proiect: arh. Dragos TIGATA

Arhitectura; arh Dragos TIGATA
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Declaratie privind sursa preturilor unitare /
Justificare pret unitar/mp construit

Subsemnatul arh. Dragos — Vasile TIGATA, in calitate de reprezentant legal al S C
‘DTC ARCHITECT'S INVEST" SRL, declar prin prezenta ca preturile unitare din cadrul
devizului proectulur nr. 22 / 2018 - REAMENAJARE S| MODERNIZARE SALA MARE
CORP A, PRIMARIA ORAS TG. FRUMOS" situat in str. Cuza Voda, nr 67, oras Tg. Frumos,
judetul lasi, provin din baza de date proprie actualizata la preturile medi ale pietel conform
cerintei beneficiarulul. Baza de date proprie are la baza o medie a preturilor practicate de
catre principalii furnizori de servicii de acest gen din zona Moldovei si a judetului lasi

Pretul unitar pe metru patrat construit, pe cateqorii de lucrari este:

1. Lambrisare cu lemn masiv, pereti existenti :

240,00 eurc / mp construit (TVA inclus)
2. Lambrisare tavan existent:
295,00 eurc / mp construit (TVA inclus)

Data: 25 aprilie 2018

Semnatura:

arh. Dragos — Vasile TIGATA
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul arh Dragos — Vasile TIGATA, in calitate de reprezentant legal al S C
‘DTC ARCHITECT'S INVEST" SR.L., CUI: 15356031, J22/572/2003, cu sediul in b-dul
Nicolae lorga, nr. 7D, municipiul lasi, judetul lasi. declar Pe piopna raspundere ca serviciul
prestat catre beneficiarul Orasul Ta. Frumos, la proiectul nr, 22 / 2018 - REAMENAJARE S|
MODERNIZARE SALA MARE CORP A, PRIMARIA ORAS TG. FRUMOS" situat in str. Cuza
Voda, nr. 67, oras Tg Frumos, judetul lasi . la care se refera aceasta declaratie, este in
conformitate cu prevederile narmelor si normativelor de specialitate in vigoare

Data: 25 aprilie 2018

Semnatura-

arh. Dragos - Vasile TIGATA
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A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitn

1.1. Denumirea obiectivului de investifii

1.2. Ordenator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundarftertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

2. Situafia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului. politici, strategii, legislatie. acorduri relevante, structun
institutionale si financiare

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea nacesitatilor si a deficientelor

2.3. Obiective precomizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamantului (localizare - intravilan/extravilan suprafata ferenului,
dimensiuni in plan);

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente sisau cai de acces posibile:

¢} datele seismice si climatice:

d) studii de teren-

(I} studiu geotehnic pentru solufia de consolidare a infrastructuni conform reglementarilor
tehnice in vigoare;

(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz,

e) situafia utilitatilor tehnico-edilitare existente:

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de fnsc. antropici i naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

g} informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situr
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondnlor
specifice in cazul existentei unor zone protejate.

3.2. Regimul juridic:

a) natura propnetatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servitull, drept de
preemptiune;

b) destinatia constructiei existente;

c) includerea constructiel existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, ari
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate

dupa caz,

d) informativobligativconstrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici

a) categona si clasa de importanta;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

c¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructe:
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d) suprafala construita;
e) suprafata construita desfasurata,
f) valoarea de inventar a constructiei,
g) alti parametn, in functie de specificul $1 natura constructiel existente
3.4. Analiza stani constructiei, pe baza concluzillor expertizel tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum $i ale studiulur arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
reqimul de protectie de monument istonc i al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istarice sau in zone construite protejate Se vor evidentia degradarile, precum
§i cauzele principale ale aceslora, de exemplu degradan produse de cutremure, actiuni
climatice, tehnologice, tasarn diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a construciie
conceplia structurala inifiala gregita sau alie cauze identificate prin expertiza tehnica.
3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural 51 analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarn cenntelor fundamentale aplicabile, potrivit legii
3.6. Actul doveditor al forfei majore. dupa caz.
4. Concluzile expertizei tehnice §i, dupa caz, ale auditulu energetic, concluzille studillor de
diagnosticare2):
2) Studille de diagnosticare pot fi. studii de identificare a alcatuinior consiructive ce utilizeaza
substante nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for
public, situri arheologice, analiza compatibilitdtn conformarii spatiale a cladiri existente cu
normele specifice functiunii $i @ masuni in care aceasta raspunde cerinfelor de calitate,
studiu peisagistic sau studii, stabilite prin tema de proiectare
a) clasa de risc seismic;
b) prezentarea a minimum doua solutil de interventie,
c) solutile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic $1, dupd caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de intervent;
d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor i
conform exigentelor de calitate
5. ldentificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) i analiza detaliata a
acestora
5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural g1 economic, cuprinzand.
a) descrierea principalelor lucran de interventie pentru:
- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale
si a componentelor artistice, dupa caz,
- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase,
dupé caz;
- demolarea parpala a unor elemente structurale/nestructurale, cuffara modificarea
configuratiei si/sau a functiuni existente a constructier;
- infroducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructier existente,
b) descrierea, dupa caz, gi a altor categorii de lucrdn incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatn, repararea/iniocuirea instalatillor/echipamentelor
aferente construciiei, demontan/mentari, debrangarnibransan, finisaje la interior/exterior, dupa
caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrdn stnct necesare pentru asigurarea
functionalitati constructiei reabilitate,
c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de facton de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia,
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d) informatn privind posibile interferente cu monumente istoricel/de arhitectura sau situn
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate,

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiel rezultate in urma realiz4rii lucranior
de interventie.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de
utilitafi $i modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3. Durata de realizare §i etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiel, detaliat pe etape principale

5.4. Costurile estimative ale investifiei

- costurile estimate pentru realizarea investifier, cu luarea in considerare a costunlor unor
investiti similare;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a Investitie.

5.5. Sustenabilitatea realizari investitier

a) impactul social si cultural;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investifie in faza de realizare, in
faza de operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.

5.6. Analiza financiara $i economica aferenta realizarii lucranilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioade) de referinta si prezentarea
scenariului de referinta;

b} analiza cererii de bunun si servicii care Justifica necesitatea si dimensionarea investitie),
inclusiv prognoze pe termen mediu silung,

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara,

d} analiza economica: analiza cost-eficacitate,

e} analiza de nscuri, masur de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. Scenarnul/Optiunea tehnico-economic{a) optim(a), recomandatia)

6.1. Comparalia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitalii si riscurilor

6.2. Selectarea gi justificarea scenarulu‘optiuni optim(e), recomandat(e)

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitie:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lel, cu
TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructi-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

b) indicaton mimmali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitall fizice
care s3 indice atingerea {intei obiectivului de investitii - §i, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu slandardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare,

c) indicatori financiari, socioeconomici, de Impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul i tinta fiecarui obiectiv de investitii,

d) durata estimata de executie a obiectivului de investifii, exprimata in luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementanle specifice
functiuni preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiel, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiel publice, ca urmare a analizei financiare
$! economice: fonduri proprii, credite bancare. alocatil de la bugetul de statbugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat. fondun externe nerambursabile, alte surse
legal constituite

7. Urbanism, acorduri i avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea oblineni autorizaliel de construire
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7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
7.3. Extras de carte funciara cu excepfia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
7.4. Avize privind asigurarea utilitafilor, in cazul suplimentari capacitali existente
7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masun de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevedenlor
acordului de mediu, de principiu, in doecurentatia tehnico-economica
7.6. Avize, acordun si studii specifice, dupa caz, care pot condifiona solutiile tehnice, precum
a) studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficienta ridicatad pentru
cresterea performantei energetice,
b) studiu de trafic $1 studiu de circulatie, dupa caz,
c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventulor In situn arheologice:
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice:
e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investifiel

B. PIESE DESENATE

1. Arhitectura
situatia existenta / propusa

A00_plan incadrare in zona

A01_plan de situatie

AD2 plan sala de sedinte

A03. plan lambrisare tavan

A04. vedere P1 — lambrisare verticala
A05_ vedere P2 — lambrisare verticala

ADB_vedere P3 — lambnsare verticala
AQ7. vedere P4 — lambnsare verticala

Intocmit:
arh Dragos — Vasile TIGATA
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A. PIESE SCRISE

1.1 Denumirea obiectivului de investitii:

DOCUMENTATIE pentru  AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE pentru
+Reamenajare si modernizare sala mare Corp A, Primaria Oras Tg. Frumos”

1.2 Ordonator principal de credite/investitor;

Oras Targu Frumos — 100,00 % |

1.3 Ordonator de credite (secundaritertiar):

ORAS TARGU FRUMOS

Adresa postala : strada Cuza Vada, nr, 67
Localitate: Targu Frumos

Judet: lasi

Tara: Romania

Cod postal: 705300

Telefon: 0232-710906 0232-710330

Fax: 0232-710330. 0232-710080

E-mail: secretanat@pnimariatgfrumos.ro
Url: http://primanatgfrumos.ro

1.4 Elabomtorulggcumontaﬁgi pentru avizarea lucrarilor de interventie

S.C. .D.T.C. ARCHITECT'S INVEST"” S.R.L.

CIF: 15356031, J22-572-2003, B.C R ~ RO 72 RNCB 0178 0111. 2410. 0001
sediu social * b-dul Nicolae lorga, nr. 7D, municipiul lasi, jud. lasi

telefon- fax: 0232/ 211 392, mobil: 0721/112.351

T I S Ty S TR e

21 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri

institutionale si financiare

Prnmaria  Orasului Targu Frumos este autoritalea administratiel  publice locale
constituitd la nivel local pentru coordonarea activitatu consililor locale, in vederea realizarii

serviciilor publice de interes urban.
Atnbutule Primariei Oras Tg. Frumos:
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exercita funclia de ordonator principal de credite.
intocmeste proiectul bugetului local $i contul de incheiere a exercitiului bugetar sl le
supune spre aprobare consiliului local
initiaza, in conditiile legn, negocieri pentry contractarea de imprumuturi St emiterea de
titluri de valoare in numele unitafii administrativ-teritoriale:

- venfica, prin compartimentele de specialitate, corecta inregistrare fiscala a contnbuabililor
la organul fiscal teritorial, atat a sediului social principal, cat $! a sedwlui secundar

- lamasurn pentru prevenirea si, dup4 caz, geslionarea situatiilor de urgenta,

Descrierea structurii de rezistenta :

Cladirea nu a suferit de-alungul timpului de foarte multe reparati si modernizari.
Structura de rezistentd a imobilului este alcatuita din pereli portanii de zidarie simpla ce
ieazema pe fundatii continue din beton Zidaria a fost realizata din caramida

Pereti parimetrali au grosimea variabila de 40 - 45 cm {inclusiv tencuiala pe ambele
fete ale zidului), iar perejil interion portanti sunt de 30 cm, 37 50 cm

Fundatiile sunt continue sub ziduri si sunt realizate din beton,

Planseul este realizat din beton armat,

Acopensul este de tip sampanta din lemn cu Invelitoare din figla metalica Podul este
neutilizabil (acces prin chepeng)

10
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Date privind starea fizica a constructiei
degradarea zidarillor prin: ascensiunea capilara a apel (igrasie), efecte de inghet —
dezghet, degradarea mortarului — nu este cazul
degraderea planseelor si a grinzilor de planseu — zone partial afectate,
degradarea elementelor de lemn ale sarpantei — 25,00 %
incendiu — nu este cazul;

Detalii constructive specifice structurilor din zidarie
Informati privind detalille constructive specifice structurilor din zidarie sunt:
- Nu exista zone slabite de nise, cosun de fum sau slituri.
Planseele sunt din beton amat, au forme dreptunghiulare in plan, descarca pe peretii
portanti din zidarie de caramida prin intermediul grinzilor de lemn :
Fundatiile sunt de tip talpa si elevatie sub pereti portanti ar parterului; sunt respectate
adincimea de inghet s fundarea in terenul bun de fundare:
- Terenul are stabilitatea asigurata, nu este inundabil si nu exista retele cu plerden de apa
- Lucrarile de reamenajare a salii de sedinte din Corp A — sediu Primaria Oras Tg Frumos,
nu afecteaza strctura de rezistenta si stabilitatea cladini existente

2.3  Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general - Modernizarea Sali Mari (de sedinte) a corpului A, fapt ce contribuie

la imbunatatirea infrastructuri serviciilor publice
Obiectivul specifice :

- dezvoliarea calitatiile serviciilor publice si imbunatatirea nivelului de trai a populatiei pe
teritoriul orasulu Tg. Frumos

- cresterea gradului de accesabiltate la serviciile de baza - servicii de utilitate publica
imbunatatite, prestate pentru toti locuitorii

- cresterea capacitati autoritatilor locale de a furnizare servicii in domeniul public care
contribuie direct la reducerea decalajului economic

3.1 _Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan};

Cladirea existenta cu destinatia de sediu primarie (corp A) se afla in intravilanul
orasului Tg. Frumos, in zona centrala UTR 1, pe strada Cuza Voda, nr 67.

Conform documentatiei de urbanism in vigoare (PUG Oras Tq. Frumes), destinatia si
folosinta actuala a terenului este curti-constructii iar destinatia si folosinta propusa a
terenulul este curti-constructii. Terenul nu este situat in zona protejata sau cu interdictie de
construire.
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b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente ssau cai de acces posibile;

Conform P U G. - Amplasamentul se afla in vecinatatea Unitatn Tentoniala de
Referinta (UTR) 1 cu un Procent de ocupare al terenulul (P.O.T ) = 80,00 % <1 un Coeficient
de utilizare al terenului (C.U.T ) = 4, 50 mp/ADC.

Vecinatati:

La nord - strada Cuza Voda (E583)

La est —constructi Grup Scolar Tehnic si constructii Liceul Teoretic “lon Neculce”
Lasud - constructie Biblioteca Oras Tg. Frumos si constructii Grup Scolar Tehnic
La vest —strada Dr. Bors

Acces: Se vor folosi calle de acces existente: din strada Cuza Voda sistr Dr Bors
c) datele seismice si climatice;

Clima

Climatul localitati are un caracter temperat - continental de nuanta moderata. Asifel,
temperatura medie anuald este cuprinsa intre 8 grade C i 9 grade C, avand un maxim
mediu in iulie intre 19 grade C $i 20 grade T, si un minim mediu N 1anvarie. Amplitudinea
termica anuala este in jur de 23 grade C pentru cea mai mare parte a tentoriului, ceea ce
denota un continentalism mai moderat. In sesul Siretulul continentalismul estemai accentuat
{in jur de 24 grade C amplitudinea termica anuala) Aici sunt totadata caractenstice celurle,
brumele, ingheturile timpurii $i tarzii, inversiunile termice, care se manifesta mai intens $i cu
frecventa mai mare decat in restul tentoriulul

Precipitatile
Precipitatile medii anuale sunt cuprinse intre 500 si 500 mm, regimul lor caractenzandu-se
prin cantitati mai mari in iunie (70-80 mm, in medie) $1 mici1arna §i la inceputul pnmavern (20-
30mm, in medie). Vara ploile au caracter de averse torenfiale, scurgerea rapida a apelor
activizand eroziunea 1ar acumularea lor pe sesun generand inundatii $i excese de umiditate

Vanturile

Vanturile cele mai frecvente sunt cele din nord-vest §i sud-est . Directia dominanta este nerd-
vest. Dinamica vanturilor este mai activd pe inaltimile descopente unde este posibila
instalarea de turbine ecliene pentru producerea de energie

Seismicitatea

Conform reglementarii tehnice .Cod de proiectare seismica - Partea 1 — Preveden de
proiectare pentru cladin”, P 100-1/2013, zonarea valoni de varf a acceleraliei terenului pentru
proiectare, in zona studiata, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recuren(a
IMR = 225 ani, are ¢ valoare cuprinsa intre ag= 0,10 g s1 ag=0,20g. Valoarea penoadei de
coll, Tc este, conform aceluiasi normativ, 0,7

Adancimea maxima de inghet
Adancimea maxima de inghel este de 0,70-0,80 m de la suprafata terenului (STAS 6054-77)
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Geologie

Din punct de vedere geologic, conform studilor realizate anterior, zona studiata se
compune din .

Straturile geologice care asigura stabilitatea geologo-tehnica, la nivelul fundatiei
viltorului obiectiv, fac referire Ia prezenta unor roci sedimentare cu caracter pelitic de tip :
argila prafoasa, galbui ruginie, cu pete albicioase, structurd mic poliedrica, plasticitate
mijlocie, plastic consistenta, umflare libera mijlocie, fara materie organica, acumulari
carbonatice in varietali (predomina aspectul concretionar-vermicular). Matenialul analizat se
afla intr-un stadiu incipient de alterare fizico-chimica si nu afecteaza caractensticile gealogo-
tehnice ale stratului de fundare

La nivelul suprafetei nu au fost semnalate procese erozive-gravitationale si acumulative
care sa conduca la o eterogenitate morfo-structurala a terenului de fundare

Hidrografia.

Reteaua hidrografica din teritoriu este formata in principal, din paraul Bahluet, Regimul
hidrologic se caracterizeaza prin vanafi ale nivelurilor si debitelor, cresterea acestora din
timpul primaverii $i verii generand local inundatii §i exces de umiditate in sesuri.

Mentionam ¢3 in ultimul timp sau executat pe paraul Daicita lucrar de regularizare a
albier care vor limita inundatiille. Acelasi rol il au §i 1azurile existente pe cele doua vai prin
reglarea debitelor.

Apele subterane sunt cantonate in intercalatile permeabile ale substratului sarmatian
precum si in baza depozitelor cuaternare, fiind intalnite la adancimi cuprinse intre 4 $i 25 m

Local, pe versanti si la obarsia unor vai interceptarea straturilor acvifera genereaza
izvoare cu debite varniabile in general reduse.

Cele mai bogate surse de apa subterana s& gasesc in baza aluviunilor din sesul
paraului Bahluet.

d) studii de teren:

(1} studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarnlor
tehnice in vigoare;

(i) studii de specialitate necesare, precum studil topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz

Expertiza tehnica  NU ESTE CAZUL
Audit energetic - NU ESTE CAZUL

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Asigurarea utilitatilor se va face de la retelele publice existente.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice ce pot afecta investitia;

NU ESTE CAZUL

13
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g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Nu au fost identificate monumente istonce/de arhitectura sau situri arheologice care sa

fie afectate de implementarea proiectului

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de

preemptiune;

Conform P.UG - Amplasamentul se afla in vecinatatea Unitati Teritoriala de
Referinta (UTR) 1 cu un Procent de ocupare al terenului (P O.T.) = 80.00% si un Coeficient
de utilizare al terenului (C.U.T ) = 4,50 mp/ ADC,

b) destinatia co ctiei existente:

Functiunea . constructie Corp A, cu destinatia de Sediu Aministrativ Primania s Cansiliul
Local al Crasului Tg. Frumos

Dimensiunile maxime in plan = 34 40 m x 17,85 m,

Inaltimea la streasina de 7.70 m, 1ar cea maxima de 10,10 m.

Suprafata ocupata la sol a constructiei existente de 528 48 mp.

Reaim de inaltime ; P+1E

c) includerea constructiei existente in li

arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora $i in zone construite
protejate, dupa caz;

NU ESTE CAZUL

d) informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

NU ESTE CAZUL

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

Suprafata teren: 2731,61 mp
Suprafata ocupata la sol a constructiel existente de 528 48 mp

a) categoria gi clasa de importanta;
Constructia se incadreaza in clasa a lll-a de importanta seismica conform Normativ
P100/1-06 si are categona "C" de importanta. conform prevederilor HG nr. 766 / 1997.
Gradul de rezistenta la foc Il

14
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b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

NU ESTE CAZUL

c¢) an‘ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

NU ESTE CAZUL

d) suprafata construita;

Suprafata construita corp A (sediu pnmarie) Sc = 528 48 mp

e) suprafata construita desfasurati;

Suprafata desfasurata Sd = 1056,96 mp
f) valoarea de inventar a constructiei;
Valoare inventar lel
alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

NU ESTE CAZUL

beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si_al _imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate.

Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele

rezultate din lipsa de intretinere a construc

sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

Motivul efectudarii expertizei
NU ESTE CAZUL
- lucrarile propuse sunt de reamenajare interioara si de mobilare. dotare a Sali Man din
cadrul Corpului A, sediu primane
- prin categona de lucran propuse prin proiect nu este afectata rezistenta si stabilitatea
cladini existente

a structurald initiala gresita

Descrierea structurii de rezistenta :

Cladirea existenta nu a sufent de foarte multi ani reparatii gi modernizan. Ultima
Interventia a fost asupra fadadei, cu lucrari de termoizolare si de modificare a plasticu
arhitecturale.  Structura de rezistenta a imebilului investigat este alcatuitd din pereti portanti

15



\dl-C‘ O.T.C. ARCHITECT'S HVEST SRLL. | 2\ 0ion, v o oo b hoamiss moia s
BIRGU PROIECTARE ARMITECTURGA o fax QER.211 337 awd 0121 112381 wired g 240 S yohon ey

de zidane simpla ce reazema pe fundatii continue din beton

Zidaria a fost realizata din caramida plina presata marca 75 si mortar M25

Peretii perimetrali au grosimea variabila de 40, 42, 45 (inclusiv tencuiala pe ambele
tete ale zidului), iar peretii interiori portanti sunt de 30, 37 cm.

Fundatiile sunt continue sub ziduri si sunt realizate din beton

Plangeul peste parter si etaj este din beten armat.

Acoperigul este de tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla metalica.

Podul este neutilizabil (acces prin chepena)

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural naliza _diagnostic, din punctul de
vedere al asiqurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Date privind starea fizica a constructiei :

Degradarea fizica a matenalelor structurii
- NUESTE CAZUL

Afectarea structurii din cauze neseiemice
- NUESTE CAZUL

Afectarea structuri din actiuni seismice

- nu exista fisun sau deformatii aparente:

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
NU ESTE CAZUL

a) clasa de risc seismc;

Constructia existenta se incadreaza in clasa IV de risc seismic corespunzatoare
constructillor la care raspunsul seismic asteptat este similar celui obtinut la constructiile
proiectate pe baza prescriptiilor in vigoare

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

16
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Interventii propuse:

- NUESTE CAZUL

Interventii propuse conform Audit energetic:

- NUESTE CAZUL

c) solutiile tehnice si mésurile propuse de citre ex ertul tehnic gi. dupa caz. auditorul

energetic spre a fi _dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii;

Enumerarea solutiilor de interventie -
Interventii propuse:
- NUESTE CAZUL

Descrierea solutiilor de interventie propuse:
- NUESTE CAZUL

Interventii propuse conform Audit energetic:
- NUESTE CAZUL

d} recomandarea interventiilor necesare entru_asiqurarea functionarii conform

cerintelor si conform exigentelor de calitate

In conformitate cu prevederile Legi 177/2015 | respectiv QUG 4672015, pentru
medificarea legii 10/1995, pentru obtinerea unor constructil de calitate corespunzatoare sunt
obligaterii realizarea si menlinerea pe intreaga duratd de existenta a constructiifor, a
urmatoarelor cerinte esentiale.

a) rezisten{a mecanica si stabilitate:

b) securitate la incendiu

c) igiend, sanatate si madiu inconjurétor,

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;
e) protectie impotriva zgomotului:

f) economie de energie Sl izolare termica:
g) utilizare sustenabila a resurselor naturale

Detalierea aspectelor analizate:

8) rezistenta mecanica si stabilitate.

NU ESTE CAZUL
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b} secuntale la incendiu,

Cerinfa de calitate a constructilor "siguranta la foc" impune ca solutile adoptate prin
prolect, realizate si mentinute in exploatare, in caz de Incendiu sa asigure

aj protectia ocupantilor,

b) limitarea pierderilor de vieti si bunuri materiale,

c) impiedicarea extinderii incendiului la obiectivele invecinate

d) prevenirea avanilor la constructile si instalatile invecinate, in cazul prabusiri
constructhel,

€) protectia serviciilor mobile de poempieri care intervin pentru stingerea incendilor;

f) evacuarea ocupantilor si a bunurilor matenale.

Pentru realizarea acestora, principalele performante se asigura pe intreaga duratd de
utiizare a constructiilor, pe baza unor scenarii de sigurania intocmite pentru fiecare situatie
corecta, avand in vedere

- nscul de izbucnire a incendiilor:

- conditiile de siguranta a utihzatorilor;

- comportarea la foc a constructiei, in ansamblu $! a principalelor i parti componente,

- caracteristicile specifice ale slementelor i materialelor utilizate;

- posibilitali de interventie pentru stingerea incendiilor:

Gradul de rezistenti la foc

Gradul de rezistenta la foc s-a stabilit in functie de combustibilitatea st imita de rezisienta
la foc a principalelor elemente de canstructie folosite, potrvit reglementarilor in cazul constructier
prezente gradul de rezistenti la foc este |1

Interventia pentru stingere
Circulatia auto permite accesul pompierilor la toate faadele cladiri Cladirea nu este
dotala cu sistem de alertare in caz de incendiu

¢l igiena. sanatate St mediu inconjurator

Pentru asigurarea unor conditi optime, aspectele analizate se refera la-

Igiena aerului
- In camere, volumul de aer minim 17 mpersoans.
- asigurarea ventilatiel naturale la toate spafile importante cu ajutorul ferestrelor,
- onientarea camerelor spre insorire optima,
- finisaje fara degajari de noxe

lgiena apei
Conditiile de calitate pentru apa potabila conform STAS 1342
Imabilul este racordat la sistemul de alimentare cu apa potabila din zona

Protectia mediului
Cladirea respecta prevederile din Legea protectiei mediului nr. 137/95 cu completarile
ultenoare

Evacuarea deseurilor solide
Exista un punct de colectare a gunoiulul pentru curatenia exlernoara;
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Exista plan si masuri pentru intrefinerea curatenie interioare.
Serviciul de salubrizare este asigurat de firma specializata

Etanseitatea

Etanseitatea elementelor de inchidere extericara la vapori (conform STAS 6472/4) s
eliminarea acumularii vaporilor in elementele de construclie nu este indeplinita ca urmare a
vechimii tamplariei st matenalelor uzate de finisaj

Etanseitatea la apa
S-au constatat deficiente in ceea ce priveste:
- tamplaria exterioara etansa partial;
- etanseitatea hidroizolatiel la partea inferioara a cladirii:
- confort hidrotermal redus;
- etanseitate a elementelor de acoperis (invelitoare),
- prezenta punblor lermice ce dau condens (STAS 6172/3/1989).

lluminatul natural
S-au analizat urmatoarele.
- lluminarea naturala a tuturor incaperilor;
- dimensionarea ferestrelor in raport cu suprafata incaperilor, conform STAS 6221
- orientarea oplima a incaperilor;
insorirea incapernilor contribuie la satisfacerea cernntelor privind iluminatul natural
confartul termic $i conservarea energiei

lluminatul artificial
S-au analizat urmatoarele:
- nivelul de iluminare conform standardelor
- factoni de uniformitate pentru iluminat conform STAS 6646/43
- direcfia lumini artificiale sa fie aceeasi cu cea naturala prin modul de dispunere a
corpunlor de iluminat,
- lluminatul adecvat si pe perioada de inserare.

d) siquranta si accesibitate in exploatare;

S-a avut in vedere ca sa fie respectate prevederile Normativului NP 068-02 privind
proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cennlel de siguranta in exploatare
urmétoarele domenii:

o siguranta circulatiei pedestre,

o siguranta circulatiei cu mijloace de transport

o siguranta cu privire la instalatii;

o siguranta cu privire la lucranle de intretinere,

o securitatea la intruziune si efractie.

o accesibilitatea pentru persoane cu nevoi speciale si dizabilitati

a) Siguranta circulatiei pedestre atat Ia interior cat $i la exterior este asigurata prin
montarea de pardoseli cu suprafata mata pe caile de circulatie pentru a evita alunecarea,

Accesul pietonal la cladire se executa din spatii amenajate cu trotuare, rampe st scari

In interiorul constructiel nu sunt prevazute zone cu pragun $i denivelan care sa
proveace impiedicarea in circulatie
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Ferestrele din spatiile intericare au parapetde 0,90 m
Ferestrele sunt prevazute cu ochiuri mobile pentru aensire directa $I pentru evacuarea
fumulut in caz de incendiu

bj Siguranta circulatiei cu mijloace de transport
Accesul auto se face doar pe aleile carosabile special amenajale, prevazute cu bordurn
si denivelate fata de trotuarele circulatifor pietonale.

c) Siguranta privind instalatiile se referd la eliminarea riscului de accidentare sau
distrugere provocate de posibila functionare defectuoass a instalatilor

In acest sens se vor prevedea prin proiect instalati impotriva;
- electrocutari prin atingeri (directa sau indirecta) prin racordarea la nivelul de protectie si
apoi la priza de pamant sau joasa tensiune;
- contactului cu elemente ce ar putea fi puse accidental sub tensiupe prin relee de
protectie la curentii reziduall de defect,
- Supratensiunilor de origine atmosferica prin prevedere conform normativelor in vigoare
$! a standardelor a instalatiei de protectie impotriva loviturilor directe ale trasnetelor (IEPT),

d) Siguranta privind lucrarile de intretinere

Lucrarile de intretinere se vor afectua cu luarea unor masun de pretectie a utilizatonlor
pe durata lucrarilor de curatenie sau reparafii a unor parti de cladire: fatade, ferestre. scari

Accesul pe acoperis pentry efectuarea reparatilor curente se va efectua prin intermediul
teraselor,

e) Securitatea la intruziune si efractie
S-a constatat existenta unui serviciu de Paza si supraveghere si acces controlat

f) Accesibilitatea pentru persoane cu nevoi speciale si dizabilitati
Nu sint prevazute momentan rampe pentru persoane cu dizabilitati.

&) profectie impotnva zqomotului;

Limitele admisibile pentru nivelul de Zgomot echivalent interior, datorat unor surse de zgomaot
exterioare acestora sunt conform STAS 6156 tabel 1 - admis 35 - 45 dB)

- izolarea acustica intre diversele functiuni pnin elementele de compartimentare verticala i
onzontald, cu o alcatuire adecvati conform STAS 6156, tabel 5;

- limitarea valorilor admisibile ale nivelului de Zgomot inferior - conform STAS 6156, tabel 4

La alegerea elementelor de constructie s-au avut in vedere prevederile din urmatoarele norme de
proiectare:

- STAS 6156/84 - Acustica in constructi. Limite admisibile de nivel de zgomot st parametn de
1zolare acustica,

- Normativ privind proiectarea $i executarea masurilor de izolare fonica si a tratamentelor
acushce in cladin C.125 - 87,
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- Instructiuni tehnice pentru proiectarea masurilor de izolare fomica la cladin civile, social -
culturale si tehnica-adm. - P.122/89
Peretii dintre camere si grupurile sanitare sunt realizati din BCA, pentru asigurarea
confortului acustic
Distanta fata de arterele de circulatie, forma in plan a cladini, inchiderile prevazute la incépen
asigura condiii favorabile pentru protectia la zgomot aerian
Se recomanda inlocuirea tamplariel actuale pentru cresterea confortului acustic al
utihzatorilor,

economie de energie si izolare termica:

Analizand starea cladirii in prezent, se constata urmatoarele
o degradarea hidroizolatiilor si termoizolatilor la terase, precum si a sistemelor de
caplare a apelor pluviale (sifoanele de pe terase), avand ca efect infiltratii de apa prin
planseele terasa, care au generat aparia fenomenului de condens, mucegai, igrasie,
caderea tencuielii din anumite zone, patarea straturilor de finisaj la plafoane si la
pereti,
> fenomenul de desprindere a tencuielii de pe fatadele cladini, precum si cel de patare
a fatade:,
o degradarea intr-o proportie foarte mare a garniturilor de etansare degradarea
avansata a tamplariei de lemn interioare.
o utilizarea de materiale de izolare inadecvate pentru exterior
Avand ca efecte
- infiltrati de apa care au generat umezeala permanenta a zidurilor, cu deteriorarea
tencuielilor si patarea stratunilor de finisa;
- infiltrati de aer pe lungimi mari din perimetrul ferestrelor, fapt care genereaza pierden man
de energie termica in perioada de i1ama si pierdere de energie electrica vara:
- plerderea energiel termice prin transport pe instalatii far izolati
1) lzolatii termice
In prezent cladirea nu are prevazut sistem de 1zolate termica la fatade. Termoizolatia de |a
terase este degradata ca urmare a infiltrari apelor pluviale,
Dimensionarea izolatiei termice la plansee se va face in conformitate cu prevederile din
normativ: C107/3 sub aspectul asigurarii diferentel maxime de temperatura intre temperatura
aerului interior si temperatura medie pe suprafata interioara a pardoselii, si cu prevederile din
normativ C107/1 sau C107/2, sub aspectul economiei de energie
La peretii exterior compactl, cu inertie termica medie sau mare, se recomanda ca stratul de
protectie a termoizolatiei si finisajului exterior sa fie permeabil la vapori
Elementele constructive {stalpi si grinzi) sunt dispuse la exterior si nu sunt termoizolate
2) Izolati hidrofuge
In prezent cladirea se prezinta intr-un stadiu avansat de degradare a hidroizolatiilor de |a
nivelul acoperisului, soclu clidire, protectii colectoare ape pluviale, fapt ce a condus la
infiltrarea apei in elementele de finisaj, tavane si zidarii.

g) utilizare sustenabiia & resurselor naturale

NU ESTE CAZUL
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Plecand de la scopul proectului am identificat doua tipuri de scenarii tehnico —
economice:

1. Scenariul tehnico - economic nr. 1 — actiune minimala: Lucrari de
zugravire, inlocuire pardoseala, reabilitare mobilier interior la sala
existenta

2. Scenariul tehnico - economic nr. 2- actiune optimala: Lucrari de
lambrisare cu lemn masiv la pereti si tavane, inlocuire pardoseala
existenta si realizarea de mobilier nou, la standarde europene.

Scenariul 1 - actiune minimala - Lucrari de zugravire, inlocuire pardoseala, reabilitare
mobilier interior la sala existenta

Sala mare existenta, cu destinatia de sala de sedinte nu a sufent lucran de renovare
de foarte multi ani. De asemenea mobilierul existent este de la darea cladini in folesinta s1 nu
a sufent lucrari de reparatii. Spatiul interior al salii cat si mobilierul se afla intr-o stare de
degradare pronuntala

Se propun urméatoarele lucrari:

LUCRARI STRUCTURA DE REZISTENTA
NU ESTE CAZUL

LUCRARI FINISAJ INTERIOARE
- Reparatii la pereti si tavane cu materiale umede
- Lucrari de zugravire
- Inlocuire paredoseala degradata cu una noua
- Reparati la mobilierul degradat
Materialele folosite trebuie sa fie atestate in Romania si sa aiba certificat de calitate.

INSTALATII ELECTRICE
Cladirea va fi dotata cu urmatoarele tipun de instalatii electrice.
Sistemul de alimentare cu energie electrica,
Sistemul electric de iluminat artificial normal s1 prize;
Sistemul electric de iluminat de siguranta;
Sistem de protectie la supratensiuni atmosferice transmise prin refea si de comutatie

INSTALATII SANITARE
NU ESTE CAZUL

INSTALATII TERMICE
Instalatile de incalzire cu corpuri statice,
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Scenariul 2 - actiune optimald - Lucrari de lambrisare cu lemn masiv la pereti sj
tavane, inlocuire pardoseala existenta si realizarea de mobilier nou, la standarde
europene.

LUCRARI STRUCTURA DE REZISTENTA
NU ESTE CAZUL

LUCRARI FINISAJ INTERIOARE
- Lambrnisarea peretilor cu panouri din lemn masiv si tapet local
- Lambrisarea tavanului cu panouri din lemn masiv
- Realizare de carcase decorative la caloriferele existente
- Inlocuirea pardoselii degradate cu o pardoseala nou din mocheta
- Inlocuirea corpurilor de iluminat
- Inlecuirea usii de acces in sala cu o usa din lemn masiv
Inlocuirea mobilierului existent, degradat, cu unul nou ce va crea o flexibilitate de
amenajare a spatiului interior, in functie de necesitati.
Materialele folosite trebuie sa fie atestate in Romania si sa aiba certificat de calitate.
Prin categoria de lucrari propuse se casliga timp in executie, lambrisarea propusa este
realizata cu elemente prefabricate ce se monteaza usor la pereti si tavane De asemenea

prin aceasta categori de lucrari de amenajare interioara se aduce un plus de valoare estetica
a spatiului interior cu destinatia de sala de sedinte.

INSTALATII ELECTRICE
Cladirea va fi dotata cu urmatoarele tipun de instalatii electrice
Sistemul de alimentare cu energie electrica:
Sistemul electric de iluminat artificial normal $l prize,
Sistemul electric de iluminat de siguranta:
Sistem de protectie la supratensiuni atmosferice transmise prin retea si de comutatie

INSTALATII SANITARE
NU ESTE CAZUL

INSTALATII TERMICE
Instalatille de incalzire cu corpuri statice;
Instalatii de preparare apa calda menajera;

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functionalarhitectural $i economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de i rventie ntru: - consolidarea
elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului_structural; - protejarea re ararea

elementelor nestructurale si/sau__restaurarea _elementelor arhitecturale si_a
componentelor artistice, dupa caz: - interventii de rotejare/conservare a elementelor
naturale si antropice existente val roase, dupa z; - demolarea iala a unor

elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei si/sau a functiunii
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existente a constructiei; - introducerea unor elemente structurale/nestructurale

suplimentare; - introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului
seismic al constructiei existente;

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Cladirea existenta cu destinatia de sediu administrativ al orasuiul Tg. Frumos, este o constructie cu
reqim de indlime parter si etaj (P+1E). Constructia are o forma dreptunghiulard in plan, cu
dimensiunile maxime in plan orizontal de 34,40 m x 17,85 m, inaltimea la streasina de 7,70 m. 1ar cea
maxima de 10,10 m. Suprafata ocupaia la sol a constructie: existente de 528 48 mp

Indicatorii specifici ai constructiei sunt:

A2 K DN P AT e T« S

1. ARIA CONSTRUITA 528 48 mp

2. ARIA DESFASURATA 1056 96 mp

3. ARIA UTILA 1268 83 mp

4. VOLUM CONSTRUCTIE 4060 25 mc

5. INALTIMEA LA STREASINA 7.70 m

6. INALTIMEA MAXIMA 1010 m

7% P.O.T. 19 35 (existent) %

8. C.UT. 0.39 (existent) mp ADC / mp

Conform P.U.G, — Amplasamentul se afla in vecinatatea Unitatu Teritoriala de Referinta
(UTR) 1 cu un Procent de ocupare al terenului (P.O.T.) = 80 % si un Coeficient de utihzare al
terenului (C.U.T.) =4 50

Asigurarea ulilitatilor se va face de la retelele publice existente.

Vecinatati:
La nord — strada Cuza Voda (E583)
Laest —constructii Grup Scolar Tehnic si constructi Liceul Teoretic “lon Neculce"
Lasud - constructie Biblioteca Oras Tg. Frumos si constructi Grup Scolar Tehnic
« Lavest -strada Dr Bors

Acces Se vor folosi caile de acces existente din strada Cuza Voda si str. Dr. Bors

Distantele fata de vecinatati ale constructiei sunt:
« NORD: 12.45 m fata de Iimita de proprietate, strada Cuza Voda
« SUD 893 m fata de imita de proprietate Biblioteca Oraseneasca
*» EST 965 m fata de imita de propnetate, Liceul Teoretic lon Neculce s1 Grupul Scolar Tehnic
« VEST 6,00,00 m fata de imita de propnetate, strada Dr. Bors

Caracteristicile constructiei existente
Functiunea = sediu administrativ al Primariei si Consiliului Local Oras Tg Frumes
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Obiectul proiectarii este amenajarea interioara a Salii Mari din cadrul corpului A a
Primariei Oras Tg. Frumos, prin lucraril de lambrisare la pereti si tavane, dotarea cu
mobilier a acestel Sali existenta

Constructia se incadreaza in claza a lll-a de importanta seismica conform Normativ
P100/1-06 si are categoria “C" de Importanta, cenform prevederilor HG766/1967. Gradul de
rezistenta la foc |l

Descrierea functionala :

’ 3
—l S (mp) | pardoseala h (m) l
NR. | FUNCTIUNE l , )
1. | Sala de sedinte | 105,31 parchet (existent)y | 500
L | mocheta (propus) J ‘

INTERVENTII PROPUSE
- Lambrisarea peretilor cu panouri din lemn masiv si tapet local
- Lambrisarea tavanului cu panouri din lemn masiv
- Realizare de carcase decorative la caloriferele existente
- Inlocuirea pardoselii degradate cu o pardoseala nou din macheta
- Inlocuirea corpurilor de iluminat
- Inlocuirea usii de acces in sala cu o usa din lemn masiv
- Inlocuirea mobilierului existent, degradat, cu unul nou ce va crea o flexibilitate de
amenajare a spatiului interior, in functie de necesitatile de moment

SOLUTII DE CONSOLIDARE
Nu este cazul

AMENAJARI EXTERIOARE PENTRU INDEPARTAREA APELOR PLUVIALE DE LANGA
FUNDATIILE CLADIRII
Nu este cazul

MASURI DE PROTECTIA MUNCII

Se impune necesitatea respectani normelor tehnice specifice execuliei, de securitate a
muncii $1 protecliei impotriva incendiilor

Orice modificare fata de proiect fara avizul proiectantului absolva pe acesta de orice
responsabilitate.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusi, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, reparareal/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransiri, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;
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INSTALATII ELECTRICE
La baza elaborarii documentatiei au stat tema de proiectare data de beneficiar,

S-au respectat prevederile "Normativului pentru proiectarea, executarea si exploatarea
instalatulor electrice aferente cladirilor, indicativ 17-2011" si ale legislatier tehnice in
vigoare (norme, prescriptil tehnice, standarde)

Executantul, de comun acord cu beneficiarul va monta numai echipamente ignifuge care
indeplinesc aceleasi functiuni $i au aceleasi caracteristici tehnice cu cele indicate in
proiect, sunt omologate §i agrementate tehnic conform H.G. 10/95 privind calitatea in
constructii §i a legi secuntatn si sanatatii in munca 319/2006.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului este realizata printr-un
bransament monofazat, care se alimenteaza din reteaua existenta in zona, ce
asigura cerintele necesare obiectivului.

Durata max. a intreruperii cu energie electrica, de la sistemul de alimentare
extern este conform caracteristicilor consumatorului si a solutiei de alimentare
obtinute prin avizul de racordare;

PRIN CATEGORIA DE LUCRAR!I PROPUSA NU SE ADUC MODIFICAR! LA
INSTALATIA ELECTRICA EXISTENTA, DOAR SE INLOCUIESC CORPURILE DE
ILUMINAT EXISTENTE CU ALTELE NOI, MAI ESTETICE Si PERFORMANTE.

INSTALATII TERMICE

Date generale

Documentatia intocmita, pe seama TEMEI DE PROIECTARE, asigura indeplinirea
cerintelor esentiale de calitate in conformitate cu Legea 10/95, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv.

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu,

) igiena, sanatate si mediu inconjurator;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare,;

e} protectie impotriva zgomaotului:

f) economia de energie si izolare termica;

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale,

Solutii tehnice:

PRIN CATEGORIA DE LUCRARI PROPUSA, NU SE ADUC MODIFICARI LA INSTALATIA
TERMICA DE INCALZIRFE, EXISTENTA

Determinarea necesarului de caldura pentru incalzire

Coeficientii globali de transfer termic utilizati in calculul necesarului de caldura au fost
determinati conform C107-2005 si vernficati conform ordinului 251372010, in functe de
structura fiecarui element de constructie si au urmatoarele valori:

Perete exterior k = 0,280 W/mK:
Perete interior k = 0,830 Wim°K
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Tamplarie exterioara k = 1,430 Wim’K,
Planseu k= 0,270 Wm’K.

Acoperis tip terasa k = 0,270 Wim’K
Pardoseala k = 0,540 Wim°K:

Asigurarea necesarulul pentru incalzire este realizat local cu ajutorul corpurilor statice

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

NU ESTE CAZUL

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

NU ESTE CAZUL

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizirii
lucrarilor de interventie.

CARACTERISTICILE LUCRARILOR DE REAMENAJARE S| MODERNIZARE A SALIl
EXISTENTE:

N —

Functiunea . Sala de sedinte amplasata in cadrul Corpului A - sediu administrativ
Lucrari propuse |

Lambrisarea peretilor cu pancun din lemn masiv si tapet local

Lambnisarea tavanului cu panouri din lemn masiv

Realizare de carcase decorative la caloriferele existente

Inlocuirea pardoselil degradate cu o pardeseala nou din mocheta

Inlocuirea corpurilor de lluminat

Inlocuirea usii de acces in sala cu o usa din lemn masiv

Inlocuirea mobilierulul existent, degradat, cu unul nou ce va crea o flexibilitate de
amenajare a spatiului intenor, in functie de necesitatile de moment

3. Descrierea functionala
NR. | FUNCTIUNE S (mp) pardoseala h (m)
1. | Sala de sedinte 10531 mocheta (propus) | 500

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor
initiale de utilitati $i modul de asigurare a consumurilor suplimentare

in urma lucrarilor de amenajare interioara, propuse, un se aduc maodificari legate de

consumul de energie si cel termic existent. prin montarea nailor corpuri de iluminat, acestea
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vor fi dotate cu corpuri de iluminat cu tehnologia LED, se va realiza o economie substantiala
la consumul de energie electrica actual. In prezent sala de sedinte este dotata cu corpui de
fluminat fluorescente cu un consum de cca. 36W pentru fiecare corp de iluminat. Prin
mentarea de becun cu llumnare de tip LED de realizeaza o economie de energie de
aproximativ 60 % fata de consumul actual de energie electrica pentru ilumnatul sali

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale :

Indicatori - Luna 1 2 Y 4 5 6

Avizare DALI

Contractare executie lucrari

Predare amplasament

Eliberare sala de mobilier existent

Realizare lambrisare tavan

Realizare lambrisare pereli

Montat mocheta

Montat maobilier si corpun de

iluminat &
Receptie amenajare interioara lﬁ‘;ﬁ

5.4. Costurile estimative ale investitiei: - costurile estimate pentru realizarea
investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare; - costurile
estimative de operare pe durata normata de viati/amortizare a investitiei.
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5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;
NU ESTE CAZUL

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

Locuri de munca realizate in faza de executie 2

Locun de munca realizate in faza de operare = 0

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.
NU ESTE CAZUL

5.6.Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea pericadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea s1 dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

¢} analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

NU ESTE CAZUL

6. ScenariuliOptiunea tehnico-economic(a) optim(s), recomandat(s)

Prin realizarea investifiei se urmareste , Reamenajare si modenuzare Sala Mare — Cormp
A sediu Primana Oras Tg. Frumos” pentru atingerea obiectivuior propuse

Obiectivul general - Modernizarea sali de sedinte existente contribuie la imbunatatirea
infrastructur serviciilor publica

Obiectivul specifice :

- dezvoltarea calitatiile servicillor publice si imbunatatirea nivelulul de trai a populatiel

- cresterea gradului de accesabiltate la servicile de baza - servicii de utilitate publica
imbunatatite prestate pentru toti locuitorii localitatii

- cregterea capacitalu autoritatilor locale de a furnizare servicii in domeniul public care
contribuie direct la reducerea decalajului economic actual

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
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Scenariul 1 — actiune minimala - Lucrari de zugravire, inlocuire pardoseala, reabilitare
mobilier interior la sala existenta
Sala mare existenta, cu destinatia de sala de sedinte nu a sufent lucran de renovare
de foarte multi ani. De asemenea mobilierul existent este de la darea cladirii in folosinta sinu
a suferit lucran de reparatii. Spatiul interior al salii cat si mobilierul se afla intr-o stare de
degradare pronuntata
Scenariul 2 - actiune optimala - Lucrari de lambrisare cu lemn masiv la pereti si
tavane, inlocuire pardoseala existenta si realizarea de mobilier nou, la standarde
europene.
- Lambrisarea peretilor cu panouri din lemn masiv si tapet local
- Lambrisarea tavanului cu panouri din lemn masiv
- Realizare de carcase decorative la caloriferele existente
- Inlocuirea pardoseln degradate cu o pardoseala nou din mocheta
- Inlocuirea corpunilor de iluminat
- Inlocuirea usii de acces in sala cu o usa din lemn masiv
- Inlocuirea mobilierului existent, degradat, cu unul nou ce va crea o flexibilitate de
amenajare a spatiului interior, in functie de necesitat
Materialele folosite trebuie sa fie atestate in Romania si sa aiba certificat de calitate.
Prin categoria de lucrari propuse se castiga timp in executie, lambrisarea propusa este
realizata cu elemente prefabricate ce se monteaza usor la pereti si tavane. De asemenea

prin aceasta categori de lucran de amenajare interioara se aduce un plus de valoare estetica
a spatiului interior cu destinatia de sala de sedinte.

Identificarea criteriilor

Pentru a putea evalua fiecare tip de scenariu in vederea departajani lor si identificarea
scenanulul optim pentru reamenajare si moderinzarea Salii Mar —-Corp A Primarie Oras Tg.
Frumos, s-au stabilit o serie de criterii care vor fi aplicate acestora:

Parametri economici: Costuri investitie

' Parametri privind Diversitatea serviciilor oferite. ' |
serviciile

Parametri de risc: | Timpul de realizare a investitiei $:

i Ul o
Respectarea legislatiel existente cu referire
amenajarni interioare si achizifi
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Stabilirea ponderii fiecarui criteriu raportat la celelalte criterii

in tabelul ummator este evidentiata ordinea de importania a fiecarui criteriu prin
raportare la toate celelalte criterii, dupa cum urmeaza:
* Cand criteriile sunt egale ca importanta, se noteaza cu 1;
= In cazul in care un criteriu este considerat mai important in raport cu
alt criteriu, se noteaza cu 2,
= In cazul in care un criteriu este considerat ca avand o importanta
semnificativ mai micd decéat celalalt criteriu luat in considerare, se
noteaza cu 0
- Seinsumeaza pe linie notele obtinute de fiecare criteriu in raport cu celelalte criterii;
- Se clasffica criteriile in functie de notele obtinute de acestea ierarhizandu-se pe
nivele,
- Se calculeaza ponderea fiecarui criteriu raportat la celelalte criterii,

Tabel: Penderea critenilor luate in considerare pentru analiza alternativel optime

o 1 ! Bl ) 3 C )
o 0

0 0 ' 0
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Evaluarea scenariilor tehnico - economice (notarea) in functie de criterii

In contextul evaluarit scenariului optim, am notat in tabelul urmétor valoarea de utilitate
a fiecarui entenu luat in considerare, in cadrul fiecarei vanante de constructie analizate.

Tabel. Valoarea de utilitate a critenilor analizate

'S2 - actiune optimala:
Lucrari ¢ lambrban cu lcmn masiv

Scenariull | o
Criteriul

Aplicarea matricei consecintelor

In tabelul urmator este prezentata legatura de cauzalitate realizata intre ponderea
criterillor relevante pentru variantele propuse §i decizia de alegere a variantel optime 2
investitiel. Astfel, se coreleaza valorile acordate fiecarui critenu in funclie de utilitatea
acestora in cadrul fiecarei variante propuse, cu ponderea rezultata din comparatia criterillor
intre ele.

Se obtine in acest fel o imagine completd si detaliata a parghiilor folosite pentru luarea
deciziei privind varianta aleasa pentru investifia propusa pnn proiect

Tabel' Matricea consecin{elor

82 - actiune optimala: Lucrari |

Sctnariul
uhnlee-economlc pmpu;
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legislatiel existente
cu referire la construchi, achizifi
si activitate turistica

Formula utilizata pentru determinarea coeficientilor de pondere este urmatoarea:

_p+Ap+m+0,5

|

N
_ A : + et -,
P+

Unde:
i - ponderea elementului luat in calcul
p - suma punctelor obtinute pe linie
Ap - diferenta dintre punctajul elementului i $1 punctajul elementului de la ultimul nivel
M - numarul criterilor surclasate de catre criteriul respectiv
N¢q - numarul de criteri considerat
Ap'-diferenta dintre punctajul elementului i gi punctajul pnimului element

Dupa cum reiese din tabelul de mai sus, varianta de realizare a investitier prin $2 —
wLucrari de lambrisare cu lemn masiv Ia pereti si tavane, inlocuire pardoseala
existenta si realizarea de mobilier nou, la standarde europene” a oblinut punctajul de
95,02 puncte, mai mare decat cel obtinut in varianta S1 - actiune minimala: ,Lucrar/ de
zugravire, inlocuire pardoseala, reabilitare mobilier interior ia sala existenta " cand s-
au obfinut 73,93 puncte.

Analiza multicriteriala recomanda ca solutie optim3 de realizare a investitiei prin
wLucrari de lambrisare cu lemn masiv la pereti si tavane, inlecuire pardoseala
existenta si realizarea de mobilier nou, la standarde europene” aceasta evidentindu-se
ca cea mai eficienta solulie din confruntarea criteriilor luate in considerare, cu necesitatile
proiectului de investitii

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

in urma analizei celor doud scenarii elaboratorul recomanda scenanul 2 - §2 —
actiune optimala: ,Lucrari de lambrisare cu lemn masiv la pereti si tavane, inlocuire
pardoseala existenta si realizarea de mobilier nou, la standarde europene”

Avantajele acesteia:
Analiza multicriteriala defineste ca solutie optima de realizarea a constructiel
Scenariul 2, aceasta evidentiindu-se ca cea mai eficienta vananta din confruntarea cnteriilor
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luate in considerare, cu necesitatile proiectului de investit si avand urmatoarele caractenstici
optimizate

1.asigura respectarea si imbunatatirea critenilor care tin de organizarea si functionarea
investitiel

2 creearea unui spatiu nou si modern

3 Integrarea coerenta, corecta d p.d v. a functiunilor spatiului interior creat

4 Solutile arhitecturale sa urmareasca conceptul "omul in centrul functiunii” astfel incat
toate propunerile functionale sa poata fi ulilizate si sa interactioneze dinamic in proportie cat
mai mare cu utilizatorii

5 Se va imbunatati gradul de relationare cu functiunile secundare existente

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general;

Valoarea lotala a obieclivului cu TVA | 436.427 34 lei din care C+M * 312.548.34 lei
Valoarea fotala a obiectiviiui fara TVA: 366.745,66 lei din care C+M = 262.645,66 i

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

NU ESTE CAZUL

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultatoperare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;
d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimata de executie este de . 2 luni

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

NU ESTE CAZUL

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

Crasul Tg Frumos — 100,00 %
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7. Urbanism, acorduri gi avize conforme
NU ESTE CAZUL

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
NU ESTE CAZUL

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
NU ESTE CAZUL

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
NU ESTE CAZUL

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
NU ESTE CAZUL

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

NU ESTE CAZUL

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea perfermantei energetice:;

NU ESTE CAZUL

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

NU ESTE CAZUL

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheclogice;

NU ESTE CAZUL

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

NU ESTE CAZUL

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

NU ESTE CAZUL

intocmit,
arh. Dragos TIGATA
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Cod unic de inregistiacn 18356031, sttt RO, 22 579/ 2003
By prosecy
specificane Peaaume - aume semnativa wara AMENAJARI INTERIOARE LA faza
1775 SALA OE SEDINTE EXISTENTA DALI
strada Cuza Voda, nr, 67
sef do prowc s, Dragos TIGATA oras Tg Frumos. judetul las
pistesta arh. Dragas TIGATA daln iy planax SITUATIA PROPOZA planga nr
[ sh Dragos TIGATA s | VEDERE P2 - LAMBRISARE VERTICALA A5
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o | axpan Prenurme - purme somnalure cornia refurat [ expentiza o ) daty
S.C."D.T.C. ARCHITECT'S INVEST"S R L, | ot Proiect ne
becul, Nicolae lurga, o 7D, e Lasi, . fas 16l 0723 £ 807 534 ORASUL TG. FRUMOS
7 M| et bancar nf ROT2RNCE017S011124100001, BOR "ALLCuza” las 22 /12018
Cad unic de inteFstare 15356021, alntut RO, 122 15T 200
10y pratact.
[ prencma - oume samnstua SCEra AMENAJARI INTERIOARE LA taza
1175 SALA DE SEDINTE EXISTENTA DALI
strada Cuza Voda, nr 67
* prodect arh. Dragos TGATA oras Tg. Frumos. udetd fasi
sectat arh. Dragos TIGATA JECO Frrr e planssar |
ez am. Dragos TIGATA ou- | VEDERE P3 - LAMBRISARE VERTICALA A6
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verificator | aupart prenume « nume wamnatur corlnia rudocat / axpertiza o,/ dats
S.C."D.T.C. ARCHITECT'S INVEST"S.R.L. - Project ne
bgul. Nicolas lerga, . 7D, mun, 13si, o, |asi , 4l 0723 1 807834 ORASUL TG. FRUMOS
cort bancar re ROTZRNGE0178011124100001, BTR "ALl Cuza” lasi 22 j 2018
Cod ure de inmgistrars 15356031, atnbut RO, (22 /5720 2005
specificatie prenume - nume semnatuia scua AMENAJARY INTERIDARE LA faza
17178 SALA DE SEDINTE EXISTENTA DALI

sirada Cuza Voda, nr 67
sof de prowct arh. Dragos TIGATA oras Tg Frumos, judetul 1asi

promctat am, Drages TIGATA data iy plerves, SITUATA PEQPUSS plansa nr
#FRILE | YEDERE P4 - LAMBRISARE VERTICALA A7

dananst arh Dragos TIGATA 012




