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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TARGU FRUMOS

HOTARAREA NR. 98 DIN 28.11.2017
privind insusirea raportului de evaluare, stabilirea prefului si a conditiilor de vinzaf} si
aprobarea vanzirii terenului in suprafata de 471 mp, situat in Targu Frumos, strafja

Unirii nr. 1, judetul Iasi, inscris in C.F. nr. 62354, nr. cadastral 62354

Consiliul local al orasului Targu Frumos, judetul Iasi,

Avand in vedere prevederile prevederile art. 13 din Legea nr. 50/1991 priflind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completfrile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile prevederile art. 10 alin. (2) din Legea nr. 213/1§98,
privind bunurile proprietate publica si regimul juridic al acesteia, cu modificaril si
completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 123 alin. (1) si alin. (3) din Legea nr. 215/20
administratiei publice locale, republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare:;

Avand in vedere prevederile Hotaririi Consiliului Local nr. 78/28.09.2017

Avand in vedere prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢, alin. (5) lit. b), din Legea 215/
a administratiei publice locale, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare:

Avand in vedere raportul de evaluare inregistrat sub nr. 42004/ 18.10.2017, into
de expert evaluator membru corporativ ANEVAR nr. 0572 — SC EVALIASI SRL ;

Avand in vedere Raportul compartimentului de resort intocmit de Compartim
Administrarea Patrimoniului inregistrat sub nr. 42926/17.11.2017,

Avand in vedere avizele favorabile ale comisiilor de specialitate din cadrul Consilijjlui
Local orag Targu Frumos inregistrate sub numirul 391/27.11.2017, sub nr. 393/28.11.201ff si
sub nr. 398/28.11.2017

Avand in vedere expunerea de motive nr. 43925/17.11 2017,

Avénd in vedere solicitarea nr. 30619/03.04.2017

in temeiul art. 45 alin. (3), din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice lo
republicati, cu modificirile si com pletarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 42004/18.10.2
intocmit de expert evaluator membru corporativ ANEVAR nr. 0572 — SC EVALIASI S
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Se stabileste pretul de vanzare a terenului in suprafatd de 471 mp, situat in T4
Frumos, strada Unirii, nr. 1. Jjud. lasi, inscris in C.F. nr. 62354, avand nr. cadastral 6235
suma de 39.018,00 lei.

Art. 2 — Se aprobi véanzarea terenului proprietate privata a oragului Targu Fru
in suprafaid de 471,00 mp, inscris in C.F. nr. 62354. avind nr cadactral K228 eien






Targu Frumos, strada Unirii nr. 1, jud. lasi, cu dreptul de preemtiune conform art. 123 Jhlin.
3, 4, din Legea nr. 215/2001, citre proprietarul imobilului (clidire) Moisi Ionel - rin,
conform Certificatului de mostenitor nr. 98/09.12.2016.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se imputerniceste Primarulprin
aparatul de specialitate.

Art.4. Prezenta hotarare se va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Iasi:
- Primarului oragului Targu Frumos;
- Celor vizati in actul administrativ:

si se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul si/sau pe site-ul institutiei.

Avizat pentru legalitate,
SECRETAR,

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numir de 17 voturi »pentru”, 0 ,abtirjeri”
s1 0 voturi ,,impotriva” dintr-un numar total de 17 consilieri locali in functie, preAgnti
la sedintd un numar de 17 consilieri locali.
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DOMNULE PRIMAR

Subsemnatul Moisa Ionel Sorin , domiciliat in orasul Targu Frumos
strada Unirii,nr.1, rog sa aprobati vanz
Consiliul Local oras Targu Frumos in

545/14.03.2017 , in suprafata de 471 mp.

. |

area terenului pe care il detin de Ia
baza contractului de superficie nr.

Va multumesc!
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DUPLICAT

al Ngtarial CRUCIANU REMUS DORINEL

YRt cti . € 2903/2548/16.12.2013
"Voda". bl. 14, parter, jud. lasi

nELY

BN CRUCIANU
REMUS DORINEL
LT 150630

e-mail: notar_crucianuremusdorinel@yahoo.com

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Partile contractante :
ORASUL TG.FRUMOS, JUDETUL IASI, reprezentat prin domnul viceprifjar,
SARAFINCIANU VASILE, domiciliat in orasul Tg.Frumos, str. Ion Creangd, bl. 21AS, 4].A,
et. 1, ap. 3, judetul Iasi, identificat cu C.L, seria M.Z,, nr.058455, eliberatd la dats de
26.03.2012 de SPCLEP Tg.Frumos, avind cod numeric personal 1600304226330 in
baza delegatiei nr.27764/21.02.2017 emisd de Primarul Orasului Tg.Frumos, jud

lasi, in calitate de proprietar af terenului situat in intravilany/ orasului Tg.Frumos,
Uniril, nr.1, judetul Iasi inscris in Cartea Funciara Electronicd nr. 62354 a oras
7g.Frumos, judetul Iasi, cu numdr Cadastral 62354, denumit in continug
PROPRIETAR si MOISA IONEL-SORIN, domiciliat in oragul Tg.Frumos, str. U
nr.1, judetul Iasi, identificat cy CL, seria M.Z., nr.162101, eliberaty Ia data
25.03.2013 de SPCLEP Tg.Frumos, avand cod numeric personal 182050322568
necasdtorit, in calitate de beneficiar a dreptului de superficie, denumit in continul
SUPERFICIAR, am convenit incheierea prezentului contract de constituire
dreptului de superficie in urmitoarele CONAiii + ==
Eu, SARAFINCIANU VASILE, in calitate de reprezentant legal
PROPRIETARULUI, constitui cu titlu oneros un drept de superficie asup
terenului situat in intravilanul orasului Tg.Frumos, str. Unirii, nr.1, jude
Iasi, compus din suprafata de 471 (patru sute saptezeci si unu) m.p., parcia
1Cc, teren curti, constructii (tarlaua 50, parcelele 3404/1, 3405/2 si 340¢
inscris in Cartea Funciar3 Electronica nr. 62354 3 orasului Tg.Frumos, judet
Iasi, cu numar cadastral 62354 in favoarea SUPERFICIARULUI . ~-----nceeeeee.

Htul




Eu, SARAFINCIANU VASILE, in calitate de reprezentant legal al
PROPRIETARULUI declar cd terenul a trecut in proprietatea privatd a Orasului
Tg.Frumos, judetul Iagi, conform Hotdrarii nr.74/28.04.2016 emisa de Consmul Local al
oragului Tg.Frumos, judetul lasi si a Listei de inventar din data de 30.01. 2017 anexatd
privind bunurile care apartin domeniului privat al Orasului Tg. Frumos (pozma 121, n/r",..._j\-‘r.1
inventar 2120477182), este inscris in Cartea Funciard la partea a II-a foala/degﬂ"“
oroprietate) sub nr. crt. B1, conform incheierii nr. 42217/20.12. 2016 ehberaj\%

bE

B.C.P.I. Pascani din cadrul O.C.P.I. Iagi . =--=====nmmmmmmnmnommmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmee s Z:

Terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire de superficie * 7S 4’;%
liber de sarcini, asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara pentru autentificare n Q__..
cerere 3279/09.03.2017 eliberat de B.C.P.1. Pagcani din cadrul Q.C.P.1. Iagi . ~—=rr===-

Noud, partilor ni s-a adus la cunostintd de catre notarul public, prevederile art.
2382 Cod Civil . -=====-===----- _ .

conditileconstitulrlisuperficel § ~==mmrmrmmmmrmm——mmmeesmeiemmERmmsn e
- dreptul de superficie se constituie pe o durata de 25 ani, incepand cu
data de 04.10.2004, data semndrii contractului de concesiune nr.3049/04.10.2004 emis
de Consiliul Local al orasului Tg.Frumos, judetul Iagi si pana la data de 04.10.2029 ;

= dreptul de superficie se noteaza pe intreg terenul in suprafatd masurata
de 471 (patru sute saptezeci i unu) m.p. ; ===

- titlul oneros este in cuantum de 630 lei / anual, plata se va efectua |
casieria compartimentului de Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei oras
Tg.Frumos sau prin  virament bancar in  contul  proprietarului
RO75TREZ40821A300530XXXX , cont deschis la Trezoreria oragului Tg.Frumos, jud
lasi, plata putdnd fi pldtita anticipat pentru intregul an, la inceputul anului sau in dou:
rate egale pand la data de 31 martie i 30 septembrie inclusiv ; taxa aferentd dreptului
de superficie va fi actualizatd anual in functie de indicele de inflatie, in baza Hotdrarii
Consiliului Local al orasului Tg.Frumos, judetul Iasi ;

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din Cartea Funciara, pentru una din
urmatoarele cauze : -- o e b

- la expirarea termenului stabilit in prezentul contract in cazul in care acesta
e Tostprelung ik s ssessemmmnm i S i

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare
unilaterald de citre proprietarul terenului ; in aceastd situaie, proprietarul terenului va
notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura ; -----=------=-=----==-o-



- Prin pieirea conStructiei ; =--------—--ee-omeeeoooeee

. prin reziliere de cdtre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culp@bi
a obligatiei de platd asumate prin contract de citre superficiar, respectiv la ter

limita stabilit prin notificarea de punere in intarziere. Declaratia de reziliel 2
proprietarului terenului atrage obligatia superficiarei de a aduce terenul la stirea

":fd*o initiald, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusivd a acestuia. Nepred@ea
\‘\%’_\ amplasamentului liber de orice sarcing in termen de 30 de zle de la aducereb la
|z ;: cunostintd a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese . ~=---vece-ceeeeee Y.
J‘:;?@}"_ ; - prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea acels asi
T DRI § oo Lt e —— -
2 in alte situatji prevézute de lege . oo L.

Prezentul contract se face si in baza Hotdrarii nr. 18 /28.07.2016 si contractlhiui

de concesiune nr.3049/04.10.2004 ambele emise de Consiliul Local al oradliui
e 1 e R ———

La expirarea termenului prezentului act, dreptul de superficie poate fi prelufgit

printr-un act aditional semnat de ambele parti contractante , —-----e--mmecceceeeee___J1

Noi, partile contractante solicitdm inscrierea dreptului de superficie in Partea alkir

—a C, a Cartii Funciare nr. 62354 a orasului Tg.Frumos, judetul Iasi, a terenului fhai

sus mentionat pe numele meu MOISA IONEL-SORIN, ca bun propriu, =s=—ecee__ .

44 2 Impozitul si taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract ay Hst
'?%‘:galculate avand in vedere valoarea de evaluare de 8.540 lei stabilitd conform Ghid ui
oprivind preturile orientative ale proprietatilor imobiliare pentru judetul Tasi, Editia 201§ .

&5’ ft-‘i Tehnoredactat la Birou Individual Notarial CRUCIANU REMUS DORINEL, cu sed|ul

;ﬁ’r’ in oragul Tg.Frumos, str. Cuza Vod3, bl. 14, parter, judetul Iasi, intr-un exemq

original, astdzi, data autentificrii prezentului act, care se pdstreazd la arhiva biro
notarial gi cinci duplicate, din care un exemplar se pdstreazd la arhiva biroului notark
un exemplar la B.C.P.1. Pagcani si trei exemplare se elibereazs partilor . ~===mmmmemeeee

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
ORASUL TG.FRUMOS, JUDETUL IASI S.S. MOISA IONEL-SORIN

prin reprezentantul sau legal,
viceprimar S.S. SARAFINCIANU VASILE



ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial CRUCIANU REMUS DORINEL
Licenta De Functionare 2903/2548/16.12.2013

Tg Frumos, Str. Cuza Vodd, bl. 14, parter, jud. Iasi

Tel /Fax: 0232-711.008

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 545

din 14 martie 2017
in fata mea, CRUCIANU REMUS DORINEL, notar public,
la sediul biroului, s-au prezentat :

SARAFINCIANU VASILE, domiciliat in oragul Tg.Frumos, str. Ion Creanga, bl. 2IAS,
sc.A, et. 1, ap. 3, judetul Iasi, identificat cu C.I., seria M.Z., nr.058455, eliberata la data de
26.03.2012 de SPCLEP Tg.Frumos, avand cod numeric personal 1600304226330, in calitate de
reprezentant legal, viceprimar al ORASULUI TG.FRUMOS, judetul Iasi, in baza delegatiei
nr 27764/21.02.2017 emisd de Primarul Orasului Tg. Frumos, judetul Iagi ; -----------=-=--=-=------

MOISA IONEL-SORIN, domiciliat in orasul Tg.Frumos, str. Unirii, nr.1, judetul lasi,
identificat cu C.1., seria M.Z., nr.162101, eliberata la data de 25.03.2013 de SPCLEP Tg.Frumos,
avand cod numeric personal 1820503225623, in nume propriu ;

care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul
exemplar .

In temeiul art. 12, lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata,

SE DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS .

Tarif extras O.C.P.I. 40 lei, chit.nr. 0229836 /2017 ;

Tarif O.C.PI. 60 lei, chit.nr. 0229851 /2017 ;

Impozit ; _seutit lei, chito fir. _~——eoe—eemr 2017 ;

S-a perceput onorariu de _250_lei, inclusiv TVA, chit. B.LN. nr._655_, /2017 .

NOTAR PUBLIC,
CRUCIANU REMUS DORINEL

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 exemplare de CRUCIANU REMUS
DORINEL, notar public, astazi, data autentificarii actului, si are aceeasi forta




A

Carte Funciard Nr. 62354 Comuna/Ora /Municipiu: Tirdé F
»’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA BT | LTI
) 24 PENTRU INFORMARE R N
AN Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars IASI I
Mnaiait  Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliara Pascani |
Cartea funciara este blocata de urmatorele extrase: ‘
Nr. / data Notar Blocat pana Ia inregistrari bloc : e
3279/ 09.03.2017 Crucianu Remus Dorinel 23-03-2%%7 00:00: Toate

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Frumos, Str Unirii, Nr. 1, Jud. lasi

lg:t Nr cahci;lrastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte -
Teren imprejmuit;
Al 62354 ke Teren partial imprejmuit cu gard din beton si plasa metalica -

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
42217 / 20/12/2016
Act Administrativ nr. ADEVERINTA 43418, din 16/12/2016 emis de ORAS TG, FRUMOS; Act Administr§fiv nr.
HCL 74, din 28/04/2016 emis de ORAS TG. FRUMOS;
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit Prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) ORASUL TARGU FRUMOS, CIF:4541068, DOMENIU PRIVAT
C. Partea Iil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate
drepturi reale de garantie si sarcini ! Referinte
3688 / 15/03/2017
Act Notarial nr. contract de constituire a dreptulu] de superficie aut 545, din 14/03/2017 emis e NP
Crucianu Remus Dorinel;
C1 |intabulare, drept de SUPERFICIE Al

1) MOISA IONEL SORIN




Carte Funciara Nr. 62354 Comuna/Orag/Municipiu: Térgu Frumos
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62354 471 Teren partial imprejmuit cu gard din beton si plasa metalica
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
RPN " el

-

Date referitoare la teren

Categorie [Intra| Suprafata 5 i .
Crt folosinta |ilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 471 50 3404/1, =

constructii 3405/2,3406
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie i .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara T construlta l1a sol:37 mp; S. construita

All 62354-C1 locuinte 37 acte desfasurata:37 mp; an edificare 1950 , regm

de inaltime P

S construita 1a sol:15 mp; 5. construita
desfasurata:15 mp; edificata fara acte de
proprietate , regimde inaltime P

constructii anexa 15 Fara

Al.2 62354-C2 acte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 19.631
2 3 23.645
3 4 19.6|




Carte Funciard Nr, 62354 C omuna/Oras/Municipiu: T4

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
4 1 24.423

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, p&strat
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentificarea de catre notaryl public a actelor ju
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile preze
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. _

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.229851/14-03-2017 in suma 9@6\0, pentru se
publicitate imobiliara cu codul nr. 232, y 47 __‘.;;\\

Data solutionarii, ef.e',r?‘.ggt,i

21-03-2017 R 2 .__‘
Data eliberaril, L
S Asemnalyra)

Frumos

etru.
etru.
e acest

ice prin
te sunt

iciul de






PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

LNr. cadastral f Suprafata masurata a

Scara 1:500

ISk

imobilului (mp)|

471 mp

Eeth SPN———

___Adresaimobilului

Nr. Carte Funciara

Intravilan oras Tg. Frumos . str Unirii .n

r. TTj@gul_l_
Unitatea Administratm;i_tgrj_ql_ghﬂ_

(UAT)
TG. FRUMOS

]
ON
coNDuRACHEI
518
517
1 19.60m % o
73 =
w ~ =,
z 1cC "5 -
A Eg o
¢] o C
> 3 |
o = 8
(=] C /
F =
£ o)
) ) ¢
500
19.63m
23 b
STR. NUCARIE (DS 3423) é‘/ N
502 i “
¢ >4
r g .—6.
| /
/
] /
|
|
|
A. Date referitoare Ia teren
Suprafata g
pahrgela c%ﬁaﬁ?ade l mp] Mentiuni
i — e ———— o
1 cc \ 471 TEREN PARTIAL IMPREJMUIT CU GARD DIN BETON S| PLASA METALICA
= = 2 = TARLA 50 PARCELA 3404/1 3405/2 3408
i N .
47
Total 1
B. Date referitoare la constructii
ita | | r——
cgr?gr Destinatia Suprafata %r;jzjtrulta a 50l Mentiuni
4 CL krd an edificare 1950 | regim inattime P | suprafata constructie desfasurata =37mp g
c2 CA 15 ] edificata fara acte de proprietate | regim inaltime P ; suprafata constructie desfasurata=15mp
| O—
Total - 82 e e S T \
G = _, o e Suprafata totala masurata g+fobilulyl = 477 mp
Executant Ti’:iififﬂig:ms‘rgf# vERT .:<_- £ t&,‘ Suprafﬁgzi act = 471 mp/
0752063618 ] _ Iz’ﬁpeclor' : (_anﬁ_nn.:min_)ducﬁ imobilulut in baza de da
TOMIZARE v 21 b © sy'atriby
Confirm executarea masuratonior ia tsren i = Semmdtura si parafa /
corectitudinea intocmini documentatel cadastrale st !
corespondenta acestaia cu reakitatesa din teren

(Semndiura si stampiia)

lots infeardin 25

irga numarului cadastral

\







SAAAL : .
NN %&Votarllor Publici

' N}@i}ial CRUCIANU REMUS DORINEL
£\ De Fittetionalfe 2903/2548/16.12.2013

Tg Fru @U‘?@%ﬁ"‘}/‘od@ bl. 14, parter, Jud. lagi

Tel/Fax: 02351].008

l Dosar succesoral nr. 116 /2016|

€N P A5
B.LN, CRUCIANY
REMUS DORINEL

LT 153430

|__repus pe rol dosar nr. 3/ 2007 la acest biron notarial |

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR .
Data 09 decembrie 2016

CRUCIANU REMUS DORINEL, notar public, cercetind piesele dosarului de maj Sus,
precum §i incheierea finald respectiva, in temeiul art.12 lit. c) si al art. 115 din Legea notdMilor

publici si a activititii notariale nr. 36/1995. republicatd, cu modificarile ulterioare : --————___|.__
CERTIFIC URMATOARELE :
De pe urma defunctului MOISA SORIN, decedat la data de 30.08.2006, fost cu ulthhul

domiciliu in oragul Tg-Frumos, str. Unirii, nr.1, Judetul Iasi, avand cod numeric pers§

1591029226324, au ramas urmétoarele bunuri si urmétorii mostenitori legali =sssineorre ...,

I. MASA SUCCESORALA: - eermciniaccc e

a) mobile: — nu au fost declarate ; o s S S S
b) imobile: - o casi de locuit - C1, compusa din doud camere si hol, const

din chirpici i acoperité cu tabla, avand o suprafati construiti de 37,24 m.p., situati in orasul

Frumos, str. Unirii, nr.1, judetul Iasi, dobandita de citre defunct, ca bun propriu, prin cumpag
de la U.A.T. Tg.Frumos, judetul Iasi, conform contractului de vanzare-cumpdrare autenti
sub nr. 3153/30.12.2004 de Biroul Notarului Public CRUCIANU REMUS DORINEI
Tg.Frumos . Casa de locuit se afld amplasatd pe terenul in suprafatd de 471 m.p., proprietaff
UAT. TgFrumos, teren concesionat de cdtre defunct conform contractului de concesilly
nr.3049/04.10.2004 eliberat de Consiliul local al orasului Tg. Frumos, Judeful Iagi - —-emeeo.

Alte bunuri nu au fost declarate. s i e e

Natura succesiunii: - legala. ~----eoeeoeeee



II. MOSTENITOR LEGAL :

MOISA IONEL-SORIN, fiu, domiciliat in orasul Tg-Frumos, str. Unirii, nr.1, judetul
lasi, identificat cu C.I., seria M.Z., nr.162101, eliberata la data de 25.03.2013 de SPCLEP Tg-
Frumos, avand cod numeric personal 1820503225623, vine la mogtenire in baza art.669 Cod Civil

si i revine cota de 1/1 pérti din masa succesorald .

Striini de succesiune: - prin renuntare: nu sunt ; ---

- conform art.700 Cod Civil : Moisa Sorin, fiu, Mercas Dumitru-
Robert, fiu, Moisa Paul-David, fiu, §si Moisa Roxana, fiica, in baza declaratiilor
autentificate la data de 01.12.2016 de Notarul Public Michael Orton-Jones din
Northampton- Anglia ;

Verificare RN.N.E.O.S.-RN.N.E.L.2X18 lei, inclusiv TVA, chit. nr. 777 /2016;

Impozit succesiune 67 lei, chit. nr._439_/2016;

Onorariu 400 lei + _80 lei TVA, chit B.ILN. nr. 3965_/2016 .

326 din Noul Cod Penal declard ca bunul imobil nu este
vandut, nu este grevate de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea a altor persoane.

Mostenitorul are obligatia sd declare in urmatoarele 30 (treizeci) de zile la organele
financiare competente modificarile intervenite in structura de proprietate asupra bunurilor.

Mostenitorul a luat cunostintd de prevederile art. 887 alin. 3 Codul Civil, cu privire la
necesitatea intocmirii documentatiei cadastrale pentru bunul imobil dobandit prin mostenire si
intabularea dreptului sdu de proprietate pentru a putea dispune de acestea .

Redactat in trei exemplare din care doud exemplare pentru arhiva biroului notarial si un
exemplar pentru mostenitor .

Secretar,
NOUR MIHAELA
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SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii

Prezentul raport de evaluare are ca obiect estimarea valorii de piata 2
terenului situat in Oras Targu Frumos, str. Unirii nr. 1, jud. lasi, proprietatea orasului
Targu Frumos.

Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare are ca scop estimarea valorii de piata a
proprietatii imobiliare in vederea inregistrarii in evidenta contabila si in patrimoniu.
Evaluarea a fost solicitata de catre Primaria orasului Targu Frumos, conform notei de
comanda nr. 41546/10.10.2017.

Tipul proprietatii
Proprietatea imobiliara ce constituie subiectul prezentului raport de evaluare
este terenul situat in orasul Targu Frumos, jud. lasi.

Data evaluarii
Data evaluarii este 16.10.2017.
Cursul BNR la data de 16.10.2017 este 1 Euro = 4.5889 Lei.

Definitia valorii de piata

vValoarea de piata - conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2017 -
suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Cea mai buna utilizare
Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare subiect este teren construibil.

OPINIA EVALUATORULUI

. Ca rezultat.al investigatiilor si analizelor, in opinia evaluatorului, valoarea de
piata a proprietatii imobiliare situate in oras Targu Frumos, str. Unirii nr. 1, jud. lasi
este de: ' :

Vp = 39.018 LEI
echivalent a
Vp = 8.503 EURO

ing. George NEACSU
evaluator autorizat ANEVAR
legitimatie 14535




CAPITOLUL 1. DATE GENERALE
1.1. PREZENTAREA EVALUATORULU]

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de catre S.C. EVALIASI S.
identificata prin J22/1684/2016, CU| 36345485, reprezentata prin administrator
Neacsu George Aurel.

Evaluatorul este membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
Romania (ANEVAR) si este autorizat pentru:

- evaluari proprietati imobiliare:

- evaluari bunuri mobile.

Date de identificare:

- adresa: str. Prof. A. Sesan nr. 46, bloc C4-5, sc. C5, ap. 18;

- e-mail: neacsu_george67@yahoo.com:

- telefon: 0232/231918; 0723343145

Ca urmare a efectuarii programului de pregatire profesionala continua
ANEVAR detin cunostintele necesare realizarii

misiunii de evaluare in m
competent si pot sa ofer o evaluare obiectiva si impartiala.

Evaluatorul nu are nicio legatura sau implicare importanta cu subiec
evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea.

La elaborarea prezentului raport de evaluare nu am apelat la asiste

substantiala din partea altor specialisti.

1.2. PREZENTAREA BENEFICIARULUI

Beneficiarul este orasul Targu Frumos, cu sediul in Targu Frumos, str. Cu
Voda nr. 67, judetul lasi.

1.3. OBIECTUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara situata in Oras Targ
Frumos, str. Unirii, nr. 1, jud. lasi, inscrisa in Cartea Funciara nr. 62354, nr. cadastr
62354, avand suprafata de 471.00 mp.

1.4. SCOPUL SI DATA EVALUARII

Evaluarea este necesara pentru estimarea valorii de piata a proprietat
imobiliare. Aceasta a fost solicitata de catre Primaria Orasului Targu Frumos prin not
de comanda nr. 41546/10.10.2017.




Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.
Marimea valoril reflecta starea si circumstantele pietei, asa cum sunt ele la data
evaluarii, si nu cele aferente oricarei alte date.

Exprimarea in valuta a opiniei finale poate fi considerata adecvata atat timp
cat principalele premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari
semnificative (cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara, etc).

Culegerea informatiilor, prelucrarea acestora, analizele si calculele s-au facut
in perioada 10.10.2017— 16.10.2017, raportul fiind redactat in forma finala la data de
16.10.2017. Inspectia a fost efectuata in data de 13.10.2017.

Data evaluarii: 16.10.2017.

Cursul BNR la data de 16.10.2017 este 1 euro = 4,5889 lei.

1.5. TIPUL DE VALOARE

In lucrarea de fata a fost exprimata valoarea de piata.

Valoarea de piata - conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2017 -
suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

La estimarea valorii de piata s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
a bunurilor, editia 2017 siin mod special:

+ SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)

« SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

« SEV 102 — Implementarea (IVS 102)

. SEV 103 - Raportare (IVS 103)

o SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
« GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

« Glosar VS 2017.

1.6. DOCUMENTAREA, NATURA SI SURSA INFORMATIILOR
Informatiile utilizate 1a elaborarea prezentului raport de evaluare si pe care
evaluatorul le-a avut la dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de

incredere Si suficiente in realizarea scopurilor declarate.



Evaluatorul nu a putut verifica toate informatiile,

competenta profesionala necesara (in cazul legalitatii actelor de proprietate).

Sursele de informatii folosite au fost:

1.7. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realiz
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se fa
referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres
parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost Juat in considerar
Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata es

invalidata:

in unele cazuri neafind

Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2017;

Ghiduri metodologice de evaluare:

Inspectia proprietatii in scopul evaluarii, 2009;

Buletine informative si metodologii de evaluare publicate de ANEVA
IROVAL;

Agentii imobiliare;

Internet — site-uri specializate, anunturi particulari:

Hotararea Consiliului Local al Orasului Targu Frumos nr. 78 din data fle
28.09.2017;
Incheierea nr. 42217/20.12.2016 a Oficiului de Cadastru si Publicitdle
Imobiliara lasi — B.C.P.I. Pascani:

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Baza de date a evaluatorului.

aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentel
furnizate si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investiga
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabi
in afara cazului in care se specifica altfel. Afirmatiile facute de evaluat
privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridic
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu:
evaluatorul declara ca acest raport de evaluare a fost realizat |a cerint
destinatarului. Acest raport a fost realizat pentru informares asupra valor

iar valoarea obtinuta este o parere impartiala a unui expert in contextu



cconomic actual precum si pe baza informatiilor gasite la momentul
evaluarii pe piata;

prezenta lucrare nu se inscrie in categoria lucrarilor de expertiza tehnica a
structurii de rezistenta a constructiilor si nici @ expertizelor asupra
caracteristicilor fizice si chimice a terenului;

se presupune Ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care
4 fost identificata o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare in
prezentul raport;

ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie
exterioara neinvaziva a proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in
evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor datorita
acestei inspectii exterioare. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au
fost puse in evidenta -este posibil ca ar putea afecta in mod negativ opinia
evaluatorului asupra valorii dar aceste deteriorari nu au putut fii identificate.
Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un asemened potential
negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte,
nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune ca nd exista conditii ascunse sau ne-
aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.
Cu ocazia inspectiei nu am fost informat despre existenta pe amplasament
a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nici
0 responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare
a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la
data evaluarii;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor

informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta;



- orice referinta In acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, var
sau sex sau orice alt grup individual a fost facuta in scop informativ. Ace
date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de pi
a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata;

- se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor
acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii
aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face ac
demers;

- valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat pia
conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta s
necorespunzatoare la un alt moment:

- orice valori estimate in raport se aplica intregii afaceri si orice divizare s
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata,
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport:

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifi

concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICITATE

Prezentul raport de evaluare, sau parti ale sale, nu pot fi incluse in nici
document, nu pot fi publicate, mediatizate sau difuzate sub nici o forma fara aprobar
scrisa prealabila a evaluatorului.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat s pent
evaluator, este valabil numai pentru scopul mentionat iar evaluatorul nu-si asum
nicio responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentry scop
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuar
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune. i

afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

1.9. CLAUZA DE VERIFICARE A EVALUARII

Evaluatorul este de acord ca prezentul raport de evaluare sa poata fi verifica

de un alt evaluator ANEVAR in conditiile respectarii prevederilor ANEVAR.




1.10. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De
asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate
numai la ipotezele si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile personale, find nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certific ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva asupra bunului
imobil care face obiectul acestui raport de evaluare si nu am nici un interes personal
si nu sunt partinitor fata de vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau
intelegere care sa-i confere acestuia un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul nici alta persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt
interes financiar legat de finalizarea tranzactiel.

Analizele, opiniile S| concluziile formulate au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din standardele si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai
jos este membru ANEVAR si a indeplinit cerintele programului de pregatire

profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestui raport

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR BUNURILOR

EVALUATE
2. IDENTIFICAREA Sl SITUATIA JURIDICA

Proprietatea imobiliara (teren) situata in Orasul Targu Frumos, str. Unirii nr. 1

jud. lasi, este necesar 4 fi evaluata in vederea stabilirii valorii de piata

2.2. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in Orasul Targu Frumos, str
Unirii nr. 1, jud. lasi.

7ona este rezidentiala, constructii P, P+E, P+2E, cu aspect civilizat, curata



2.3. DESCRIEREA IMOBILULUI DE EVALUAT

Terenul supus evaluarii este situat in Orasul Trgu Frumos, str. Unirii. nr. 1, ]
lasi, inscris in Crtea Funciara nr. 62354, nr. cadastral 62354, in suprafata de 471.0
mp.

- Terenul este in panta usoara

- Partial delimitat cu gard din beton si plasa sarma

- Pe teren exista doua constructii

- Utilitati la limita proprietatii: energie electrica, apa, canalizare, gaz metan

Fotografii realizate cu ocazia inspectiei in teren sunt prezentate in Anexa nr

2.4. DESCRIEREA PIETEl IMOBILIARE A PROPRIETATII
EVALUAT

Piata imobiliara a proprietatii de evaluat este cea a terenurilor din Ora
Targu Frumos, jud. lasi.

Tranzactiile imobiliare cu astfel de proprietati se caracterizeaza printr
stagnare si scaderi moderate de preturi. Vanzarile sunt reduse ca numar, timpul
expunere a proprietatilor imobiliare oferite spre vanzare este mare.

Ofertele de vanzare pentru imobile sunt cuprinse intre 15 euro/mp —

euro/mp in functie de amplasament fata de caile rutiere, suprafata, dotari, etc,

CAPITOLUL 3. EVALUAREA
3.1. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Valoarea de piata a unei proprietati imobiliare reflecta cea mai buna utilizare
acesteia. Cea mai buna utilizare este utilizarea unei proprietati care i maximizeaz
productivitatea si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai bun
utilizare poate fi continuarea utilizarii existente sau o utilizare alternativa. Aceast
este determinata de utilizarea pe care un participant pe piata ar intentiona sa o de
unei proprietati, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
urmatoarele patru criterii:

1. Permisa legal — trebuie analizate restrictile impuse de PUG, PUZ, PU
certificatul de urbanism. Conditiile cele mai restrictive: restrictii de construir

normative de constructii, restrictii privind cladirile de patrimoniu si situril




istorice. Trebuie avute in vedere reglementarile de mediu precum S!
posibilitatea unei schimbari in reglementarile zonale.

2. Posibila fizic - utilizarea unei proprietati este determinata de caracteristicile
fizice: marimea, forma, suprafata, topografia, fatada, adancimea, natura
terenului de fundare, accesibilitatea, riscul dezastrelor naturale, structura
geologica a terenului, utilitati publice. Conditiile fizice influenteaza si costurile
de conversie ale utilizarii actuale pentru o alta utilizare, considerata mai buna.

3. Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit conditiile legale si fizice se
analizeaza pentru a determina daca ar aduce un venit care sa acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4 Maxim productiva = dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare
este aceea care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului. Cea
mai buna utilizare potentiala a terenului este, de obicei, o utilizare pe termen
lung si se presupuneé ca ramane aceeasi pe toata durata existentei

constructiilor.

3.2. ABORDARI IN EVALUARE

In conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare exista trei tipuri de
abordari posibile:

Abordarea prin cost — este bazata pe afirmatia ca un cumparator prudent si
informat ar plati pentru un bun cel mult costul de achizitie sau de productie al unui
inlocuitor cu aceeasl utiliatate. Acest principiu este cunoscut ca principiul substitutiei.

Abordarea prin comparatia vanzarilor — consta in analiza preturilor de vanzare

recente (sau a ofertelor de vanzare) de bunuri imobile identice sau similare cu cel
evaluat, pentru a ajunge la o indicatie asupra valorii acestuia.

Abordarea_prin_venit — este O abordare comparativa a valorii oricarei
proprietati generatoare de venit, care ia in considerare informatiile referitoare la
veniturile si cheltuielile aferente proprietatii evaluata si estimeaza valoarea acesteia

prin convertirea venitului in valoare. Abordarea sé bazeaza pe principiul anticiparii

4.3 ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR
Informatii comparabile sunt informatii utilizate in evaluare care conduc la
estimarile valorii. Informatiile comparabile se refera la proprietatile imobiliare care au

caracteristici similare cu cele ale proprietatii evaluate (proprietatea subiect).



Elemente de comparatie sunt caracteristicile specifice ale proprietatilor
tranzactiilor care determina diferentele dintre preturile platite pentru proprietaflle
imobiliare.

Elementele de comparatie includ, fara a se limita numai la acest
urmatoarele:

- drepturile de proprietate transmise;

- conditiile de finantare;

- conditiile de vanzare;

- conditiile de piata;

- localizarea/amplasarea;

- caracteristicile fizice;

- suprafata terenului;

- regim de inaltime;

- utilitati si instalatii;

- anul punerii in functiune (PIF).

Abordarea prin comparatia vanzarilor considera ca preturile proprietatii su
stabilite de piata. Valoarea de piata poate fi deci calculata in urma studierii preturil
de pe piata ale proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata. Procese
comparative aplicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare. Atunci ca
exista informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea m
directa si sistematica abordare pentru estimarea valorii.

In ANEXA NR. 2 este prezentata determinarea valorii de piata a terenul
situat in Orasul Targu Frumos, str. Unirii, nr. 1, jud. lasi, prin metoda comparati
vanzarilor.

In ANEXA NR. 3 sunt prezentate cele trei proprietati comparabile similare ¢

proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

CAPITOLUL 4. RECONCILIEREA VALORII. OPINIA FINALA

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari d
evaluare pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitic
logica si rationamentele aplicate au condus la judecati consistente.

In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii

- valoarea este 0 predictie;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori:



datele primare au caracter de piata

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si

considerentele avute in vedere |la determinarea acestei valori sunt:

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

valoarea estimata este valabila in conditii economice, sociale, politice,
fiscale si juridice existente la data evaluarii;

valoarea este O predictie,

valoarea poate fi considerata ca cea mai buna estimare a pretului posibil
obtenabil in urma unei tranzactii obiective si nepartinitoare pentru bunul
evaluat si poate reprezenta un nivel de referinta in vederea negocierilor;

valorile nu contin TVA.

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, in opinia evaluatorului, valoarea de

piata a proprietatii imobiliare situate in oras Targu Frumos, str. Unirii nr. 1, jud. lasi,

este de:

Vp = 39.018 LEI
echivalent a
Vp = 8.503 EURO

ing. George NEACSU
evaluator autorizat ANEVAR
legitimatie 14535




FOTOGRAFII PROPRIETATE IMOBILIARA




Calculul valorii de piata a tere

Elemente de comparatie

Suprafata teren, m p

et ofertafvanzare (euro/mp)

ANEXA NR. 2

nului situat in Targu Frumos, strada Unirii nr. 1

Tipul tranzactiei

Valoare corectie %

Valoarea corect

Pret corectat

Drepturi de proprietate

R
Valoarea corectiel (%)

Valoarea corectiel (euro/mp)

Pret corectat

(e
Conditii de finantare

._—-—-——'_'_'_'_-_*__—__
Valoarea corectiel (%)

.. . .
Valoarea corectiel (euro/mp)

Pret corectat

|
Conditii de vanzare

Valoarea corectiel (%)

Valoarea corectiel (euro/mp)

Pret corectat

Conditii piata (data)

a corectiei (%)

aloarea corectiel (euro/mp)

Pret corectat

Localizare

Teren Teren Teren Teren
de evaluat comparabila 1 | comparabila 2 | comparabila 3
471 1,000 900 900
17.0 25.0 15.0
oferta oferta oferta
-10% -10% -10%
iei (euro/mp) -1.7 -2.5 15
153 2245 135
deplin deplin deplin deplin
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
15.3 22.5 13.5
cash cash cash cash
0% 0% 0%
0.0 00 0.0
15.3 22.5 135
fara fara fara fara
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
15.3 225 135
oct. 2017 oct. 2017 oct. 2017
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
153 225 13.56
Targu Frumos, | Targu Frumos, | Targu Frumos, | Targu Frumos,
str. Unirii nr. 1 str. Buznei central str. Lunca
Bahluiet
]




Valoarea corectiel (%)

15%

25% 30%

\Valoarea corectiel (euro/mp) 2.3 -56 41
Pret corectat 17.6 16.9 17.6
Suprafata teren (mp) 471 1,000 900 900
Valoarea corectiel (%) -5% -5, 5%
Valoarea corectiei (euro/mp) -0.9 0.8 009
Srat coreciat 16.7 16.0 16.7
[Echiparea tehnico-edilitara E,A C, GM E.A GM E, A, GM E A C, GM
Valoarea corectiei (%) 8% 8% 0%
Valoarea corectiei (euro/mp) 1.3 1.3 00
Pret corectat 18.1 173 16.7
Teritoriu intravilan intravilan intravilan intravilan
[Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
[Valoarea corectiei (euro/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret corectat 18.1 17.3 16.7
Total corectie bruta (euro) 6.2 10.3 64
Total corectie bruta (%) 37% 41% 43%,
Total corectie neta (euro) 1.1 ] 17
Total corectie neta (%) 6% 31% %

Comparabila 1 are cea mai mica corectie bruta

Curs euro/leu 16.10.2017 4.5889
Valoare estimata (euro/mp) 18.1
Valoare estimata (lei/mp) 83
Valoare teren (euro) 8,503
Valoare teren (lei) 39,018




ANEXA NR.

(5]

COMPARABILA 1

vand teren 1000mp in Tg.Frumos pe strada Buznei

Targu Frumos, judet Tasi Adaugat La00:11. 3 octombrie 2017, Numar anunt: 114569383

vand 1000mp teren in Tg.Frumos pe strada buznei , imprejmuit pe 2 laturi cu fundatie s
stalpi din beton la gard . -
Pe teren este turnat radierul unei case.

Terenul se preda impreuna cu proiectul caset.

Ca si utilitati , apa este trasa in curte , iar gazul si curentul trec prin fata proprietatil.
Deschiderea la strada principala si asfaltata este de 20 m/L. ‘
Foarte bun s1 pentru afaceri.

Un sevice auto , spaldtorie auto, depozit materiale de constructii, depozit de cherestea |
gater,etc.

17 euro mp

Vand sau inchiriez

Mai multe detalii la telefon.

Plata se poate face si-n rate.

Extravilan /

. ! Intravilan
intravilan
Suprafata utila 1 000 m?
Pret 17 €

Contact data

. Persoana de contact: Ana
. Telefon:0720 067 184

. Locul de intalnire: Targu Frumos, judet lasi

l_ngps:h’www.olx.ro!ofertaivaml—teren- 1000 mp-in-te-frumos-pe-strada-buznei-

ID7K1Jh.html#7fe397d362




COMPARABILA 2

PESTE 10000 DE CLIENTI MULTUMITI

CARTUSE 3t TOERE PENTHU B4DO0
DE 7 ANI ALATIIRI DE DVE
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Descderea la strada prine

Foarte bun s peniry atacer
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Mai e detab a telefon R - START

EN+RGY
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COMPARABILA 3

s . conmtnsTe Tk

Tarerwn Tacne %k BT e M mi RO

s

Tewsth Buming

Turenwn chi’

Teren de 900 m/p in Lunca Bahluet

hadatul ks
@ Targu Friemas, tas

15 EUR e
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